SWECO ﬁ

2026-03-12



SWECO %

Perustiedot

» Koostuu kahdesta osasta (vanha ja uusi osa).
* Vanha osa on rakennettu vuonna 1912 ja peruskorjattu vuonna 2005
» Uusi osa on rakennettu vuonna 2005

* Rakennuksessa on yksi kaytossa oleva kerros ja pienet kellaritilat molemmilla puolilla seka ullakkokerros, joss
sijaitsee ilmanvaihtokonehuone.

« vuonna 2008 on maalattu katto ja ikkunapellit, vuorilaudat ja sokkeli,
« vuonna 2009 on rakennettu sisaankayntiin katos

 vuosina 2010 ja 2015 on nuohottu tuja poistoilmakanavat

» vuonna 2012 on uusittlkv-putket
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Rakenteet, vanha osa

« Vanhan osamlapohjarakenteena on hiekan paalle valettu ohut betonilaatta, jonka paalle on tehty lankkulattia.
Alapohjan purueristekerroksessa todettiin paikoin mikrobikasvustoa.

+ Kellarin alapohjana on betonilaatta, jonka alla on hiekkaa. Rakenteen kosteudet olivat koholla. Kosteus on pac
maasta nousevaa kosteutta. Kellari ei ole kaytossa.

 Hirsiseinan sisapuolisessa lisalammoneristeessa havaittiin paikoin viitteita mikrobivaurioista.

« Vanhan osan valipohjarakenteessa on betonilaatan paalla seka pttéulasivillaeristekerrokset, jotka olivat
paikoin mikrobivaurioituneet.

* Ylapohja on tutkituilta osin tyydyttavassa kunnossa. Ylapohjassa oli ylimaaraista jatetta. Vanhan osan ylapohje
eristekerroksissa havaittiin viitteita mikrobikasvustosta.

* Vanhan osan alga valipohjarakenne suositellaan uusittavaksi, sisapuoleiset lammoneristykset ja verhoukset
purattaviksi ja ullakko puhdistetaan viimeistaan peruskorjauksen yhteydessa.

+ Rakenteiden ilmatiiveytta parannetaan
» Peruskorjauksen yhteydessa uusitaan vanhan osan ikkunapellit ja korjataan ulkoportaat.
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Rakenteet, uusi osa

« Uuden osarmalapohja on terasbetonilaatta, jonka alla on lammoneristys. Rakenne oli kuiva.

» Ulkoseinarakenteet ovat kosteusteknisesti hyvassa kunnossa. Eristemateriaaleissa ei havaittu poikkeavaa
mikrobikasvustostoa.

» Kellarikerroksien seinissa havaittiin paikoin kosteutta, joka oli maaperasta nousevaa kosteutta.
* Ylapohjan aluskate repsottaa monin paikoin niin, etta se voi ohjata vismtmndenssivedet ullakkdai seinatilaan.

+ Kellarin seinat suositellaan vedeneristettaviksi ulkopuolelta tai vahintaan patolevytysta tulee nostaa ja maanpir
muotoilla siten, etta sadevedet ohjautuvat poispain seinasta ja aluskate suositellaan korjattavaksi.

« Rakenteet eivat ole ilmatiiviita ja ilmavuotojen mukana epapuhtaudet paasevat leviamaan sisailmaan heikenta
sen laatua. Viimeistaan peruskorjauksen yhteydessa suositellaan tiivistamaan kaikki rakenneliittymat ja lapivie
iimatiiviiksi.

« Suositellaan, etta uuden osan ikkunapellit maalataan, kiinnitetaan sokkelin vesilauta, korjataan pihanmuotoja j
uuden osan katos, betofja harkkosokkelit paikataan ja maalataan ja katot puhdistetaan ja paikkamaalataan.
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I\Y

liImavaihtokoneet ja kanavat ovat siistit ja kunnossa, kayntiajoissa oli poikkeavuuksia.
Suositellaan tarkistamaan koneiden kayntiajat ja opetustilojen 104 ja 148 ilmamaarat.

» Rakennuksen painesuhteet olivat kunnossa.
» Peruskorjauksen yhteydessa suositellaan uusimaan ilmanvaihtokoneet ja kanavat.
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Sahko

« Sahkoverkko on paaosinjbhdinjarjestelman mukainen ja mitoitukseltaan nykyiselle kaytolle riittava. Sahkoverkl
on uusittu peruskorjauksen ja laajennuksen yhteydessa vuonna 2005.

+ Kiinteistd on varustettu nykyaikaisilla teleteknisilla jarjestelmilla, joiden avulla hoidetaan tarvittavat sisaiset ja
ulkoiset puhelin ja tietoliikeyhteydet ja toteutetaan kiinteiston sisainen-ANéstinta seka hoidetaan
hatatilanteiden poistumisohjaus. Jarjestelmat on asennettu vuoden 2005 saneerauksen yhteydessa. Kiinteisto:
on kaytossa keskuskellojarjestelma, keskusradiojarjestelma, kulunvalvontajarjestelma seka
rikosilmoitusjarjestelma. Katselmuksen perusteella kiinteiston teletekniset jarjestelmat ovat kunnossa ja niita
yllapidetaan ja uusitaan tarpeen mukaan.

Huomioita
« Sahkoverkon maaraaikaistarkastus tulee tehda mahdollisimman pian.
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Kiinteiston lammitys tapahtuu 6ljylammityksen avulla, joka on vuonna 2004 asennettu lammaonjakohuoneeseen. Kattilampslitituon
muutama vuosi sitten. Kattilan ja polttimon kunto on hyvé.

Limpdjohtoverkoston sulku- ja linjasdatoventtiilit ovat tutkituin osin hyviakuntoisia palloventtiileitd. Patteriventtiilit ovat varustettu
termostaattiosin havaituin osin ja ne ovat Danfossin valmistamia. Venttiilit ovat hyvassé kunnossa. Lipivalaisukuvissa ei havaittu korroosiota
lainkaan, mutta hitsaussaumoissa on juurivirheitd, jotka ovat tulleet sinne jo asennusaikana. Kokemuksemme mukaan néilld hitsausvirheille ei
ole tidssid vaiheessa korjaustarpeita. Suositellaan tehtdvin laimpojohtoverkostolle seurantatutkimus vuonna 2025. Mikéli verkostossa havaitaan
vuotoja aikaisemmin, suositellaan aikaistettavan seurantatutkimusta.

Kiinteiston kdyttovesijohtoverkosto on rakennettu tutkituin osin kupariputkesta limmonjakohuoneen osalta, josta ldhtevit osuudet on uusittu
komposiittiputkeksi lukuisten vuotojen vuoksi. Putket on liitetty toisiinsa fosforikuparijuotoksin seké puserrusliitoksin [immon-jakohuoneen
osalta. Kiyttovesiverkostoon on asennettu veden puhdistuslaite.

Sulku- ja linjaséatoventtiilit ovat hyvikuntoisia palloventtiileita.

Vesijohtoverkostosta otettiin lipivalaisukuvia digitaalisella rontgenlaitteella limmdnjako-huoneesta. Putkistossa havaittiin korroosiota, joka oli
paikoin voimakasta. Kuntotutkimuksen perusteella suosittelemme tehtdvéksi seurantatutkimusta kayttd-vesiverkostolle vuonna 2021.

Kiinteistén kuvatut viemérit on asennettu muoviputkesta muhviliitoksin. Kiinteiston sisdlld vieméreitd on asennettu myos valurautaputkesta
pantaliitoksin. Jdtevesikuvauksissa havaittiin, ettd jitevesiviemireissi on pistemiisid muodonmuutosta, kulmapoikkeamia ja pienempia
painumia. Namaé eiviat nykyisellidn haittaa viemérin toimintaa.

Rakennuksen kattovedet ovat ohjattu rdnnikaivoihin, josta edelleen viemériputkilla kauemmas rakennuksesta maastoon. Sadevesikuvaksissa
viemareissd havaittiin pienid painumia (5-15 %) ja pistemiisid muodonmuutoksia. Sadevesikuvauksien SVI ja SV5 purkuputkien pdét olivat
maamassojen peittdmid kuvauksen aikana. Kuvauksien jilkeen paét kaivettiin osittain nakyviin. Ne vaativat kunnollisen esiin kaivamisen ja
mahdollisesti jatkoa pidemmalle maastoon/maaston raivauksen, jotta toimivat suunnitellusti, eivitka peity heti uudestaan.

Limmonjakohuoneesta otettiin valurautaputkista, jotka on peruskorjauksen yhteydessé uusittu valurautapantaviemareiksi, lipivalaisukuvia kaksi
kappaletta. Niissd havaittiin korroosiota, kiayttoikda niilld on tutkituin osin jaljelld 8-10 vuotta. Suosittelemme valurauta-viemareille tehtaviksi
seurantatutkimusta vuonna 2025.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

— Oljykattilaa ja sen poltinta tulisi huoltaa vuosittain. (Huoltomiehen mukaan niin on kiinteistdssé tehtykin).

— Lampdjohtoverkoston seurantatutkimus vuonna 2025 tehtdaviksi. Tutkimusta tulisi aientaa, jos verkostossa havaitaan vuotoja ennen tata.

— Suosittelemme kdyttovesiverkoston seurantatutkimusta tehtédviaksi vuonna 2021. Jos verkostossa ilmenee vuotoja ennen tdtd, tulisi
tutkimusta aientaa.

— Suosittelemme, ettd sadevesiviemireiden purkuputket kaivetaan esille niin, ettd sadevedet paddsevit purkautumaan maastoon, samoin
maastoa tulisi hieman raivata.

— Memaireiden seurantatutkimus vuonna 2025 tehtavéksi.
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Kunnossapito-ohjelma
Viralan koulu 4.8.2017|
Oletusversio
Alv 24% 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
G LV jarjestelmét Sadevesipurkuputkien esille
kaivuu ja maaston harvennus
o . Kayttovesiverkoston
G LVI- jérjestelmat seurantatutkimus
(lamménjakohuone)
o B Viemariverkostojen ja
G LV jarjestelmat lampojohtoverkostojen
seurantatutkimus
Yhteensa (EUR): 400 0 0 0 900 0 0 0 1200 0 2500
Kunnossapito-ohjelma N - vhs [ - vecolinen suortusaika el - Suositeltu suoritusvuosi
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Kustannusarvio

Rakennuksen bruttoala on 782 bfjtilavuus 3403 m’.

Karkea kustannusarvio peruskorjaukselle:

* Bl (rakennuttajan kustannukset) 105 000 €, (134 €/brm), alv.0 %
B2 (rakennustekniset tyot) 79800 €, (1 018 €/br#), alv.0 %

B3 (L\Atyot) 107 000 €, (137 €/brAy, alv.0 %

B4 (sahkotyot) D00 €, (7€/brm?), alv.0 %

« HV (hankevaraukset) 137 000 €, (1@5rm?), alv.0 %

Peruskorjaus tulisi arviolta maksamaan noin 1 080 €, alv.0 % sisaltaen edella esitetyn mukaiset hankevaraukset
Mahdollisesti tulevat tilamuutokset voivat nostaa korjauskustannuksia merkittavasti.

Vastaavarkokoinen uudisrakennus tulisi maksamaa®@0 €- 3 200 €/brn?, alv.0 % eli 267 800- 2 502 400 €,
alv.0 %.

Edella mainitut hinnat ovat arvioita ja tarkempi kustannuslaskelma voidaan laskea korjaussuunnitelmien ja
hankesuunnitelmien valmistuttua.
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