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Perustiedot

» Tutkimuskohteena on vuonna 1939 rakennettu koulurakennus.

+ Rakennuksessa on kaksi kaytossa olevaa kerroksesta ja ullakkokerros.

* Rakennuksen toisessa paassa on asunto, jota ei paasty tutkimaan taman tutkimuksen yhteydessa.

» Kellarikerros on maanvarainen.

« Saatujen Iahtotietojen mukaan rakennuksen keittid on korjattu ja toiminnallisesti muutettu vuonna 2005.
* Vuonna 2005 on uusittu sahkot, tehty pienpuhdistamo ja Oljylammitys seka teknisen tyon tilat.

« Ulkomaalaus ja sokkelin maalauksia tehty 2006 ja 2011
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Rakenteet

Rakennuksen alapohja on paaosin maanvastaista betonilaattaa, rakennuksen keskella on pieni ryomintatilallin
alapohjarakenne. Alapohjarakenteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Alapohjarakenteissa ei havaittu
poikkeavaa kosteutta. Keittion uusitun alapohjarakenteen kevytsoraeristeessa oli mikrobivaurio. Ryomintatilalli
alapohja oli taynna jatteita.

Muuratut ulkoseinarakenteet olivat paaosin kunnossa. Maanvastaisessa ulkoseinassa paikoin havaitut kosteuc
johtuvat ulkopuolisesta rasituksesta. Patterisyvennyksissa oli lammoneristeena pietty kuukuitulevy.

Valipohjarakenteena on betoninen alalaattapalkisto, jonka paalla on lankkulattia. Palkkien valit on taytetty
orgaanisella purueristeella, jonka paalla on kiviaineinen rakennusjatekerros. Valipohjan eristeet ovat paikoin
vaurioituneet.

Ylapohja on tutkituilta osin tyydyttavassa kunnossa. Palkkien valit on taytetty orgaanisella purueristeella, jonka
paalle on lisatty mineraalivillaa. Rakenteet eivat ole ilmatiiviita, jolloin epapuhtaudet voivat siirtya ilmavuotojen
mukana sisailmaan.

Peruskorjauksen yhteydessa suositellaan parantamaan kaikkien rakenneliittymien ja lapivientien ilmatiiveytta.
Keittion alapohjarakenne tulee tiivistaa ilmatiiviiksi.

Ryomintatila tulee puhdistaa, kellarikerroksen lattian suositellaan uusittaviksi,

Lisalammoneristetty ulkoseina suositellaan purettavaksi

Valipohjien orgaaninen eristetaytto suositellaan poistamaan koko koulun alueelta peruskorjauksen yhteydessa
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Rakenteet

» Suositellaan uusimaan kaikki ikkunat ja vanhat uleet.

 Peltikate on paaosin tyydyttavassa kunnossa, se tarvitsee vuosittaisia huoltotoimenpiteita.

« Julkisivu on visuaalisen arvion perusteella hyvakuntoinen.

» Ulkoseinien vierustat viettavat niukasti poispain sokkelista. Vieruskaatoa suositellaan lisattavaksi.
+ Sadevesikaivot tulee puhdistaa ja korjata.

» Sokkeli on suositeltavaa korjata laastipaikkausmenetelmin ja maalata.

» Peruskorjauksen yhteydessa suositellaan asennettavaksi sokkelin ulkopuolelle-jademmoneriste.
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I\Y

* Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. Hormit tulee nuohota ja kartoittaa-dratredivat kunnossa.
Rakennuksen ilmanvaihto suositellaan koneellistamaan ja uusimaan peruskorjauksen yhteydessa.

Ennen peruskorjausta suositellaan tehtavaksi seuraavia toimenpiteita:

- Tilojen kayttotarkoituksen muutokset on huomioitava myos ilmanvaihdon osalta, kuten tuloilman lisaaminen
pienryhma/tekstiilityon tilaan 113 ja Opetustila 1 ja 115:een seka siivoushuoneeseen 012.

- Rakennuksen tuloilmalammittimen seka korvausilmaventtiileiden suodattimet vaihdetaan vahintaan kaksi kerta:
vuodessa.

- Ruokalan keittictilan ilmanvaihto tulee saataa.
- Painovoimaisen ilmanvaihdon hormit nuohotaan ja kartoitetaan

Myohemmin peruskorjauksen yhteydessa tehtavat toimenpiteet;
- llmanvaihtokoneiden jakanavien uusiminen
- llmanvaihdon koneellistaminen ja lammon talteenoton lisaaminen koko kiinteistossa
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Sahko

« Kohteen sahkoverkko on paaosifjdhdinjarjestelman mukainen ja mitoitukseltaan nykyiselle kaytolle riittava.
Kohteen sahkoverkko on uusittu vuonna 2005. Kiinteiston sahkaliittyma on pienjanniteliittyma. Liittyma on
kiinteiston nykyiseen kayttoon riittava ja kaapeli on nahtavilta osin hyvassa kunnossa. Kiinteistossa ei ole loiste
kompensointilaitetta.

+ Kiinteistd on varustettu nykyaikaisilla teleteknisilla jarjestelmilla, joiden avulla hoidetaan tarvittavat sisaiset ja
ulkoiset tietoliikeyhteydet ja toteutetaan kiinteiston sisainen-Aléstinta. Katselmuksen perusteella kiinteiston
teletekniset jarjestelmat ovat kunnossa ja niita yllapidetaan ja uusitaan tarpeen mukaan.

Suositukset jatkotoimenpiteiksi:

» Sahkoverkon maaraaikaistarkastus vuonna 2017, KL4

» Automaattisen paloilmoitusjarjestelman asentaminen, KL3/KL2
» Rasvakaivon halytyksen syyn tutkiminen ja korjaus, KL4

LVihalytysjarjestelman uusiminen, KL2/KL3

LV4ilmoitusjarjestelman yllapitohuolto, KL1
* Rakennusautomaatiojarjestelman yllapitohuolto, KL1
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LW

Kiinteiston lammitys tapahtuu oOljylammityskattilan avulla, joka on asennettu vuonna 2005. Kattilan ja polttimen
kunto on hyva.

Kohteessa lampojohtoverkosto on rakennettu terasputkista kigarbitsausliitoksin. Lampojohtoverkoston sutku
ja linjasaatoventtiilit ovat tutkituin vanhoja vinokaraventtiileja, joiden toiminnallinen kunto on havaintojen mukac
valttava/heikko.

Patteriventtiilit on varustettu termostaattiosin havaituin osin, yhdessa patterissa havaittiin vanha kasisaatopyor
Vanhimmat venttiilit ovat todennakoisesti alkuperaisia.

Lampojohtoverkossa havaittiin alkavaa korroosiota. Lampojohdot ovat tehdyn tutkimuksen perusteella
tyydyttavassa/valttavassa kunnossa.

Kayttovesijohdot ovat tehdyn tutkimuksen perusteella tyydyttavassa/valttavassa kunnossa.
Pihalla oleva jatevesipumppaamo oli tarkastushetkella toimintakuntoinen.

Tonttiviemarissa havaittiin hieman muodonmuutosta. Betoniputkisessa osuudessa havaittiin rapautumaa ja
siirtymia, jotka hieman haittaavat veden virtausta. Valurautaviemareissa havaittiin korroosiota ja vahaista
jatekertymaa. Valurautaviemarit ovat tutkimuksen perusteella valttavassa kunnossa.

Sadevesikuvaksessa viemareissa havaittiin painumia, muodonmuutoksia ja yksi osittain irti oleva tiiviste, joka ¢
kuitenkaan haittaa viemarin toimintaa. Kuvatut sadevesiviemarit ovat tyydyttavassa/valttavassa kunnossa.

Oljypoltin ja paisuntaastia, lampdjohdot ja jatevesiviemarit suositellaan uusitaviksi tarkastusjakson alussa.
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Kunnossapito-chjelma
Tanttalan koulu

11.8.2017

[Alv 24%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Lampiman kayttoveden

G LVI- jarjestalmat tarkkailu ja tarvittaessa saato

Paisunta-astian ja
aljypolttimen uusiminen
Patteriventtiileiden ja niiden
termostaattiosien seka sulku-
G LVI- jarjestelmat  ja saatdventtiilien uusiminen,
joiden jalkeen verkoston
tasapainotus
G LVI- jarjestelmat  Putkiston seurantatutkimus
Tuuletusviemareiden
|ampoderistaminen
Haitta-ainekartoitus
Valurauta- ja
betoniviemareiden
sisdpuolinen kunnostamisen
alustava kustannusarvio
G LVI- jarjestelmat  (kustannukset tarkentuvat
suunnittelun jalkeen,
kun kunnostettavien
viemareiden kokonaismaara
on tiedossa)
Sadevesiviemareiden ja
tarvittaessa
jatevesiviemareiden
seurantatutkimus

G LVI- jarjestelmat

G LVI- jarjestelmat

G LVI- jarjestelmat

Yhteensa €

- -.-------

2 000

- .......

" 000

200“

- 20 500 - - - 2 000 - - 3 000 -

25 500

Kunnossapito-ohjelma

LB

- = Mahdollinen suoritusaika HEX = Suositeltu suoritusvuosi
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Kustannusarvio

Rakennuksen laskettu bruttoala on 454 brm?2.

Karkea kustannusarvio peruskorjaukselle:

- Bl (rakennuttajan kustannukset) 96 000 €, (211 €/brm2), alv.0 %
- B2 (rakennustekniset tyot) 737 000 €, (1 624 €/brm2), alv.0 %
- B3 (L\Atyot) 89 000 €, (195 €/brm2), alv.0 %

- B4 (sahkotyot) 5 000 €, (12 €/brm2), alv.0 %

- HV (hankevaraukset) 125 000 €, (276 €/brm2), alv.0 %

Peruskorjaus tulisi arviolta maksamaan noin 1 052 000 €, alv.0 % sisaltaen edella esitetyn mukaiset hankevarau
Mahdollisesti tulevat tilamuutokset voivat nostaa korjauskustannuksia merkittavasti.

Vastaavan kokoinen uudisrakennus tulisi maksamaan 2 S@£00 €/brm2, alv.0 % eli 1 316 600 452 800 €,
alv.0 %.

Edella mainitut hinnat ovat arvioita ja tarkempi kustannuslaskelma voidaan laskea korjaussuunnitelmien ja
hankesuunnitelmien valmistuttua.
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