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Perustiedot

» Tutkimuskohteena on Heindjoen koulun kaksi erillista rakennusta, varsinainen koulurakenralee(us) ja
kirjasto (Brakennus).

« Koulurakennus on rakennettu vuonna 1936, rakennusta on laajennettu kellarikerroksisella lisasiivella
(rakennusajasta ei ole varmuutta).

+ Rakennuksessa on yksi kerros, kylma ullakko, seka laajennusosan alla kellari.
» Kellarikerrokset ovat maanvaraisia, paaosan alla on ryomintatila.
» Alkuperainen osa on hirsirunkoinen ja laajennusosa puurunkoinen

+ Kirjasto on rakennettu vuonna 1962.

* Rakennus on paaosin yksikerroksinen ja siina on osittainen kellarikerros.
 Alapohjat ovat maanvaraisia

» Ulkoseinat ovat puurakenteisia
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Rakenteet A-rakennus

Alapohjana on osin tuulettuva rydmintatila. Ryomintatila oli taynna orgaanista ainesta ja kaikenlaista jatetta. Ryontirdatila
tyhjentaa. Alapohjan purueristeessa havaittiin mikrobikasvustoa Suositellaan uusimaan lattian pintarakenteet ja eristeet.

Tuulikaapin lattia oli vaurioitunut pintavesien vaikutuksesta. Tuulikaapin lattia ja alapohja uusitaan.

Rakennuksen laajennuksen alapohja on maanvastainen betonilaatta. Rakenneavauksessa betonilaatan alla havaittiin olevan
markaa hiekkaa. Betonilaatta oli marka johtuen alapohjasta nousevasta kosteudesta ja osittain kohti perustuksia ohjautuviste
hulevesista. Kellarit ovat Iahinna varasia teknisia tiloja.

Etupihan asfaltointia tulee korjata kaatamaan voimakkaammin poispain rakennuksesta tai asfaltista tulee muotoilla kamntti, jok
ohjaa veden pois sokkelin vierustasta.

Ulkoseinat ovat paaosin hirsiseinia, joissa oli useita sisdpuolisia puukuitulevykerroksia. Seinat olivat kosteusteknisesti
tyydyttavassa kunnossa. Rakennuksen laajennusosan ulkoseinat ovat puurakenteiset, purueristetyt seinat jotka on
lisdlammoneristetty. Hirsiseinien sisapinnan verhoukset ja lammoneristykset suositellaan poistamaan.

Rakennuksen laajennuksen valipohja on puulattia betonilaatan paalla. Rakenne oli tutkimusten perusteella kunnossa.
Valipohjarakenne ei ole ilmatiivis. Valipohjan orgaaninen eristetayttdo on herkka vaurioitumaan vesivuotojen seurauksena.
Valipohja suositellaan uusittavaksi peruskorjauksen yhteydessa.

Ylapohja oli tutkituilta osin tyydyttavassa kunnossa. Ylapohjan raystaat oli tukittu, eika tila tuuletu riittavasti. Y&gaajaahan
ylimaaraista jatetta ja muutama kuollut lintu. Ylapohjan eristekerroksissa ei havaittu poikkeavaa mikrobikasvustoa. Ylapohja
suositellaan puhdistettavaksi ja uusittavaksi. Rakenteet eivat ole ilmatiiviita, ilmavuotojen mukana epapuhtaudet paasevat
sisailmaan heikentaen sen laatua. Vahimmaistoimenpiteena ylapohjan ilmatiiveyden parantaminen.

Kaikkien rakenteiden ilmatiiveytta on suositeltavaa parantaa viimeistaan peruskorjauksen yhteydessa.
Ikkunat suositellaan peruskorjattaviksi ja vesipellit uusittaviksi. Vesikatteelle tulee tehda normaalit huoltotoimenpiteet.
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Rakenteet B-rakennus

Arviomme mukaan kirjastorakennuksen rakennetekninen kunto oli niin heikko, ettei rakennusta ole jarkevaa kunnostaa.
Peruskorjauksen kustannukset todennakadisesti ylittavat vastaavan kokoisen uudisrakennuksen kustannukset.

Alapohja on maanvastainen kaksoislaatta, jonka valissa on orgaaninen lastuvillaeriste. Rakenteessa havaittiin kostetit#ga vi
materiaalin mikrobivaurioitumisesta. Alemman betonilaatan ylapinnassa ei havaittu kosteussailkedeneristyskerrosta.
Rakenne ei ole ilmatiivis.

Ulkoseinat ovat paaosin puurakenteisia ja purueristeisia. Seinarakenteen lammadneristavyys on heikko. Seinarakenteessa on
kosteusteknisesti tiiviit tervapaper#isa ja ulkopinnassa. Ulkopinnan vesihdyryntiiviit kerrokset lisdavat kosteusrasitusta ja
voivat aiheuttaa kosteusvauriota.

Pohjoissivun ulkoseindssa on nakyvissa tummentumia, jotka voivat viitata kosteusvaurioon.

Maanvastaiset seinat ovat betoenilla/korkkieriste-iili -rakenteisia. Maanvastaisten seinien sisapinnassa on kuorimuuraus ja
lammoneristys, mita pidetaan kosteusteknisena riskirakenteena. Maanvastaisen seinan eristeessa havaittiin viitteita
mikrobivauriosta.

Ulkoseinan eristeiden ja ulkoilman epapuhtaudet paasevat sisailmaan seinarakenteiden lapi tulevien ilmavuotojen mukana je
voivat heikentaa sisailman laatua. Tiloissa havaittiin purueristeen hajua.

Rakennuksen valipohjat ovat purutaytteiset. Rakenteet eivat olleet ilmatiiviita.

Ylapohja on heikossa kunnossa. Ylapohjassa havaittiin vanhoja kuivuneita vesivuotojalkia. Ylapohjan ilmatiiveys on pentteell
Purueristeen materiaalinaytteessa ei havaittu poikkeavaa mikrobikasvustoa, mutta pulpettikaton alueella havaittiin selkea
mikrobivaurioon viittaava haju. Epapuhtaudet paasevat iimavuotojen mukana sisailmaan heikentaen sen laatua.

Ikkunat olivat heikossa kunnossa. lkkunan ulkokarmeissa havaittiin lahovauriota. Ikkunoiden vesipellit olivat I1ahes vaadsasuor
Puuovet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Rakennuksen takana maanpinta ei ohjaa pintavetta riittdvasti poispain perustuksista. Kaikkien sadevesisydksyjen vesia ei ol
ohjattu sadevesikaivoon tai pois perustuksien vierustalta. Osa sadevesisyoksyista on liian lyhyitd, jolloin syoksyt reiséivat
rakennuksen ulkoseinien alaosiin.

Rakennuksen ulkoverhouslaudoitus on tyydyttavassa kunnossa. Julkisivuverhoilu oli likaantunut ja verhoilussa nakyi kosteuc
aiheuttamia tummentumia.

Sokkeleissa nakyi paikoin pinnoitteen hilseilya, joka johtunee paikoin puutteellisesta huleveden ohjauksesta.
Peltikate on maalattu vuonna 2008 ja se on tyydyttavassa kunnossa.
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A-rakennus

* Pddasiallinen ilmanvaihto on koneellinen poisto, mutta kellarissa on jitetty kdyttoon painovoimainen ilmanvaihto.
Keittion ilmanvaihtotyyppi tulee selvittida ja tehda tarvittavat toimenpiteet. Peruskorjauksen yhteydessa suositellaan
uusimaan ilmanvaihto koneelliseksi tulo- ja poistoilmanvaihdoksi.

B-rakennus

» Pddasiallinen ilmanvaihto on koneellinen poisto, kellarissa on asennettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.
Ainoan ilmanvaihtokoneen suodattimet, eritoten tuloilmasuodatin, olivat likaantuneet, mika viittaa suodatinten liilan
pitkdan vaihtovdliin. Likaa on kertynyt myos muualle koneen sisdosiin. Suositellaan puhdistettaviksi
ilmanvaihtokone seké sen tulo- ja poistoilmakanavisto.

2026-03-12



SWECO %

Sahko

« Kohteen sahkoverkko on paaosifjdhdinjarjestelman mukainen ja mitoitukseltaan nykyiselle kaytolle riittava.
Kohteen sahkoverkko on uusittu osittain peruskorjauksen yhteydessa vuonna 2005. Kiinteiston sahkoliittyma o
pienjanniteliittyma. Liittyma on kiinteiston nykyiseen kayttoon riittava ja kaapeli on nahtavilta osin hyvassa
kunnossa. Kiinteistossa ei ole loistehon kompensointilaitetta.

+ Julkisivuvalaisimet nayttivat olevan silmamaaraisesti arvioiden tyydyttavassa kunnossa ja valaistustehon maar
hieman niukalta.

+ Kiinteistd on varustettu nykyaikaisilla teleteknisilla jarjestelmilla, joiden avulla hoidetaan tarvittavat sisaiset ja
ulkoiset puhelin ja tietoliikeyhteydet ja toteutetaan kiinteiston sisainen-ANéstinta. Katselmuksen perusteella
kiinteiston teletekniset jarjestelmat ovat kunnossa ja niita yllapidetaan ja uusitaan tarpeen mukaan.
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+ Kiinteiston lammitys tapahtuu oljylammityskattilan avulla, joka on asennettu vuonna 1998.

« Lampojohtoverkoston sulkya linjasaatoventtiilit ovat tutkituin osin hyvakuntoisia pall@nttiileita. Ne on
todennakaisesti uusittu peruskorjauksen yhteydessa. Venttiilit ovat tyydyttavassa /hyvassa kunnossa.
Lampojohtojen eristeiden kunto on hyva.

+ Sulku ja linjasaatoventtiilit ovat hyvakuntoisia palloventtiileita. Ne on todennakoisesti uusittu peruskorjausvuon
2005.Kahdessa kylmavesijorfosuudessa havaittiin eroosiokorroosiolasaksi useassa lampiman kayttoveden ja
lampiman kayttoveden kiertojohdon putkiosuudessa havaittiin eroosiokorroosiota. Havainto on hyvin poikkeavz:
normaalista.

+ Tonttiviemareissa on pistemaisia muodonmuutoksia ja lievia painumia, jotka eivat kuitenkaan juurikaan haittaa
viemarin normaalia toimintaa. Valurautaosuuksissa havaittiin ruostetta ja kovettunutta kertymaa.
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Kunnossapito-chjelma
Heindjoen koulu 21.7.2017

[ ]
Ay 24% 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2028
SWECO 2§

s ., Lampojohtoverkoston
G LV janestelmét | o ntutkimus
Suositellaan nostettavan
lampiman kayttoveden
menoveden lampatilaa siten,
ettd pa-laavan kiertojohdon
veden lampotila on vahintaan
50 *C.
Cijykattilan tekninen kayttdika
ldhenee loppuaan. Suo-
sitellaan tutkittavan
vaihtoehtoisia
lammitysmuotoja (esim.
maalampd).
Lampojohtoverkoston
patteriventtiilien ja
termostaattiosien uusiminen
sekd verkoston perussaatd
Suositellaan otettavan
vesindyte kaivovedestd sekd
vesijohtovedesta (kylmavesi
ja lamminvesi) ja selvitettdvan
komoosion syy
kupariputkessa
Suositellaan harkittavan
kayttovesijohtoverkoston
G LVI- jarjestelmat putkiston uusimista noin 5
vuoden kuluessa, jotta
waltytdan vuodoilta

G LVI- jarjestelmat

G LVI- jarjestelmat

G LVI- jarjestelmat

G LVI- jarjestelmat

Suosittelemme
tarkistuskaivojen
paikantamista ja maan pinnan
tasalle nostamista, jotta
viemarit saadaan huuhdeltua
ja kuvattua laajermmin

G LVI- jarjestelmat

Suositellaan eristettdvan

tuuletusviemarit

Suositellaan harkittavan

G LVI- jarjestelmat valurautaisten viemareiden

uvusimista

Suositellaan parannettavan

piha-alueela kattosadevesien

ohjausta poispain raken-

nuksesta

Suositellaan korjattavan

G L\VI- jarjestelmat haljennut sydksytorven osa
{katso valokuvalite)

G LVI- jarjestelmat

G LVI- jarjestelmat

Yhiteensa 1000 € a.0 15,0 - - - 60,0 - 250 - 2.0 1110
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Kustannusarvio A-rakennus

Rakennuksen bruttonelidala on 452,5 brm? ja tilavudsd m>.

Karkea kustannusarvio peruskorjaukselle:

Bl (rakennuttajan kustannukset) 85 000 €, (188 €/brmi), alv.0 %
B2 (rakennustekniset tyot) 65800 €, (1446 €/brd), alv.0 %

B3 (L\tty6t) 79 000 €, (175 €/brA), alv.0 %

B4 (sahkotyot) D00 €, (11€/brm?), alv.0 %

HV (hankevaraukset) 11000 €, (246/brm?), alv.0 %

Peruskorjaus tulisi arviolta maksamaan noin 989 €, alv.0 % sisaltaen edella esitetyn mukaiset hankevaraukset.
Mahdollisesti tulevat tilamuutokset voivat nostaa korjauskustannuksia merkittavasti.

Vastaavan kokoinen uudisrakennus tulisi maksama®9Q@€- 3 200 €/brn?, alv.0 % eli B12 000- 1448 000 € alv.0
%.

Edella mainitut hinnat ovat arvioita ja tarkempi kustannuslaskelma voidaan laskea korjaussuunnitelmien ja
hankesuunnitelmien valmistuttua.
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Kustannusarvio B-rakennus

« Rakennuksen bruttonelidala on 388 brm? ja tilavuua73 n¥.

Karkea kustannusarvio peruskorjaukselle:

B1 (rakennuttajan kustannukset) 96 000 €, (247 €/Bynalv.0 %
« B2 (rakennustekniset ty6t) 749 000 €, (1931 €/Bynalv.0 %

B3 (L\Atyot) 77000 €, (199 €/brr), alv.0 %

B4 (sahkotyot) ®00 €, (16€/brm?), alv.0 %

« HV (hankevaraukset) 95 000 €, (28®rm?), alv.0 %

Peruskorjaus tulisi arviolta maksamaan noi3B 000 €, alv.0 % sisaltaen edella esitetyn mukaiset hankevaraukset
Mahdollisesti tulevat tilamuutokset voivat nostaa korjauskustannuksia merkittavasti.

Vastaavan kokoinen uudisrakennus tulisi maksama®9@€- 3 200 €/brn?, alv.0 % eli 125 000- 1241 600 € alv.0
%.

Edella mainitut hinnat ovat arvioita ja tarkempi kustannuslaskelma voidaan laskea korjaussuunnitelmien ja
hankesuunnitelmien valmistuttua.
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