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Tama kaavaselostus koskee 27.11.2025 paivattya ranta-asemakaavakarttaa.

1. TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:  Saajarven Kylaniemen alueen ranta-asemakaavan muutos tilalla
Saaksiranta 165-412-1-173

Kunta: Janakkala (165)

Tila: Saaksiranta 165-412-1-173

Suunnittelualue sijaitsee Janakkalan kunnan pohjoisosassa Saajarven kylanie-
messa (kansilehden kuva). Alueelle on matkaa maanteitse Janakkalan Turengin
kuntakeskuksesta n. 12 km.

Kaavan laadituttajat ja kiinteistojen omistajat:

Yksityinen kiinteiston omistaja

Kaavan laatija:

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Hameentie 1 LH 1, 13200 Hameenlinna
Yhteyshenkilo:

Arto Remes, maanmittausinsin6ori (AMK), YKS-617
p. 040 162 9193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Janakkalan kunta:

Juttilantie 1
14200 TURENKI

Sonja Tanner
yleiskaavasuunnittelija
puh. 050 509 0483
sonja.tanner@janakkala.fi

Ranta-asemakaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu 16.10.2025.

Kasittely- ja hyvaksymispaivamaarat:

Janakkalan tekninen lautakunta: x.x.202x § x

Janakkalan kunnanhallitus: x.X.202x § x

Voimaantulo: X.X.202x
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaihe

2025 Ranta-asemakaavan muutoksen valmistelu on aloitettu maan-
omistajan aloitteesta alkuvuonna 2025.

1.7.2025 |Janakkalan kunnan elinvoimapaallikkd hyvaksyi ranta-asema-
kaavan muutoksen pohjakartan Saaksirannan 165-412-1-173 ti-

lan osalta.

6.10.2025 |Kaavamuutoshankkeen kasittely kunnanhallituksessa. Kunnan-

(§ 240) hallitus paatti, ettda Saajarven Kylaniemen alueen ranta-asema-
kaavan muutokseen ryhdytaan tilalla Saaksiranta 165-412-1-
173.

16.10.- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan muutosluonnos ja

15.11.2025 | kaavamuutoksen valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla
(valmisteluvaiheen kuuleminen).

Kaavamuutoksen vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutettiin
16.10.2025 Janakkalan Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja
kunnan Internet-sivuilla. Naapuritilojen omistajia tiedotettiin asi-
asta kirjeitse. Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaisten lau-
sunnot. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta
mielipiteensa. Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita.

Hameen ELY-keskus ja Kanta-Hameen alueellinen vastuumu-
seo antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta ja kaavan valmiste-
luaineistosta. Hameen liitto ilmoitti, ettei se anna asiasta lausun-
toa.

Yhteenveto lausunnoista ja vastineet niihin on esitetty liitteena 3
olevassa valmisteluvaiheen palauteraportissa.

Kaavaehdotusvaihe

9.12.2025 | Kaavaehdotuksen kasittely teknisessa lautakunnassa.

Kaavan muutosehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kuulutetaan XX.XX.202X Ja-
nakkalan Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan Internet-
sivuilla. Naapuritilojen maanomistajia tiedotetaan asiasta kir-
jeitse. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuksesta ja
osallisilla on mahdollisuus esittaa kaavaehdotuksesta mielipide
(muistutus).

2.2 Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 15.1.2001 hyvaksytty Saajarven Kylaniemen
alueen ranta-asemakaavan muutos.

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan tilalle Saaksiranta 165-412-1-173.



Ranta-asemakaavan muutos koskee loma-asuntojen korttelin (RA-10) 4 tonttia
5. Vanhassa ranta-asemakaavassa loma-asuntotontin rakennusten yhteenlas-
kettu rakennusoikeus on enintdan 100 k-m>.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelin (RA) 4
tontti 5. Ranta-asemakaavan muutoksella tontin rakennusoikeus paivitetaan Ja-
nakkalan kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen ja kaavoituskaytannon mukai-
selle enimmaistasolle 150 k-m? / loma-asuntotontti.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa maanomistajan tarpei-
den ja aikataulun mukaisesti. Rakentamisen toteutumista valvoo kunnan raken-
nusvalvontaviranomainen.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Janakkalan kunnan pohjoisosassa Saajarven kylanie-
messa. Ranta-asemakaavan muutos laaditaan tilalle Saaksiranta 165-412-1-
173.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 0,5 ha ja siihen kuuluu n. 60 m Saajarven ran-
taviivaa. Tila Sdaksiranta 165-412-1-173 on voimassa olevan ranta-asemakaa-
van mukainen viela rakentumaton loma-asuntotontti (Kuvat 1 ja 2).

Suunnittelualueella on voimassa 15.1.2001 hyvaksytty Saajarven Kylaniemen
alueen ranta-asemakaavan muutos. Suunnittelualueen tila Saaksiranta 165-
412-1-173 on voimassa olevaan ranta-asemakaavaan perustuen muodostettu
loma-asuntotontiksi.
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Kuva 1. Suunnittelualue (tila Sdaksiranta 165-412-1-173) on osoitettu Maanmittauslai-
toksen maastokartalla punaisena alueena.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on vielad rakentamatonta metsaaluetta. Alue on nuorta mantyval-
taista kasvatusmetsaa, jossa kasvaa sekapuuna koivuja. Valtapuuston alle on
muodostunut paikoin kuusentaimikkoa. Tontin puustoa on raivattu vuoden 2025
aikana loma-asuntotontin rakentamisen toteuttamiseksi.



Kuva 2. Suunnittelualue (tila Saaksiranta 165-412-1-173) on osoitettu sinisella rajauk-
sella Maanmittauslaitoksen ilmakuvakartalla.

Luonnonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita, suo-
jeluohjelmien alueita tai Natura 2000-verkostoon kuuluvia alueita eika merkittavia
ymparistohairididen lahteitd. Suunnittelualue sijaitsee osittain arvoluokkaan 3
kuuluvan valtakunnallisesti arvokkaan moreenimuodostuman (Kylaniemi MOR-
Y03-035) alueella. Lahteet: SYKE, Ymparistokarttapalvelu Karpalo ja Ymparisto-
ministerio, Valtakunnallisesti arvokkaat moreenimuodostumat, 2007.

Kylaniemen alueen kuvaus Valtakunnallisesti arvokkaat moreenimuodostumat -
julkaisusta:

Kylaniemen drumliini on Il Salpausselan vyohykkeen luoteispuolisella alueella,
noin nelja kilometria tarkeimmasta reuna-asemasta. Drumliini sijoittuu Lammin-
Janakkalan valisen korkean alueen luoteisosaan. Jaatikkd on viime vaiheessa
virrannut alueella luoteesta, oletettavasti kohti | Salpausselan jaatikén reuna-
asemaa. Alueen ylimpana rantana pidetaan Yoldia-mervaiheen varhaisimman
vaiheen tasoa, 133-135 metrida meren pinnan ylapuolella. Drumliini on vapautu-
nut jaatikdn reunassa 15-35 metria syvaan veteen. Kylaniemi sijaitsee aivan Pun-
kalaitumen - Lopen drumliinikentan rajalla.

Kylaniemen drumliinilla on hyvin selked, drumliineille tyypillinen muoto. Se on
suuntautunut luoteesta kaakkoon alueella vallitsevan jaatikon kulkusuunnan
suuntaisesti. Muodostuman lakiosa erottuu hyvin samoin kuin alueen rinteet. Ita-
rinne on jyrkahkd, lansirinne on melko loiva. Seka proksimaali- etta distaaliosa
laskevat loivasti. Pintalohkareisuus on runsasta itarinteella (5-10 lohkaretta aa-
rilla), muualla vahaisempaa (1-5).

Suurin osa alueesta on kasvatusmetsavaiheen mannikkéa tai mantytaimikkoa.
Rantaan rajautuvassa koillisrinteessa on varttunutta kuusikkoa ja aivan kaakkois-
osassa varttunutta mannikkéa. Varttuneen metsan raja kulkee noin 100 m ennen
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niemenkarkea. Aluskasvillisuutta vallitsee mustikka, paikoin kastikka ja puolukka.
Tiheimpien puuryhmien alla on puhtaita sammallaikkuja. Kuusikosta 16ytyy muu-
tama yovilkka. Rantaa reunustaa siniheinavyohyke, ja rannassa kasvaa muuta-
mia nuorehkoja tervaleppia.

Saajarvi on rannoiltaan melko soistunuttta eika siella ole juurikaan loma-asus-
tusta. Kylaniemen vastarannalla sijaitsee kurssikeskus. Saajarven etelapuolella
maisema on pinnan muodoiltaan vaihtelevaa ja alueella on melko jyrkkiakin kal-
liomakia. Saajarven lounaiskulmalta, Paartianlahdelta |ahtevan laskuojan reuna-
mat ovat soistuneet. Paaosin alue on melko harvaanasuttua metsamaata. Kyla-
niemen selanne hahmottuu hyvin ymparistostaan. Ymparistoon avautuu luon-
nonkaunis nakyma Saajarvelle. Selanteen lansireuna on soistunut, itarinne on
kuivaa mannikkoa. Alue rajautuu paaosin Saajarven rantaan. Siella kulkee pol-
kuja, rannalla on saunamaokki, joka tosin nayttaa hylatylta. Alue kuuluu Saajarven
matkailualueeseen. Noin 800 metria muodostumasta kaakkoon sijaitsee luonto-
tyyppipaatoksella suojeltu Pernamaanmaki (LTA300291).

Kuva 3. Valtakunnallisesti arvokkaan Kylaniemen moreenimuodostuman alue on 0soi-
tettu kartalla vaaleanpunaisella varilla. Suunnittelualue (tila Sdaksiranta 165-412-1-
173) on osoitettu punaisella rajauksella. Lahde: SYKE, Ymparistokarttapalvelu Kar-
palo.

Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahde: SYKE, Ymparistokarttapal-
velu Karpalo. Lahin pohjavesialue sijaitsee n. 2,5 km:n paassa suunnittelualu-
eesta.

Vesiston ominaispiirteet

Saajarven pinta-ala on n. 181 ha ja silla on rantaviivaa yhteensa n. 13,4 km ja
syvyytta 3,5 m. Saajarvi kuuluu Kokemaenjoen paavesistdalueeseen ja Saajar-
venojan valuma-alueeseen. Jarven valuma-alue on varsin suuri, josta johtuen
veden vaihtuminen on nopeaa. Jarven muodon vuoksi vaihtuvuus on kuitenkin
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hitaampaa joissakin jarven osissa. Saajarvi laskee vetensa Saajarvenojan ja Hii-
denjoen kautta Vanajaveteen. Saajarveen puolestaan laskee mm. Kesijarvi ja
Isojarvi. Saajarven lahivaluma-alue koostuu metsista ja soista, peltoja on niu-
kasti. Jarven vesi on ruskean varista ja runsashumuksista, johtuen valuma-alu-
eella olevista soista. Saajarven vesistd on luokiteltu vesistdjen tilan arvioinnin
2019 mukaan ekologiselta tilaltaan tyydyttavaksi. Lahde: SYKE, Jarvi-meriwiki.

Saajarvenojan valuma-alueelle on rakennettu aikoinaan vesien sdannostele-
miseksi patoja Saajarvesta, Kesijarvesta ja Isojarvesta lahtevien ojien uomiin
(Kuva 2). 2010-luvulla sdaannostelypadot muutettiin pohjapadoiksi, jotka mahdol-
listavat myos kalojen kulkemisen jarvien ja purojen valilla. Samalla syntyi kauniita
ja viihtyisia retkikohteita, joista voi myos laskea kanootin tai veneen vesille
(www.janakkala.fi/luontoon).

Mustavirta

Hanhiko
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Kuva 4. Saajarvenojan valuma-alueen rajaus (vihr.) ja patojen sijainnit (pun.). Lahde:
Paikkatietoikkuna.

Maisema

Suunnittelualue ei kuulu maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaisiin mai-
sema-alueisiin.

Suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolisille Kylaniemen ranta-alueille on jo ra-
kentunut loma-asutusta. Kylaniemen lansipuolen ranta-alueen maisema muo-
dostuu metsaisista rannanosista ja tavanomaisesta omarantaisesta rantaraken-
tamisesta.



Virkistys

Saajarvi tarjoaa vesistona hyvat mahdollisuudet jokaisenoikeudella tapahtuvaan
vesi- ja ranta-alueiden virkistyskayttoon.

Kaavan muutosalue on yksityisessa virkistyskaytossa. Alueella ei ole merkitysta
yleisen virkistyskayton kannalta.

Kylaniemen karki on osoitettu 8.6.2018 voimaan tulleessa Harvialan ranta-ase-
makaavan muutoksessa retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).

Saajarven lansirannalle on osoitettu voimassa olevassa Kanta-Hameen maakun-
takaava 2040:ssa ohjeellinen ulkoilureitti. Reitti kulkee Saajarvelta itdan Kesijar-
velle, etelaan Kakilammille ja pohjoiseen Kankaistenjarvelle.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto ja rakennuskanta

Tila Saaksiranta 165-412-1-173 on vield rakentumaton voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukainen loma-asuntotontti. Kylaniemen ranta-alueilla on noin 20
rakentunutta loma-asuntotonttia. Alueen loma-asutus on muodostunut Harvialan
ranta-asemakaavaan ja siihen tehtyihin kaavamuutoksiin perustuen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuu-
riymparistoihin (RKY 2009) eika maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparis-
toihin.

Alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita arkeologisia alueita (VARK) eika alu-
eelta ole tiedossa myodskaan muita muinaismuistolain mukaisia kiinteita muinais-
jaannoksia. Lahde: Museovirasto, Kulttuuriympariston palveluikkuna, Muinais-
jaannosrekisteri.

Kylaniemen ita- ja pohjoisosan ranta-alue on kuulunut Harvialan ranta-asema-
kaavan muutoksen muinaisjaannosinventoinnin tutkimusalueeseen vuonna
2015 (Mikroliitti Oy / Timo Jussila). Tuolta alueelta ei 2015 inventoinnissa tehty
havaintoja kiinteistd muinaisjaannoksia.

Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole palveluja eika tydpaikkoja. Lahimmat julkiset ja kaupal-
liset palvelut sijaitsevat n. 12 km etaisyydella Janakkalan kunnan toisessa paa-
taajamassa Turengissa.

Liikenne

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa olevaa tiestda pitkin.

Alueelle kuljetaan Janakkalan paataajaman Turengin ja Lammin suunnasta Lam-
mintielta (yhdystie 292) |lanteen erkanevaa Rytkdsentori- tieta ja edelleen Isoleik-

koo- nimista tieta pitkin. Isoleikkoolta haarautuu Kylaniemeen Kylaniemi- niminen
tie, joka toimii alueen tonttialueita palvelevana kokoojatiena.



Hameenlinnan suunnasta tultaessa alueelle paasee Harvialantieltd (yhdystie
290) jarven lansipuolelle tulevaa Haitintieta pitkin. Haitintie haarautuu Saajarven-
padon luona kaakkoon pain kulkevaksi Isoleikkooksi. Ja kuten edellisessakin reit-
tivaihtoehdossa, suunnittelualueelle kuljetaan Isoleikkoolta pohjoiseen erkane-
vaa Kylaniemi- tieta.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen loma-asuntotontin vesi- ja jatevesihuolto jarjestetaan raken-
nuspaikkakohtaisesti. Kylaniemen rakentuneet loma-asuntotontit on liitetty sah-
koverkkoon. Sahkojohto kulkee maakaapelina Kylaniemi- tien varressa Saaksi-
rannan kiinteiston 165-412-1-173 takana.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toi-
minnassa.

3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 alueeseen. Maa-
kuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko
Kanta-Hameen maakunnan. Maakuntavaltuuston 27.5.2019 hyvaksyma maa-
kuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytto- ja ra-
kennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maakuntakaava 2040:ssa merkintoja (Kuva
5).

Alueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n oikeusvaikutteisissa liitteissa esitettyja
pienia luonnonsuojelualueita tai luontotyyppialueita eika alueelle sijoitu maakun-
nallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita.
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uva 5. Ote Kata-Hmeen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen
sijainti on esitetty punaisella ympyralla.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueelle on laadittu Janakkalan kunnan itdinen rantayleiskaava, joka
on tullut voimaan 20.5.2003. Rantayleiskaavan maankayttdratkaisu on alueella
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen.

Suunnittelualueelle on osoitettu rantayleiskaavassa voimassa olevan ranta-ase-
makaavan mukainen uusi vield toteutumaton loma-rakennuspaikka (RA-r) (Kuva

6).
e . e .
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Kuva 6. Ote Janakkalan kunnan itdisesta rantaylelskaavasta Suunnittelualue on o0soi-

tettu likimaaraisesti punaisella ympyralla.
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3.2.4 Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 15.1.2001 hyvaksytty Saajarven Kylaniemen
alueen ranta-asemakaavan muutos (Kuva 7).

Tila Saaksiranta 165-412-1-173 on muodostunut ranta-asemakaavan muutok-
sen mukaisesta loma-asuntojen korttelialueen 4 (RA-10) tontista 5. Ranta-ase-
makaavan loma-asuntojen korttelialueiden (RA-10) kullekin rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon sauna- ja talousrakennuksi-
neen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikkaa kohti saa olla
enintdan 100 m2. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 20
m?2.
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Kuva 7. Ote 15.1.2001 hyvaksytysta Sagjarven Kylaniemen ranta-asemakaavan muu-
toksesta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.




3.2.5 Rakennusjarjestys ja ymparistonsuojelumaaraykset

Janakkalan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2023. Janakkalan
kunnanhallitus paatti 7.10.2024 rakennusjarjestyksen uudistamisesta. Raken-
nusjarjestys on tarkoitus uudistaa 1.1.2025 voimaantullutta rakentamislakia vas-
taavaksi. Rakennusjarjestysluonnos oli nahtavilla 21.8.-20.9.2025.

Kunnassa ei ole voimassa erillisia ymparistonsuojelumaarayksia.

3.2.6 Pohjakartta

Kaavamuutosta varten on suunnittelualueelle laadittu uusi 1:5000-mittakaavai-
nen ranta-asemakaavan pohjakartta. Janakkalan kunnan elinvoimapaallikko
Ismo Holstila hyvaksyi 1.7.2025 ranta-asemakaavan pohjakartan. Uusi pohja-
kartta on laadittu ETRS-TM35FIN- koordinaatistossa ja N2000-korkeusjarjestel-
massa.

3.2.7 Oleva selvitys- ja suunnitteluaineisto

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjgddnnokset

Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét

(RKY 2009)

Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, Hameen
liitto 2019

Museovirasto, Muinaisjaanndsrekisteri

VARK on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 7.11.2024
paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi valtakunnallisesti merkittavia
arkeologisia alueita koskien.

Luonnonympaéristd ja maisema

Ymparistdministerid, Syke: Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA
2021

Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi
2016. Hameen liiton julkaisu 2016. Katriina koski ja Auli Hirvonen

Janakkalan luonto, Siitonen ja Ranta 1994

Janakkalan yleiskaavan tarkistus. Ranta-alueiden luontoinventointi. Hayha ym. 1999
Harvialan ranta-asemakaavan muutoksen 8.6.2018 luontoselvitys 4.11.2015.
Luontoselvitys Kotkansiipi Oy / Petri Parkko

Ymparistohallinnon avoimet aineistot

Muu kaavamuutoksen valmisteluaineisto

Saajarven Kylaniemen voimassa olevan ranta-asemakaavan muutoksen kaava-
aineistot

Harvialan ranta-asemakaavan muutoksen 8.6.2018 kaava-aineistot

Janakkalan kunnan itdisen rantayleiskaavan kaava-aineistot

Maakuntakaavan 2040 aineistot

3.2.8 Ranta-asemakaavaa varten laaditut selvitykset

Kaavamuutosta varten ei ole tarpeen laatia uusia selvityksia.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan muutokseen on ryhdytty tontinomistajan aloitteesta, koska
voimassa oleva ranta-asemakaava on vanhentunut tonttikohtaisen rakennusoi-
keuden maaran osalta eikd mahdollista maanomistajan tavoitteen mukaista
loma-asuntotontin rakentamisen toteuttamista. Vanhan kaavan tonttikohtainen
rakennusoikeuden maara 100 k-m? ei vastaa Janakkalan kunnan nykyisen ra-
kennusjarjestyksen ja kaavoituskaytannon mukaista rakennusoikeuden enim-
maismaaraa 150 k-m?/loma-asuntotontti.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Ranta-asemakaavahankkeen valmistelu on aloitettu maanomistajan aloitteesta
alkuvuodesta 2025.

Janakkalan kunnanhallitus paatti 6.10.2025 (§240) kaavamuutoksen kaynnista-
misesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavoituksen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62§).

Viranomaiset

- Hameen ELY-keskus, Hameen liitto ja Hameenlinnan kaupunginmuseo
- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Janakkalan kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta

(Osallisluetteloa taydennetaan tarvittaessa tyon edetessa.)

4.3.2 Vireille tulo

Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu 16.10.2025.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

AJANKOHTA |SUUNNITTELUVAIHE

6.10.2025 §240 | Kaavamuutoshankkeen kasittely kunnanhallituksessa. Ja-
nakkalan kunnanhallitus paatti kaavamuutoksen kaynnista-
misesta tilalla Sdaksiranta 165-412-1-173.

9.12.2025 §XXX | Kaavaehdotuksen kasittely teknisessa lautakunnassa.
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4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

AJANKOHTA |SUUNNITTELUVAIHE
16.10.- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja muu
15.11.2025 kaavan valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla.

Kaavamuutoksen vireille tulosta, osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulu-
tettiin 16.10.2025 Janakkalan Sanomissa, kunnan ilmoitus-
taululla ja kunnan Internet-sivuilla. Naapuritilojen omistajia
tiedotettiin kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus esittaa mieli-
piteensa kaavamuutoksen luonnoksesta nahtavilla olon ai-
kana. Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita.

4.3.5 Viranomaisyhteistyo

AJANKOHTA |SUUNNITTELUVAIHE
16.10.- Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavamuutoksen luon-
15.11.2025 noksesta ja kaavan valmisteluaineistoista.

Hameen ELY-keskus ja Kanta-Hameen alueellinen vastuu-
museo antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta ja kaavan
valmisteluaineistosta. Hameen liitto ilmoitti, ettei se anna
asiasta lausuntoa.

Kanta-Hameen alueellisella vastuumuseolla ei ollut huo-
mautettavaa ranta-asemakaavamuutosluonnokseen ar-
keologisen kulttuuriperinnon, rakennetun kulttuuriymparis-
ton tai kulttuurimaiseman osalta. ELY-keskuksen lausun-
nossa esitetaan kaava-alueen laajentamista koskemaan
kaikkia Sagjarven Kylaniemen alueen ranta-asemakaavan
kymmenta omarantaista lomarakennustonttia kaava-alueen
tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden saavuttamiseksi.
ELY-keskus esittaa myos rakennusoikeuden noston aiheut-
tamien maisemallisten vaikutusten arviointia kaavatyon yh-
teydessa.

Yhteenveto lausunnoista ja vastineet niihin on esitetty liit-
teena 3 olevassa valmisteluvaiheen palauteraportissa.

4.4 Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa loma-asuntotontin rakennusoikeus
(100 k-m?) Janakkalan kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen ja kaavoituskay-
tanndn mukaiselle tasolle 150 k-m? / loma-asuntotontti. Samalla paivitetaan
vanhan kaavan merkinta- ja maaraystekniikka kunnan nykyisen kaavoituskay-

tannon mukaiseksi.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutos koskee loma-asuntojen korttelin (RA-10) 4 tonttia
5, jonka rakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus on enintaan 100 k-m?2.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelin (RA) 4
tontti 5, jonka rakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus on enintdan 150 k-m?2.

Kaavamuutoksella osoitetun loma-asuntotontin pinta-ala on kaavakartalta mitat-
tuna 5004 mZ.

5.2 Mitoitus

Ranta-asemakaavan muutoksella ei lisata rantarakennuspaikkojen maaraa, jo-
ten kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rantarakentamisen laskennalliseen mi-
toitukseen (rakennusyksikkoa/ranta-km).

Kaavamuutoksella on nostettu korttelin (RA-10) 4 tontin 5 (tila Saaksiranta 165-
412-1-173) rakennusoikeuden enimmaismaara Janakkalan kunnan nykyisen
rakennusjarjestyksen ja kaavoituskaytannon mukaiselle tasolle 150 k-m? /
loma-asuntotontti. Loma-asuntotontin enimmaisrakennusoikeuden maaraa nou-
see 50 k-m?.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Kaavamuutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelialueen (RA) 4 tontti 5.
Kaavamuutoksella osoitetun RA-alueen pinta-ala on kaavakartalta mitattuna
5004 m?.

Kaavamuutoksella osoitetulle tontille saa sijoittaa yksiasuntoisen lomarakennuk-
sen, vierasmajan seka saunarakennuksen ja muita talousrakennuksia. Raken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 150 k-m2. Loma-asunto,
vierasmaja ja sauna saavat olla kooltaan yhteensa enintdan 80 % kokonaisra-
kennusoikeudesta. Muut talousrakennukset saavat olla kooltaan yhteensa enin-
tdan 40 % kokonaisrakennusoikeudesta.

Loma-asuinrakennuksen etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintaan 25 m. Erillinen, kerrosalaltaan enintaan 25 m? suuruinen saunara-
kennus voidaan rakentaa myds kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle,
kuitenkin vahintaan 15 m etaisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta ranta-
viivasta. Erillisen vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 15 k-m?.

RA- korttelialueen 4 tontin 5 rakentamisen kerrosluku on enintaan lu's.

Ranta-asemakaava-aluetta koskevat yleismaaraykset:

Kaavassa esitettyjen tonttien lukumaaraa ei saa ylittaa.
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Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muo-
doiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan luontoon ja ymparistoon soveltuvia.

Tontin rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukaisena. Rakennusten ja
rannan valissa on sailytettava suojapuusto.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on +101,15 (N2000-jarjestelma).

Rakentamisalueiden vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lain-
saadannon ja Janakkalan kunnan maaraysten mukaisesti.

5.3.2 Ajoyhteydet

Kaavan muutosalueen korttelin 4 tontti 5 on hyvin saavutettavissa olevaa tiestoa
pitkin. Tontin kulkuyhteys Kylaniemi- tie on osoitettu voimassa olevassa Har-
vialan ranta-asemakaavan muutoksessa 8.6.2018 ajoyhteysmerkintana (ajo) jo
rakentuneen tieyhteyden mukaisesti. Kylaniemi- tie on rakentunut alkuperaisen
ranta-asemakaavan muutoksen mukaisesti korttelin 4 taakse naapuritilan alu-
eelle (Kuva 7).

Talla kaavamuutoksella, joka koskee ainoastaan tonttialuetta, ei voida eika ole
tarpeen jarjestaa / osoittaa ajoyhteytta.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan muutosalueella tai sen lahiymparistossa ei ole kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennetun ympariston kohteita. Alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinais-
jaannoksia. Kaavan muutosalueen rakentumaton loma-asuntotontti on lohkottu
voimassa olevaan ranta-asemakaavaan perustuen. Samaan korttelialueeseen 4
kuuluvat loma-asuntotontit 1-4 ovat jo rakentuneet.

Kaavamuutoksella nostetaan kaavan muutosalueen loma-asuntotontin enimmais-
rakennusoikeutta 50 k-m? ja osoitetaan tontin enimmaisrakennusoikeudeksi 150
km? Janakkalan kunnan rakennusjarjestykseen ja nykyiseen kaavoituskaytantoon
perustuen. Myos samaan alkueraiseen ranta-asemakaavaan kuuluvissa Harvialan
ranta-asemakaavan muutoksessa 8.6.2018, Saajarven ranta-asemakaavan muu-
toksessa 8.7.2021 ja Isojarven ranta-asemakaavan muutoksessa 7.7.20022 tont-
tikohtaiseksi enimmaisrakennusoikeudeksi on osoitettu150 k-m? / loma-asunto-
tontti.

Kaavan muutosalueen loma-asuntotontille on valmis tieyhteys, eika kaavamuutok-
sen toteutuminen vaadi uusien teiden rakentamista.

Kaavamuutoksesta aiheudu merkittavaa vaikutusta alueen rakennettuun ymparis-
toon.
5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistédn ja maisemaan

Ranta-asemakaavan muutosalueella ei sijaitse suojelualueita, suojeluohjelmien
alueita tai Natura 2000- verkostoon kuuluvia kohteita eika merkittavia ymparisto-
hairididen lahteita. Alueeseen ei myoskaan kohdistu erityisia maisema-arvoja.
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Kaavan muutosalue on voimassa olevan asemakaavan mukainen vield rakentu-
maton loma-asuntotontti. Alue on paaosin nuorta mantyvaltaista kasvatusmetsaa.
Tontin puustoa on raivattu vuoden 2025 aikana loma-asuntotontin rakentamisen
toteuttamiseksi.

Kaavamuutos lisaa Saaksirannan tilan 165-412-1-173 loma-asuntotontin enim-
maisrakennusoikeutta 50 k-m? ja kaavamuutos mahdollistaa 5 k-m? suuremman
rantasaunan rakentamisen voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Kaavamuutok-
sella maarataan, etta tontin rakentamaton osa on sailytettdva luonnonmukaisena
ja, etta rakennusten ja rannan valissa on sailytettava suojapuusto. Kaavamuutok-
sella osoitettu tontti- ja rakennuskohtainen rakennusoikeuden lisays on varsin va-
hainen. Kun lisaksi huomioidaan, etta kaavamuutos ohjaa rantasaunan rakenta-
misen 15 m etaisyydelle rantaviivasta ja loma-asunnon rakentamisen 25 m etai-
syydelle rantaviivasta seka maaraa tontin sailyttamisesta luonnonmukaisena ja
puustoisena, niin kaavamuutoksella osoitettu rakennusoikeuden lisdys ei aiheuta
merkittdvaa vaikutusta maisemaan. Saaksirannan tilan 165-412-1-173 loma-asun-
totontti ei myoskaan sijaitse maisemallisesti herkalla tai nakyvalla rannanosalla.
Kaavamuutoksella osoitettu rakentaminen sopeutuu kaavamaaraysten mukaisesti
toteutettuna alueen luonnonymparistoon ja rantamaisemaan.

Kaavalla maarataan, ettd loma-asuntotontin vesihuolto on jarjestettava viemari-
verkoston ulkopuolisia alueita koskevan lainsaadannon ja Janakkalan kunnan
maaraysten mukaisesti. Kaavan laatimishetkella jatevesien kasittelysta maara-
taan Valtioneuvoston asetuksessa talousjatevesien kasittelysta viemariverkosto-
jen ulkopuolisilla alueilla 157/2017. Kun kaavamuutoksella osoitetun loma-asun-
totontin jatevesien kasittely jarjestetaan jatevesiasetuksen ja kunnan maaraysten
mukaisesti, niin kaavamuutoksella osoitetun loma-asuntotontin toteutumisesta ei
aiheudu merkittavaa vaikutusta Saajarven vesiston tilaan.

Arvioidaan, etta kaavamuutoksen toteutumisesta ei aiheudu merkittavaa vaiku-
tusta luonnonymparistoon tai maisemaan.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Samaan korttelialueeseen 4 kuuluvat loma-asuntotontit 1-4 ovat jo rakentuneet.
Kaavamuutoksen myota myos korttelin loma-asuntotontti 5 tulee toteutumaan.
Loma-asuntoalueen kayttajien maara tulee hieman lisaantymaan nykyisesta, mika
saattaa lisata loma-asuntoalueen sosiaalista elinvoimaisuutta.

Korttelialueen jo rakentuneet loma-asuntotontit ja talla kaavamuutoksella muodos-
tuva loma-asuntotontti ovat yksityisessa virkistyskaytossa. Alueella ei ole merki-
tysta yleisen virkistyskayton kannalta. Kaavan muutoksella ei ole vaikutusta Saa-
jarven ranta- ja vesialueiden yleiseen virkistyskayttoon.

Ranta-asemakaavan muutos toteuttaa maanomistajan oikeutta hyédyntaa loma-
asuntotonttejaan yhdenmukaisesti muiden maanomistajien kanssa noudattaen
Janakkalan kunnan nykyista rakennusjarjestyksen ohjausta ja kaavoituskaytantéa
tonttikohtaisen rakentamisen ohjauksen osalta.

Kaavamuutokseen ryhdyttdaessa kysyttiin samaan vanhaan ranta-asemakaavan
kuuluvien Kkorttelialueen 4 muiden loma-asuntotonttien omistajien halukkuutta
osallistua tahan kaavamuutokseen. Naapuritonttien omistajat eivat lahteneet mu-
kaan kaavamuutokseen.
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Talla ranta-asemakaavan muutoksella ei vaikeuteta taman ranta-asemakaava-
alueen tai Saajarven ranta-alueiden muiden loma-asuntotonttien omistajien eika
Janakkalan kunnan muiden vesistojen ranta-alueiden loma-asuntotonttien
omistajien mahdollisuuksia hyddyntaa loma-asuntotonttejaan vastaavalla tavalla
ominaisuuksiltaan samankaltaisissa olosuhteissa.

Arvioidaan, etta kaavamuutoksen toteutumisella ei ole merkittavia sosiaalisia
vaikutuksia.

5.4 .4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos koskee vanhan ranta-asemakaavan mukaista loma-asuntotonttia,
joka on osa laajempaa muilta osin jo rakentunutta loma-asuntojen korttelialuetta.
Kaavamuutoksella ole vaikutusta alueelle jo kaavoitettuun ja muodostuneeseen
loma-asutuksen yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavamuutoksella osoitettu loma-asuntotontti tukeutuu olemassa olevaan ties-
toon ja sahkodverkkoon. Kaavamuutoksella osoitetun loma-asuntotontin vesihuolto
tullaan jarjestamaan rakennuspaikalla, kuten on jarjestetty alueen muillakin loma-
asuntotonteilla.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksen toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta yh-
dyskuntarakenteeseen.

5.4 5 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella nostetaan kaavan muutosalueen loma-asuntotontin rakennus-
oikeus Janakkalan nykyisen rakennusjarjestyksen ja kaavoituskaytannén mukai-
selle enimmaistasolle 150 k-m? / loma-asuntotontti. Arvioidaan, etta tonttikohtai-
sen rakennusoikeuden lisdys osaltaan turvaa myos loma-asuntotonttiin liittyvaa
taloudellista arvoa.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella tai sen lahiymparistossa ei ole mitaan kaavan toteutumiseen vaikuttavia
hairiotekijoita eika kaavamuutoksella tallaisia hairidtekijoita synny.
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5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Loma-asuntojen korttelialue.

RA

Tontille saa sijoittaa yksiasuntoisen lomarakennuksen, vierasmajan sekd saunarakennuksen ja
muita talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 150 k-m?2.
Loma-asunto, vierasmaja ja sauna saavat olla kooltaan yhteensé enintdan 80 % kokonais-
rakennusoikeudesta. Muut talousrakennukset saavat olla kooltaan yhteensa enintdan 40 %
kokonaisrakennusoikeudesta.

Loma-asuinrakennuksen etéisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 m.
Erillinen, kerrosalaltaan enintdan 25 m? suuruinen saunarakennus voidaan rakentaa myos
kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 15 m etaisyydelle keskiveden
korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Erillisen vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 15 k-m2.

— . — 7,5 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

4 Korttelin numero.
5 Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.
150 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

lu’e Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakkokerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e ] Rakennusala.

20



RANTA-ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:
Kaavassa esitettyjen tonttien lukumaaraa ei saa ylittaa.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja véreiltdan
luontoon ja ympéristdon soveltuvia.

Tontin rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukaisena. Rakennusten ja rannan valissa on sailytettava
suojapuusto.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on +101,15 (N2000-jarjestelma).

Rakentamisalueiden vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon ja Janakkalan kunnan
maaraysten mukaisesti.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Loma-asuntotontin rakentamisen toteuttaminen riippuu maanomistajan tarpeista
ja aikatauluista.

Kaavamuutoksella osoitetun loma-asuntotontin rakentamisen toteutumista valvoo
kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Hameenlinnassa 27.11.2025

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes Armi Komu
maanmittausinsindori (AMK), YKS-617 tekninen suunnittelija

YMPARISTONSUUNNITTELU OV
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JANAKKALA

SAAJARVEN KYLANIEMEN ALUEEN RANTA-ASEMAKAA-
VAN MUUTOS TILALLA SAAKSIRANTA 165-412-1-173

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)
26.9.2025, 27.11.2025

YMPARISTONSUUNNITTELU OY



Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Saajarven Kylaniemen alueen ranta-asemakaavan muutos tilalla
Saaksiranta 165-412-1-173

Kunta: Janakkala (165)

Tila: Saaksiranta 165-412-1-173

Kaavan laadituttajat ja kiinteistojen omistajat:
Yksityinen kiinteistdon omistaja

Kaavan laatija:

Ymparistdnsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Hameentie 1 LH 1, 13200 Hameenlinna

Yhteyshenkilo:

Arto Remes, maanmittausinsin6ori (AMK), YKS-617
p. 040 162 9193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu. fi

Suunnittelualue ja nykyinen maankaytto

Suunnittelualue sijaitsee Janakkalan kunnan pohjoisosassa Saajarven kylaniemessa
(Kuva 1). Suunnittelualueelle on matkaa maanteitse Janakkalan Turengin kuntakes-
kuksesta n. 12 km.

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan tilalle Sdaksiranta 165-412-1-173 (Kuva 2).
Suunnittelualueen pinta-ala on n. 0,5 ha ja siihen kuuluu n. 60 m Saajarven rantavii-
vaa. Tila Saaksiranta 165-412-1-173 on voimassa olevan ranta-asemakaavan mukai-
nen viela rakentumaton loma-asuntotontti.

Suunnittelualueella on voimassa 15.1.2001 hyvaksytty Saajarven Kylaniemen alueen
ranta-asemakaavan muutos.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty punaisella ympyralla.



Tavoitteet
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Kuva 2. Suunnittelualue (tilan Saaksiranta 165-412-1-173 alue) on esitetty Maanmit-
tauslaitoksen maastokartalla punaisella varilla.

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittda loma-asuntotontin rakennusoikeus (100 k-
m?) Janakkalan kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen ja kaavoituskaytannén mukai-
selle tasolle 150 k-m? / loma-asuntotontti. Samalla paivitetdan vanhan kaavan mer-
kinta- ja maaraystekniikka kunnan nykyisen kaavoituskdytannon mukaiseksi.

Aiemmat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston paatdksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettavd maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 alueeseen. Maakunta-
kaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-Hameen
maakunnan. Maakuntavaltuuston 27.5.2019 hyvaksyma maakuntakaava 2040 on
12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennuslain 201 §:n mukai-
sesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maakuntakaava 2040:ssa merkintéja (Kuva 3).

Alueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n oikeusvaikutteisissa liitteissa esitettyja pie-
nid luonnonsuojelualueita tai luontotyyppialueita eika alueelle sijoitu maakunnallisesti
merkittavia rakennetun kulttuuriymparistén kohteita.
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Kuva 3. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti on esitetty punaisella ympyralla.

Yleiskaava

Suunnittelualueelle on laadittu Janakkalan kunnan itainen rantayleiskaava, joka on tul-
lut voimaan 20.5.2003. Rantayleiskaavan maankayttératkaisu on alueella voimassa
olevan ranta-asemakaavan mukainen.

Suunnittelualueelle on osoitettu rantayleiskaavassa ranta-asemakaavan mukainen
loma-rakennuspaikka (RA-r) (Kuva 4).

Kuva 4. Ote Janakkalan kunnan itdisesta rantayleiskaavasta. Suunnittelualue on osoi-
tettu punaisella ympyralla.



Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 15.1.2001 hyvaksytty Saajarven Kylaniemen alueen
ranta-asemakaavan muutos. Tila Sadaksiranta 165-412-1-173 on muodostunut ranta-
asemakaavan muutoksen mukaisesta loma-asuntojen korttelialueen 4 (RA-10) ton-
tista 5. (Kuva 5).

Kuva 5. Ote Saajarven Kylaniemen ranta-asemakaavan muutoksesta. Suunnittelualue
on rajattu punaisella.



Rakennusijarjestys

Janakkalan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2023.

Pohjakartta

Kaavamuutosta varten on suunnittelualueelle laadittu uusi 1:5000-mittakaavainen
ranta-asemakaavan pohjakartta. Janakkalan kunnan elinvoimapaallikkd Ismo Holstila
hyvaksyi 1.7.2025 ranta-asemakaavan pohjakartan. Uusi pohjakartta on laadittu
ETRS-TM35FIN- koordinaatistossa ja N2000-korkeusjarjestelmassa.

Olemassa oleva selvitys- ja suunnitteluaineisto

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjadnnokset

Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
(RKY-inventointi 2009)

Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, Ha-
meen liitto 2019

Museovirasto, Muinaisjaanndsrekisteri

VARK on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 7.11.2024
paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi valtakunnallisesti merkit-
tavia arkeologisia alueita koskien

Luonnonymparistd ja maisema

Ymparistdministerid, Syke: Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA
2021

Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinven-
tointi 2016. Hameen liiton julkaisu 2016. Katriina koski ja Auli Hirvonen

Janakkalan luonto, Siitonen ja Ranta 1994

Janakkalan yleiskaavan tarkistus. Ranta-alueiden luontoinventointi. Hayha ym. 1999
Harvialan ranta-asemakaavan muutoksen 8.6.2018 luontoselvitys 4.11.2015.
Luontoselvitys Kotkansiipi Oy / Petri Parkko

Ymparistohallinnon avoimet aineistot

Muu kaavamuutoksen valmisteluaineisto

Saajarven Kylaniemen voimassa olevan ranta-asemakaavan muutoksen kaava-
aineistot

Janakkalan kunnan itaisen rantayleiskaavan kaava-aineistot

Maakuntakaavan 2040 aineistot

Ranta-asemakaavaa varten laaditut selvitykset

Kaavamuutosta varten ei ole tarpeen laatia uusia selvityksia.

Vaikutusalue

Valittdmaan vaikutusalueeseen kuuluvat suunnittelualueen liséksi naapuritilojen alu-

eet.



Osalliset

1.Naapuritilojen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
2.Yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

3.Viranomaiset

- Hameen ELY-keskus, Hameen liitto ja Hameenlinnan kaupunginmuseo
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Janakkalan kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta

(Osallisluetteloa taydennetaan tarvittaessa tyon edetessa.)

Kaavaprosessi

Vireilletulo- ja valmis-
teluvaihe

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen

« Kaavamuutoksen pohjakartan laatiminen

o Kaavan muutosluonnoksen laatiminen

e Kunnan hallinnollinen kasittely (kh); Paatés kaavamuu-
toksen kaynnistamisesta

¢ Kuulutus ja tiedottaminen kaavamuutoksen vireille tulosta
seka OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
(30 vrk)

« Osalllisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa valmiste-
luaineistosta ja kaavaluonnoksesta

¢ Viranomaislausunnot valmisteluaineistosta ja kaavaluon-
noksesta

Kaavaehdotusvaihe

e Kaavan muutosehdotuksen laatiminen

« Kunnan hallinnollinen kasittely (tekla); Kaavan muutoseh-
dotuksen hyvaksyminen ja paatos nahtaville asettami-
sesta

o Kaavaehdotus nahtavilla (30 vrk)

e Osallisilla ja muilla kunnan jasenilld on mahdollisuus esit-
taa kaavaehdotuksesta kirjallinen mielipide (muistutus)
nahtavilla oloaikana

« Viranomaislausunnot kaavaehdotuksesta

Hyvaksymisvaihe

o Kaavamuutoksen hyvaksymisasiakirjojen laatiminen

e Kunnan hallinnollinen kasittely (tekla, kunnanhallitus):
Ranta-asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta paattaa
Janakkalan kunnanhallitus

o Kaavamuutoksen hyvaksymispaatokseen on mahdollista
hakea muutosta valittamalla Hdmeenlinnan hallinto-oi-
keuteen

Tiedottaminen

Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
ja kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta seka kaavaehdotuksen nahtaville aset-
tamisesta kuulutetaan Janakkalan Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan in-
ternet-sivuilla. Lisaksi suunnittelualueen naapuritilojen maanomistajille [ahetetaan tie-
dostuskirje em. kaavavaiheissa.

Nahtavilla oleviin kaava-aineistoihin voi tutustua:
- Janakkalan kunnantalolla; Juttilantie 1, 14200 Turenki

- Kunnan internet-sivuilla;

https://www.janakkala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoi-

tus/vireilla-olevat-kaavat/ranta-asemakaavat/




Arvioitavat vaikutukset

Ranta-asemakaavatydssa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia seuraavasti:
ARVIOITAVAT TEKIJAT |[SISALTO

Ymparistovaikutukset - Luonnonymparist6 ja -maisema

- Vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet
- Rakennettu ymparistd

- Arkeologinen kulttuuriperinto

Sosiaaliset vaikutukset - Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat

- Virkistystarpeet/ulkoilun ohjaamistarpeet: ve-
neilijat, ulkoilukayttd, jokamiehenoikeus yms.

- Maanomistajien tasapuolinen kohtelu
Yhdyskuntarakenne - Liilkenne ja kulkuyhteydet

- Vesihuollon jarjestaminen

- Yhtenaiset rakentamisesta vapaat rannat
Taloudelliset vaikutukset - Kiinteistdn arvo, kuntatalous

Aikataulu

TYOVAIHE AJANKOHTA

Vireille tulo / oas ja kaava- | 16.10.-15.11.2025
luonnos nahtavilla
Kaavaehdotus nahtavilla | Tavoite 12/2025 - 01/2026

Kaavan hyvaksyminen Tavoite 02-03/2026

Yhteystiedot ja palaute

Janakkalan kunnan hankkeen yhteyshenkilénd toimii yleiskaavasuunnittelija
Sonja Tanner. Ranta-asemakaavan muutoksen suunnittelutydsta vastaa Ympa-
ristdnsuunnittelu Oy Pirkanmaa. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
mielipiteet kaavan valmisteluvaiheessa sekd muistutukset kaavaehdotuksesta tu-
lee toimittaa kirjallisesti nahtavana oloaikana teknisen toimialan maankaytdlle
osoitteella Janakkalan kunta/maankaytto, Juttilantie 1, 14200 Turenki tai sahko-
postilla kirjaamoon, kijaamo@janakkala.fi

Kaavan laatija Janakkalan kunta
Ymparistonsuunnittelu Oy Juttilantie 1

Hameentie 1 LH 1 14200 TURENKI

13200 HAMEENLINNA

Arto Remes, YKS-617 yleiskaavasuunnittelija Sonja Tanner
puh. 040 162 9193 puh. 050 509 0483
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi sonja.tanner@janakkala.fi
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JANAKKALAN KUNTA, SAAJARVEN KYLANIEMEN ALUEEN RANTA-
ASEMAKAAVAN MUUTOS TILALLA SAAKSIRANTA 165-412-1-173

KOOSTE LAUSUNNOISTA JA VASTINEET

LAUSUNNOT

1. Hdmeen ELY-keskus
2. Hadmeenlinnan kaupunginmuseo/Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo
3. Hameenliitto (limoitus)



JANAKKALAN KUNTA, SAAJARVEN KYLANIEMEN ALUEEN RANTA-
ASEMAKAAVAN MUUTOS TILALLA SAAKSIRANTA 165-412-1-173

Ranta-asemakaavamuutoksen kaavaluonnos ja kaavan valmisteluvaiheen aineisto pidettiin nahtavil-
1a 16.10.-15.11.2025 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja
muilla kaavan osallisilla oli mahdollisuus esittaa siitd mielipide. Hameen ELY- keskus ja Hameenlin-
nan kaupunginmuseo/Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo antoivat lausunnon kaavaluonnok-
sesta. Hameen liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksesta ei esi-

tetty mielipiteita.

LAUSUNNOT
1. HAMEEN ELY- KESKUS

Lausunto 4.11.2025

Vastine

Kaavaratkaisun sisaltd

Alueidenkayttolain 74 §:n mukaan maanomistajalla
on oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen omista-
malleen ranta-alueelle. Mdarayksen mukaan ase-
makaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmu-
kainen kokonaisuus. ELY-keskuksen mielesta nah-
tavilla oleva ranta-asemakaava ei muodosta ALK 74
§:n mukaisesti tarkoituksenmukaista kokonaisuutta
ja esittda kaava-alueen laajentamista koskemaan
kaikkia Saajarven Kylaniemen alueen ranta-
asemakaavan kymmenta omarantaista lomaraken-
nustonttia. Kaava-alueen laajentamisella valtytaan
my&hemmin erillisiltd poikkeamislupatarpeilta mui-
den rakennuspaikkojen rakennusoikeuden nostami-
sen osalta tai vastaavien ranta-asemakaavan muu-
toksien laatimiselta. Ranta-asemakaavan muutok-
sen laadinta nahdaan raskaana menettelyna yksit-
taisen tontin rakennusoikeuden nostamiseen.
Rakennusoikeuden nostaminen on sindnsa linjassa
kaupungin rakennusjarjestyksen kanssa ja on sita
kautta hyvaksyttavissa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vuoksi. Kaava-alueen laajentamisella tur-
vattaisiin maanomistajien tasapuolinen kohtelu Ky-
laniemen ranta-alueen maanomistajien osalta.

ELY-keskus esittaa rakennusoikeuden noston ai-
heuttamien maisemallisten vaikutusten arviointia
kaavatydn yhteydessa.

Lopuksi

ELY-keskus muistuttaa, ettd kaava-alueen laajenta-
minen aiheuttaa tarpeen asettaa kaavamuutoksen
luonnos uudelleen nahtaville.

Samaan korttelialueeseen kuuluvien naapuritont-
tien omistajia kysyttiin mukaan kaavamuutokseen
ryhdyttdessa. Naapuritonttien omistajilla ei ollut tar-
vetta/halukkuutta osallistua tdhan kaavamuutok-
seen. Myds muissa aiemmin samaan alkuperai-
seen ranta-asemakaavaan tehdyissé yksityisissa
sisalloltadn vastaavissa kaavamuutoksissa (Saa-
jarven ranta-asemakaavan muutos 8.7.2021 ja Iso-
jarven ranta-asemakaavan muutos 7.7.20022)
kaikkia samaan korttelialueeseen kuuluvien tonttien
omistajia on kysytty mukaan kaavamuutokseen.
Sen sijaan UPM- Kymmene Oyj:n laadituttamassa
samaa ranta-asemakaavaa koskevassa kaavamuu-
toksessa (2018) yksityisia tontinomistajia ei kysytty
mukaan kaavamuutokseen.

Kuten lausunnossa esitetaan, niin alueidenkaytto-
lain 74 §:n mukaan maanomistajalla on oikeus ran-
ta-asemakaavan laatimiseen omistamalleen ranta-
alueelle. Tama koskee myds ranta-asemakaavan
muuttamista. Kuitenkaan maanomistajalla ei ole
velvollisuutta tai pakkoa laatia ranta-asemakaavaa
tai osallistua ranta-asemakaavan muutokseen.
Naapurimaanomistajien tahtotila oman kiinteisténsa
ranta-asemakaavan muuttamisesta ei voi lausun-
nossa esitetylla tavalla vaikuttaa Saaksirannan ti-
lan165-412-1-173 omistajan oikeuteen muuttaa
ranta-asemakaavaa omistamansa kiinteiston osal-
ta.

Ranta-asemakaavan muutos on lausunnossa esite-
tyn mukaisesti raskas menettely Sdaksirannan tilan
165-412-1-173 omistajan kannalta, mutta kaytan-
ndssa talla hetkella ainoa tapa turvata Saaksiran-
nan tilan 165-412-1-173 omistajan tasapuolinen
kohtelu tonttikohtaista enimmaisrakennusoikeutta
koskien.

Ranta-asemakaavamuutoksen laatiminen kaava-
luonnoksessa esitetyssa laajuudessa Saaksirannan
tilalle 165-412-1-173 ei vaikeuta muiden tontinomis-
tajien mahdollisuutta vastaavan kaavamuutoksen
laatimiseen eikd kaavamuutos siten vaaranna
maanomistajien tasapuolista kohtelua. Kaavan
muutosalueen laajuudella ei my6éskaan ole vaiku-
tusta kaavan sisaltoon, koska kaavamuutoksessa
sovelletaan kaava-alueen laajuudesta riippumatta
Janakkalan kunnan rakennusjarjestyksen ja nykyi-
sen rantasuunnittelukaytannén mukaista loma-
asuntotontin rakentamisen ohjausta.

Kaavan muutosaluetta ei ole mahdollista laajentaa
lausunnossa esitetylla tavalla eika kaavaluonnosta
muuteta lausunnon perusteella talta osin.
Vaikutusten arviointia tdydennetaan kaavaselostuk-
sen kohtaan 5.4.2 rakennusoikeuden noston aiheut-
tamia maisemallisia vaikutuksia koskien.




JANAKKALAN KUNTA, SAAJARVEN KYLANIEMEN ALUEEN RANTA-
ASEMAKAAVAN MUUTOS TILALLA SAAKSIRANTA 165-412-1-173

2. HAMEENLINNAN KAUPUNGINMUSEO / KANTA-HAMEEN ALUEELLINEN VASTUUMUSEO

Lausunto 13.11.2025

Vastine

Kaava-alueelta tai sen valittbmasta laheisyydesta ei
entuudestaan tunneta muinaismuistolain (295/1963)
suojaamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita kult-
tuuriperintékohteita. Kaava-alue on pinta-alaltaan
hyvin pieni, eikd vastuumuseo née siella sellaista
potentiaalia entuudestaan tuntemattomien arkeolo-
gisten kohteiden esiintymiseen, joka edellyttaisi ar-
keologista inventointia.

Kanta-Hameen alueellisella vastuumuseolla ei ole
huomautettavaa ranta-asemakaavamuutoksen luon-
nokseen arkeologisen kulttuuriperinndn, rakennetun
kulttuuriympariston tai kulttuurimaiseman osalta.

Kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon
perusteella.

3. HAMEENLIITTO

lImoitus 16.10.2025

Vastine

Hameen liitto kiittdd mahdollisuudesta lausua Saa-
jarven Kylaniemen Saaksirannan tilan ranta-
asemakaavan luonnoksesta ja toteaa, ettei anna
asiasta lausuntoa. Mikali kaavaan ei ehdotusvai-
heessa tule merkittavia muutoksia, ei Hameen liitolle
tarvitse toimittaa lausuntopyyntda kaavan ehdotuk-
sesta.

IImoitus merkitaan tiedoksi.




Asemakaavan seurantalomake HITE 3
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Janakkala Tayttamispvm 1.12.2025
Kaavan nimi Sajarven Kylaniemen alueen ranta-asemakaavan muutos tilalla
Saaksiranta 165-412-1-173
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.10.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5004 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5004
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,06
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
yevarauxse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 1]
Yhteensa 0,5004 100,00 150 0,03 0,0000 50
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa 0,5004 100,0 150 0,03 0,0000 50
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? 3]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm *] [k-m? *]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha #]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

0,5004

100,00 150

0,03

0,0000

50

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

0,5004

100,0 150

0,03

0,0000

50

RA

0,5004

100,0 150

0,03

0,0000

50

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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