JANAKKALAN KUNTA ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

KANSSIN ASEMAKAAVA
-Toimifilarakennusfen korttelialue.
Kaavaehdofus 31.07.2025 Alueelle saa rakentaa foimisto-, feollisuus ja varastoraken-

nuksia. Korttelialueen osalle, joka on merkifty tunnuksella
;;[r]y#’__saa alueen osan rakennusoikeudesta enintdadan 25 %
ayrra

d myymald-, toimisto- ja n'éerJreleriloHa sekd muita vast-

_ aavia tiloja varten. Merkinnd(ld "la" osoitefulle korttelialueen
Asemakaava koskee osaa Janakkalan kunnan Viralan alueen osalle saa sijoittaa litkenneaseman, jossa saa olla litke- ja
kiintfeistosta 165-436-1-6 Kanssisekd osaa myymalatiloja enintddn 4000 k-m2 ja joka saa sisaltfi3d enin-
maan'hen ’|30 '|'|ealuees'|'a Kaavaan S|sa['|'yy myos -I_aan [I-OO k—l'nZ suuruisen paIVIﬂ'aISTavarakaUpan Mer‘klnnalla

----- "pj" osoifefulle alueen osalle saa sijoittaa poltfoaineen jake-
luaseman. Alueelle litkenneasemaa varfen osoitefun kortfeli-
_ _ _ o alueen osan ulkopuolelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakau-
Asemakaavalla muodostuu kortfelialueita, katualueita, suojaviher- Ean myymalaa,

alueita ja maantien alueita sekd yhdyskuntateknistd huoltoa akennukseen saadaan sijoiffaa rakennusoikeuden estdmdt-

; i ; i t3a varastointihyllystdjd sekd niiden kantavia vdlitasoja. Ra-
Eggvveélel\élenqug?jléimEsi%?%a]e[i[ﬁl%rgsgen alueia. kennuksia ja varastoja ei saa sijoitfaa 6 m ldhemmdksi naa-

puritontin rajaa.

Toimitilarakennusten korttelialue.

0 2 00 Alueelle saa rakenftaa foimisto-, teollisuus ja varastoraken-

MITTAKAAVA (virallinen)  1:2 000 L S S S B nuksia. Korttelialueen rakennusoikeudesta saa enintdan

_ LO % kdyttdd myymdald-, toimisto- ja ndyftelytiloja sekd muita

Pohjakarffa GK25 N2000 vastaavia tiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistava-
! rakaupan myymalaa. Rakennukseen saadaan sijoiftaa ra-

kennusoikeuden estamartd varastointihyllystoja sekd niiden

kantavia valitasoja. Rakennuksia ja varastoja eisaa sijoittaa

6 m l3dhemmdksi naapuritontin rajaa.
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JANAKKALAN KUNTA B B - Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

TEKNINEN TOIMI/ MAANKAYTTO el 4 . . o

3107.2025 Alueelle saa rakenfaa pddkdyftotarkoitusta palvelevia foimis-
to-, ndyfttely- ja myymaldtiloja. Myymalatilojen osuus saa olla

enintdadan 20 % rakennettavasta kerrosalasta. Alueelle ei saa

Suunnittelija: sijoittaa pdivittdistavarakaupan myymdldd. Rakennukseen
' saadaan sijoittaa rakennusoikeuden estamaftfta varastointi-
Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM 0Y hyllystoja sekd niiden kantavia valitasoja. Rakennuksia ja
Seppo Lamppu DI varastoja ei saa sijoiffaa 6 m ldhemmdksi naapuritontin ra-
jaa.

Pohjakarftta tdayfttad alueidenkdyttolain 54a 8&:n asettamat vaatimukset.
Teollisuus- ja varastorakennusten korfftelialue.

Janakkalassa  31.07.2025 elinvoimapallikkd Ismo Holstila Alueelle saa rakentaa pddkdyttdtarkoitusta palvelevia toimis-
to—, ndyfttely- ja myymaldtiloja. Myymdladtilojen osuus saa olla

Kssittelyvaiheet: enintaan 20 % rakenneffavasta kerrosalasta. Alueelle ej saa
sijoiftaa paivittdistavarakaupan myymdldd. Rakennukseen

MRL 63§ 25.3.2021 saadaan sijoiffaa rakennusoikeuden estdmattda varastointihyl-

MRL 628 27.4.2022 lystoja sekd niiden kantavia vidlitasoja. Rakennuksia ja varas-

toja eisaa sijoiftaa 6 m (3hemmaksi naapuritontin rajaa.
Esirakentamisvaiheessa alueelta on farkoitus louhia kallioki-
viainesta ja murskata kiviaines korttelialueella. Kiviaines on
tarkoitus kdytf3d p3ddosin Kanssin asemakaava-alueen vesi-
Kaavatunnus: Piirustusnumero: huollon ja katujen sekd muun yhdyskuntatekniikan rakenta-
miseen ja fonftien tasaamiseen. Esirakentaminen ja louhinta
on vaiheistetfava siten, eftd kortfelialueen etfelaisimmdsta
osasta kallio louhitaan viimeisend ftyovaiheena.
Kortftelialueen eteldosa sijoittuu po #'aveden muodostumis-
alueen pddlle. Pohjaveden ylapinnan faso fulee selvittdd far-
kemmilla futkimuksilla ja tulee ottaa huomioon rakennuspai-
kan/alueen rakentamisen suunnitfelussa ja tofeutuksessa.
Alueen pinnan fasaus fulee suunniftella siten, effd pohjave-
den ylimman korkeustason pddlle jdad vahintdaan 2 metrid
vahva suoja-/ imeytymiskerros. Korfttelialueen eteldosan esi-
rakentamien fulee suoriftaa siten, effda viimeistelfy maanpinta
viettdd pohjoiseen siten, eftd sade- %'a muut hulevedet virtaa-
vat pohjoissuuntaan. Kortftelialueen efeldreunassa, raken-
nusalan ja korttelialueen eteldreunan viliselle alueelle on
annJ?JrJru erikseen mddrdykset puuston kasittelystd ja vaalimi-
sesta.

PonavesiaLueHa (pv) koskee lisdksi erilliset kaavamaardyk-
set.

Yhdyskuntateknistd huolfoa palvelevien raken-
nusfen ja laitosten alue

Suojaviheralue, jolla ympdristo sdilytetdan.

Alueella sijaifseva noro ja sen ldhiymparisto tulee s3dilyftad
luonnontilaisena. Noroalueen lé’nsipéé’sfé noroalueelle fule-
vien hulevesien sekd myds muiden noroalueelle johtuvien
hulevesien/valumavesien osalfa fulee varmistaa, effd noro-
alueelle ei kulkeudu vettda samentavia tainoron liettymista
aiheuttavia aineksia tainoroalueen kasvillisuudelle ja eldimis-
tolle haitallisia aineksia.

Suojaviheralue.

Alueella on ympariston ja maiseman kannalta tarkedd puus-
toa ja muuta kasvillisuutta. Aluetfta fulee hoifaa puistomaise-
na ja alueella fulee sadilyftaa #a ﬁllépi’réé mahdollisimman kat-
tava puusto siten eftd (Snnestd katsoftuna alueen maisema
-kuvaa sdilyy metsdisend. Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilu-
polkuja ja ulkoilureitteja.

Suajaviheralue.
Alueelle voidaan sijoittfaa ajoteitd, ulkoilupolkuja ja ulkoilureit-

tejd sekd hulevesien kdsittelyyn #’a johtamiseen farkoiteftuja
ojia sekd kunnallisteknisid putkistoja ja kunnallisteknisid jar-

jestelmid.
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Suojaviheralue.

Alue on osa hulevesien viivyfyksen ja johtamisen runkover-
kostoa. Alue on farkoifeftu erityisesti hulevesilammikoiden ja
valumavesien viivEéersalJraiden rakentamiseen ja hulevesiojas-
tojen sekd yhdyskuntateknisten johtojen rakentamiseen. Alu-
eel#e Jrvoidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja ulkoilureittejd sekd
ajoteits.

Suojaviheralue.

Alue sijoitfuu maantien 130 ldnsisivulle valittomasti maantien
alifse 1t3dnpdin johtavan ojarummun kohdalle. Alueelle fulee
rakentaa hulevesien viivytystda ja virtaamien fasausta varten
hulevesilammikko, josta hulevedet puretaan hallitusti maan-
tien alittfavaan oﬁarumpuun. Hulevesilammikko ja sen yl3puo-
linen hulevesiverkosto ja hulevesilammikot sekda fonteilla ta-
pahtuva hulevesien viivytys tulee suunnitella ja rakentaa si-
ten, eftd EV-5 alueelta purkauftuvat hulevedet eivat kuormita
hallitsemattomasti maantien sivuojia ja eftei maanfien itdpuo-
len ojaston virtaamat ddrevoidy eikd vesien laatu merkitta-
vasti heikkene.

Tarked taiveden hankintaan sovelfuva pohja-
@ vesialue,
an Erityistd huomiota tulee kiinnitt3d pohjaveden suojeluun.
Alueella eisallita pohjaveden laafua fai m3drdd vaarantavia
o toimenpifeifa.

Alueella ei saa panna ainetta, energiaa tai pieneliditd, pdds-
tdd taijohtaa sellaiseen paikkaan ai kdsitelld siten, ettd poh-
javesialueella pohjaveden laadun muutos voi aiheuttaa vaa-

raa faihaitfas ferveydelle fai ymparistolle tailoukata yleista
tai toisen yksityistd etua.

Pohjaveden offo tai muu pohjaveden laatuun tai mddrddn
vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos siitd aiheutuu
pohjavesiesiintyman filan huononemista, vaaraa ferveydelle,
vedenhankintfakayftoon sovelfuvan pohjavesiesiintyman an-

) foisuuden olennaista vdhenemista fai hanke muulla ftavalla
aiheuttaa vahinkoa fai haitftaa vedenotolle taiveden kdytdlle
talousvetens.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu sekd kallion louhin-
ta on ftehtdvd siten, etfei foimenpifeistd aiheudu pohjaveden
A laatumuutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen. Ennen alueella tehfdvien kaivutoiden aloiftamista fulee
o selvittad alueen maaperdn rakenneftfavuus ja pilaanfunei-
suus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantunei-
suus sekd ryhtyd farpeellisiin foimenpifeisiin pohjaveden
suojelemiseksi. Tarvittaessa ftulee laatia pohjaveden hallinta-
suunnitelma. Pohjan vahvistfuksessa eifule kayftdda pora- fai
kaivinpaaluja. Maanalaisef kellarikerroksef ovat sallitfuja, jos
ne voidaan foteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten
ettd rakentaminen toteutetaan vahintddn 2 metrid luotetta-
vasti todetun pohjaveden pinnan ylapuolelle. Viemarit on
varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarvittfaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien ftaijdtfeiden varastoin-
tion kielletty. Lammitysdljysailiot fulee sijoitfaa vesifiiviiseen
suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin tai erillisen
katoksen alle. Suoja-altaan filavuuden fulee olla suurempi

w kuin varastoitavan l@mmitysdljyn filavuus. Maanalaiset ol
o jysdiliot ja energiakaivot ovat kiellettyjd koko alueella.
Tonfilla olemassa oleva puusto H’a pihan luonnontilaisuus fu-
lee mahdollisuuksien mukaan sdilyttad taialueella tulee olla
hoidettua kasvillisuutta siltd osin, kun aluetfta ei kdyftetd ra-
kentfamiseen fai lilkenteeseen. Tonfin pinfa-alasta tulee s3i-
lytt3a vahintddn 15 % pinnaltaan vetfdldpdisevand.

— - — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korfttelin, korfttelinosan ja alueen raja.

— Osa-alueen raja.

3 Korttelin numero.
2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
I Roomalainen numero osoitfaa rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

3200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

!'_'_I_'_I_'_I_':|

Rakennusala.

£=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde fontin/rakennuspaikan
pinfa-alaan.

ooooo  Ulkoilureitti.

" 3o Ohjeellinen ajoyhteys.

ajo Ajoyhteys.

Katu.
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/HW Yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa,
-~ jossa rakennupaikalle/fontille 3ajo ja huoltoajo on sallitu.

=—==—= Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.
su-1 Alueelle voidaan rakentaa hulevesien hallintaa varten tar-
peellisisia ojia sekd sijoittaa kunnallisteknisid verkostoja.

==—=—=2 Yleisen fien suoja-alueeksivarafttu alueen osa.

su-2 Alueelle voidaan rakentaa hulevesien hallintaa varten ftar-
peellisisia ojia ja lammikoita sekd sijoittaa kunnallisteknisid
verkostoja.

-o--o-o-o-- Maanalaista johfoa varten varattu alueen osa.

-------- — Sdhkojohtoa (110 kV) varfen varattu alueen osa.

—®—— Johtoaukean leveys on 26 metrid. Johtoaukealle sijoitfuvan
——————— — kasvillisuuden luontainen kasvukorkeus eisaa ylittdada 4 metrid.
T Sdhkdjohtoalueen (110 kV) reunavydhyke. Johtoalueen
........ — kokonaisleveys on 46 metrid.

Ajoneuvaliittyman likimddrdinen sijainti.
oV m

Katualueen rajan osa, jonka kohdalfa eisaa
o e {

jarjestad ajoneuvoliitrymasa.

-7 Puustoisena sdilyttetdva alueen osa.
¢ Alueen osa, jossa tulee sdilyftdd ja yllapitdaa kattava
uusfto ja muu kasvillisuus siten, etfei maisemallisesfti
Eéirifsevié’ ndkymid muodostu. Puuston latvuston profiili

tfulee sdilytt3d mahdollisimman ehyend.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked alue.
_______ Alue tulee sdilyttdad luonnontilaisena.

Lshdelammin  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennuksen julkisivun enimmdiskorkeus metfreind.

hute(zm? 12t) Hulevesien viivytys kiinteistolla.
' Merkinta osoiffaa, efta vetftd lapaisematomilta pinnoilta
tulevia hulevesid ftulee viivyttdd kiinteistollda. Suluissa oleva
ajo lukusarja ilmoittaa kiinteistdkohtaisen viivytysvelvoitfteen
kuutiometreind kutakin 100 pddllystettyd neliomefridkohti
ja viivyfysrakenteiden ’rlhﬂ'enfymisajan funteina. Jarjestel-
mdssd fulee olla suunnifeltu ylivuoto.

{Hulevesi | Alueen osa, joka on varattu hulevesien johtamiseen,
——————— J'lammikointiin” tai muuhun kasittelyyn.

Katualueen osa johon saadaan sijoittaa ajoneuvojen
lp-1 pysdkdintipaikkoja.

[ Lanssialuel Alueen osa, johon saadaan sijoiftaa puutavaran
| jtilapdinen varastointialue.

02 Alueen osan likimddrdinen korkeusasema.

Ueen osan likimaarainen korkeusasema pohjavesialueella.

Al liki] korke pohjav, | LL
Ennen rakenftamiseen ryhtymistd fulee tarkemmilla tutki-
muksilla varmistaa pohjaveden yldpinnan taso. Rakennus-
paikan/fontin esirakennetfu maanpinta fulee olla vahin-

J[ralaln kaksi metrid todetun pohjavedenpinnan yldpuo-
ella.

MUITA MAARAYKSIA:

Autopaikkoja tulee varata vahintdan toimistotiloilla
17 ap / 100k-m?, teollisuus- ja fuotantotiloilla 1 ap / 200 k-m?,
varastotiloilla 1 ap / 400 k-m?ja myyméalatiloilla 1 ap / 50 k-m?

kohti. Jokaista tontin 200 k-m? "kohfion rakennettava yksi
olkupydrdpaikka. Polkupyordpaikat tulee sijoiffaa padsisdaan-
éinnin yhteyteen. V3ahintadn puolet polkupydrdpaikoista on
rakenneftava katetuiksi. Henkildauftojen pysdkdinfialueet tulee
erottfaa raskaasta liikenteestd ja pihan muusta kdytostad
rakenteellisesti fontin rakentamisen miftakaavaan sopivilla
nurmialueilla, istutuksin, korokkein tms. Yli 500 m? autopaikka-
alueef on jdasenneltavad pienempiin osiin puu- #a pensasistutuksin.
Puita on isfuteffava vahintaan 1 kpl / 10 aufopaikkaa. Tonfilla
olemassa oleva puusto ja pihan luonnontilaisuus fulee
mahdollisuuksien mukaan sadilyttda tai alueella tulee olla hoidettua
kasvillisuutta silta osin, kun aluetta ei kdytetd rakentamiseen ftai
litkenteeseen. Tonfin pinta-alasta fulee sdilyttdd vahintddn 15 %
Binnalfaan vettdldpdisevand.

lkovarastointialueet fulee eroftaa pihan muusta kdytosta.
Ulkovarastointialueet fulee ymparoida ndkdesfeen muodostavalla
aidalla, rakenfeella taindkoesteen muodostavilla istutuksilla.
Kaavan foteuttamisvaiheessa alueella sallitaan esirakentaminen ja
maa-ainesten k'aisiJrJrel%/. Alueelle voidaan sijoittaa
maanrakentamiseen Lliittyvad tukitoiminta-alue. Korttelialueilla
toiminnassa tulee varmistaa alueen kdyftd jatkossa
rakentamiskelpoisena fonftfimaana. Alueella fulee pyrkid
vihentamédn alueen ftasaamiseen liiftyvien leikkausmassojen
syntymistd. Ylijdamamaiden loppusijoitus on jdrjesteftdva
ensisijaisesti kaava-alueen sisalla. Ylijaamamaat tulee
ensisijaisesti pyrkid sijoittamaan syntypaikalleen kullekin fonftille
ja maisemoida viherrakentamisen keinoin huomioiden ympdardivien
alueiden korkeusasemat.

Rakennukset tulee julkisivun materiaalien ja kaftomuodon

osalfa rakentaa yhtendistd rakennustapaa noudattaen.

Julkisivua fulee jasennelld #'a rytmittdaa hallitustijulkisivuma-
teriaalein, katoksin ja aukofuksin. Rakennusten ikkunoita

tulee mahdollisuuksien mukaan suunnata kadulle pdin.
Toimisto-osa ja henkilokunnan taukotilat tulee pyrkid sijoittamaan
kadun puoleiselle osalle rakennusta.

Osa valfatien ja maantien 130 puoleisista rakennusten %ulkisivuis’ra
tulee valaista. Mainoslaitteet tulee kiinnittda rakennusfen seinddn.
Julkisivujen ja mainoslaitteiden valaistukset eivdt saa h3diritad
valtatien tai maantien 130 liikennettd. Korkeiden rakennusten ja
rakennusosien (yli 20 m) osalta julkisivuvarityksessda fulee
huomioida rakennusten nék{minen kaukomaisemassa ja pyrkid
sopeufttamaan varitystd vallitsevaan ymparistddn. Valaisimia ei saa
sijoittaa yli 20 m korkeuteen.

Hulevesien viivytys ja johtaminen:

Alueella syntyvid hulevesia fulee viivyttdad kiinteistokohtaisilla fai
alueellisilla ratkaisuilla erifyisesti alapuolisen, maantien 130
itTdpuolisen ojaverkoston virtaamien 3drevoitfymisen ehkdisemiseksi.
Kiinteistolld harjoiteftavasta foiminnasta johtuvat hulevesien
epdpuhtaudef on erofetfava ennen vesien johtamista
hulevesiojastoon/-verkostoon. Hulevesid ei saa ohjata suoraan ojiin
eikd hulevesiputkistoon vaan vesid tulee viivyttda fontilla myos
rakennusaikana. Rakentamisen aikaiset hulevedef eivdf saa
aiheufttaa haiffaa vesistoille fai muulle ymparisftolle tairakenteille.
Muodostuvien hulevesien mddrdad ftulee vahentdd ja niista

aiheufuvia tulvahuippuja tasata. Hulevesien kiinfeistdkohtaisen
hallintavelvoiffeen madriftelyssa ftulee veftd ldpaisematfomaksi
pinfa-alaksi laskea sekd kaffopinfa-ala effta myds pihan liikenteelle
Ja varastoinnjlle varatut alueet riippumatta niiden pinnoiffeesta. Osa
rakennusten kattopinta-alasta suositellaan hyddynnettdvan
kasvikattona. Kasvipeitfeisid katon osia eilaskefa hulevesien
viivytysvaatimukseen. Huolto- ja lastauspihoilta kertyvien
hulevesien viivytysjarjestelmat on varusteftava oljynerofuskaivoilla.
Hulevesireitit fulee suunnitella yhtendisind ja reifit fulee fofeuffaa
Kanssin hulevesiselvityksessa #’a suunnitfelmassa esitettyjen
valuma-aluerajausten mukaisesti korttelialueiden rakentuessa.
Kansiin hulevesiselvitys ja suunnitfelma ovat kaavaselosftuksen
oheisaineistona: "Kanssi: Kooste hulevesiselvityksistd ja
suunnitelmista 15.08.2025."

Hulevesid ei saa purkaa valtatien eikd maantien 130 sivuojiin.
Hulevedet johdetaan maantien 130 ali nykyisten ojarumpujen

kautta. Suunnitelma fontti- ja aluekohfaisesta hulevesien hallinnasta
tulee esittdd rakennuslupavaiheessa.

Hulevesiojasto ja verkosto lammikoineen ftule suunniftella siten, ettd
hulevesien kulku on esfteetdn ja jatkuu kaava-alueen Llapi.
Suunnitfelmassa tulee esittdad minka ojarummun kautfa hulevedef
kulkevat maantien 130 ali.

Kiinteistokohtainen energiatuotanto, melu- ja muita md3drdyksia:
Korftelialueilla sallitaan kiinteistd- fai kortftelikohtaista
energiafuofantorakentamista. Kafftopintoja on suositelfavaa
hyodyntda uusiutuvan energian ftuotannossa. Katoille ja {'ulkisivuihin
voidaan sijoittaa aurinkopaneeleita ja rakennusten katoille
lavattomia tuuliturbiineita rakennuksen korkeuden estamatta.
Mikali rakennukset varustetaan automaatftisella
sammutuslaitoksella, kiinfeiston tulee tarvittfaessa varautua
tdydentdmdan jarjestelmdn vesildahdettd omalla lisdvesildhteelld.
Korttelialueilla harjoitettavasta foiminnasta mahdollisesti aiheutuva
melu ei saa ylittdaa valfioneuvoston mukaista A-painofetun
ekvivalenfttitason (LAeq) péivéohﬁ'earvoa (klo 7-22) 55 dB eik3d
yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Alueella fulee huomioida tieliikenteen
melu sekd pyrkid rakennusten sijoitfamisella muodostamaan
suojaisia pihapiirejd. Asuintilojen melutaso eisaa ylittad sisdlld
melun p'aiiv'éoh#'earvoa 35 dBA eikd ydohjearvoa 30 dBA.

Mikdli alueen foiminnot ja sdhkdtarpeet edellyttdvat uuden
jakelumuuntamon rakentamista, on tontin omistajalla / haltijalla
ralloin velvoite osoiftfaa muuntamolle sopiva paikka tonfin
kadunpuoleiselta reunalfa. Sijainnissa fulee huomioida muunftamon
asennuksen vaatima fila sekd efdisyysvaatimuksena vdahintddan 8 m
muihin rakennuksiin.

Tontftijako

Alueen tonttijako on ohjeellinen.

Kanssinvuor1




