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Kuva 1. Kaavamuutoksen likimaarainen aluerajaus sinisella viivalla ja vaikutusalueen rajaus punaisella katkoviivalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 31.7.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 56, osaa korttelista 197 seka lahivirkistys- ja vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu erillispientalojen korttelialue (AO-1), I&hivirkistysaluetta (VL) seka
vesialuetta (W).

Asemakaavan muutoksen on laatinut
Janakkalan kunta, Tekninen toimi, Maankayttd
Maankayttopaallikkd Piia Tuokko

Kunnanhallituksen aloituspaatos 14.4.2025 § 65
Vireilletulo ja OAS nahtavana 5.6.-7.7.2025
Kaavaluonnos nahtavana X X=X X XXXX
Kaavaehdotus nahtavana XX XX.—XX. XX XXXX

Valtuuston hyvaksymispaatos XX XX XXXX
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Tervakosken Tammirannan alueella, Alasjarven rannalla. Alue sijoittuu Tammirannan
puistotien seka Suruton-tien varrelle. Kohteen eteldpuolella Suruton-tien paassa sijaitsee Tervaniemen kar-
tano ja mokkikyld. Alue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle rakennettujen kulttuuriymparistdjen alueelle.
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 2,13 ha.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus osoittaa majoitustoimintaan osoitettu liiketontti (KL) kahdeksi omako-
titalotontiksi. Tervaniemen liiketoiminta ei tarvitse enaa lisda majoitustiloja, mutta omarantaisille omakotitalo-
tonteille voisi olla kysyntaa. Lisaksi kahden omakotitalotontin viereen lahivirkistysalueeksi osoitetulle alueelle
on tarkoitus osoittaa niin ikdan kaksi omakotitalotonttia. Suruttoman ja Tammirannan puistotien risteyksessa
sijaitseva KL-tontti osoitetaan lahivirkistysalueeksi muodostaen yhtenaisen ja laajemman viheralueen.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vaihe

Aloituspaatds, kunnanhallitus 14.4.2025 § 65
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 16.5.2025
Vireilletulo, OAS nahtavana 5.6.-7.7.2025
Tekninen lautakunta (kaavaluonnos) 12.8.2025 § xx
Kaavaluonnos nahtavana X X=X X XXXX
Tekninen lautakunta (kaavaehdotus) XX XX XXXX § XX
Kunnanhallitus (kaavaehdotus) XX XX XXXX § XX
Kaavaehdotus nahtavana XX XX.—XX. XX XXXX
Kunnanhallitus XX.XX.XXXX § XX
Valtuuston hyvaksymispaatos XX XX.XXXX § XX

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee korttelia 56, osaa korttelista 197 seka lahivirkistys- ja vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu erillispientalojen korttelialue (AO-1) 197, Iahivirkistysaluetta (VL) ja
vesialuetta (W).

2.3 Toteuttaminen
Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen yleiskuvaus

Noin 4200 asukkaan Tervakoski on toinen Janakkalan paataajamista. Tervakoski on vuosien saatossa ra-
kentunut Suomen vanhimman edelleen toimivan paperitehtaan Tervakoski Oy:n ymparille. Suunnittelualue
sijaitsee Tammirannan alueella noin 1,5 km:n etaisyydella Tervakosken keskustasta lounaaseen.

Alue on rakentumatonta luonnontilaista ranta-aluetta. Suunnittelualuetta rajaavat iddssa Tammirannan puis-
totie ja Suruton-tie, etelassa Tervaniemen kartano ja mokkikyla, lannessa Alasjarvi seka pohjoisessa metsa.
Aivan alueen itdpuolella sijaitsevat Tammirannan ja Kassarin asuinalueet.

o

Kuva 3. Suunnittelualue viistoilmakuvattuna Iuotesta péin. Oikealla Tervakosken kartanja mokkikyla. Tustalla Tam-
mirannan ja Kassarin asuinalueita. (Janakkalan kunta, 2025)




3.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakentumatonta luonnontilaista ranta-aluetta. Alue on ollut padosin metsatalouskaytossa.
Alueen metsa on vankkapuustoista sekametsaa, jossa on kerroksellinen latvus ja ylispuustossa isoja man-
tyja seka kuusia. Pohjoisen suunnittelualueen metsa on harvennettu valjapuustoiseksi ja koivuvaltaiseksi.
Rannalla on kosteikkoa. Metsatyyppi on alueen keskiosassa tuore lehto ja rantakosteikon lahella kostea
lehto. Lehdon puustoon lukeutuu kuusta, hieskoivua, mantya, haapaa, harmaaleppaa ja rannan lahella isoja
tervaleppia. Alueen pohjoisosassa on lehtomaista kangasta, joka on rannan lahella laajasti soistunut. Alueen
eteldosa on metsatyypiltdan tuore kangas ja sielld kasvaa erityisesti kuusia.
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£ Kuvat 4, 5 ja 6. YIh&alla vasemmalla pohjoisen suun-
nittelualueen harvennettua koivumetsaa ja oikealla
alueen keskiosan lehtometsaa. Alhaalla eteldosan
/44 tuoretta kangasmetsaa. (Janakkalan kunta, 2025)

Suunnittelualueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse toteutettuja luonnonsuojelu- tai Natura 2000
-verkostoon kuuluvia alueita. Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2022 (Hayha), jossa alueella
todettiin sijaitsevan pieneen kokoonsa nahden varsin paljon erilaisia luontoarvoja, jotka tulee huomioida ase-
makaavoituksessa. Suunnittelualueelta ei tunneta Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) kohteita.

Vuonna 2022 tehty luontoselvitys kattaa suunnittelualueen eteldisinta KL-tonttia lukuun ottamatta. Selvityk-
sen tavoitteena oli paikantaa arvokkaat luontokohteet ja kartoittaa huomionarvoisten kasvi- ja elainlajien
esiintymat tulevaa maankayton suunnittelua varten. Selvitys osoitti, ettd alueella on pieneen kokoonsa nah-
den varsin paljon erilaisia luontoarvoja. Taman takia rantametsan ja -kosteikon maankayttéon tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

Alueella on kolmea uhanalaista luontotyyppia. Alueen keskiravinteinen lehtometsa koostuu tuoreesta ja kos-
teasta osasta, josta kostea keskiravinteinen lehto on silmallapidettava (NT) luontotyyppi ja tuore keskiravin-

teinen lehto vaarantunut (VU) luontotyyppi. Rantaruovikon sisin kasvillisuusvyéhyke on rantaluhtaa, joka on

silmallapidettava luontotyyppi (NT). Lehtometséan ja rantakosteikon kokonaisuus on paikallisesti arvokas (P).
Suunnittelualueen lehtomaiselta kankaalta seka lehtometsakuviolta tehtiin havainto rauhoitetun, alueellisesti
uhanalaiseksi (RT) luokitellun soikkokaksikon esiintymasta.



Kuva 7. Suunnittelualueen rantakosteikkoa (Janakkalan kunta,
2025).

Selvityksessa ei |[0ydetty merkkeja lito-oravasta, vaikka suunnittelualueen metsa arvioitiin liito-oravan
elinymparistoksi soveltuvaksi. Viitasammakosta tehtiin havainto alueen pohjoisosan kaivannon tuntumassa.
Tapla- ja lummelampikorennosta tehtiin havainto alueen luoteisosassa, ruovikkovydhykkeen ulkopuolella,
kaislikon reunustamassa avovesiaukossa.

Kuva 8. Maankaytdn suunnittelussa tulee huomioida vii-
tasammakon lisdantymisalue (sininen alue), lampikorento-
jen esiintymisalue (harmaa alue), soikkokaksikon paaryp-
paan sijainti (punainen piste) seka luonnonsuojelullisesti
arvokas lehtometsa (punainen alue). Suunnittelualue pu-
naisella viivalla. (Hayha, 2022)

3.2.1 Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen eteldisen KL-tontin alue on selvasti korkeampaa rinnetta, joka viettaa loivasti luoteeseen.
GTK:n maaperakartan perusteella kyseisen alueen maapera on hiekkamoreenia (HKkMr). Muu suunnittelu-
alue laskee selvasti pohjoiseen ja etenkin Alasjarven rantaa kohden, ja alue on alavaa ja kosteaa. GTK:n
maaperakartan perusteella maapera on savea (Sa). Aivan suunnittelualueen pohjoispuolella on saraturvetta

Kuva 9. Kartta alueen maaperasta (GTK maanka-
mara). Hiekkamoreeni oranssilla, savi sinisella ja
saraturve harmaalla. Suunnittelualueen likimaarai-
nen rajaus punaisella viivalla.




Suunnittelualueen eteldisen KL-tontin alueelle on tehty pohjatutkimus vuonna 2008 (Soilplan Oy). Tutkimuk-
sen perusteella maapera on rakentamiseen soveltuvaa. Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti pe-

rusanturoille soramursketaytoille. Suositeltavaa on, etta perustus- ja alapohjarakenteet tehdaan radontiiviiksi
jaltai -tuulettuviksi. Perusmaa on routivaa, joten routasuojaus on huomioitava.

Muu suunnittelualue kuuluu Tammirannan alueelle 1990-luvulla laadittuihin geoteknisiin, pohjatutkimus- ja
rakennettavuusselvityksiin. Geoteknisen selvityksen perusteella alue oli jaettavissa rakentamisen kannalta
neljaan eriarvoiseen vydhykkeeseen. Kaava-alue kuuluu vydhykkeeseen, jossa maapohja on savea, ja jonka
kuivakuorikerros on heikosti kehittynyt. Alueelle voidaan selvityksen mukaan rakentaa yksikerroksisia raken-
nuksia, jos niiden rakenteet sietavat alle 50 mm painaumia. Kaksikerroksisia rakennuksia ei suositella pai-
naumien suuruusluokan takia.

.~ Pohjatutkimusselvityksessa taydennettiin kaavoi-
7% tusvaihtoehtojen geoteknista vertailua. Tassakin
& > selvityksessa suunnittelualueen maalajien todettiin
. - olevan savea seka my0s silttid. Suunnittelualueen
M’ © - rannassa on kapea alue, jossa on pehmeikkoalue.

| Selvityksessa savi- ja silttikerroksissa huomattiin
huomattavia tiiviyseroja.

Kuva 10. Ote vuosina 1990 ja 1998 tehtyjen pohjatutki-

) muspisteiden yhdistelma kartasta.

E1

Rakennettavuusselvityksessa (Soilplan Ky, 1998) selvitettiin Alasjarven ranta-alueen rakennettavuutta.
Suunnittelualue on aiempien selvitysten mukaisesti kuivakuorialuetta, jossa tiiviin/keskitiiviin kuivakuoriker-
roksen paksuus on 1,0...2,5 m ja moreenikerroksen pinta yleisimmin vajaan 5 m syvyydessad maanpinnasta.
Selvityksen mukaan alueelle voidaan rakentaa yksi- ja kaksikerroksisia, kellarittomia omakoti- ja rivitaloja
maanvaraisesti. Rakennukset tulee perustaa perusmuurianturoille perusmaan kuivakuorikerroksen varaan.
Selvityksessa arvioidaan, ettd veden vaivaamilla, lievasti soistuneilla joudutaan tekemaan ohuita massan-
vaihtoja ennen perustamistdihin ryhtymista. Selvityksessa huomioitiin, ettad kuivakuorikerroksen tiiviys ja pak-
suus vaihtelevat kuivakuorialueen eri osissa, joten rakennusten kokonaispainaumienkin voidaan olettaa ole-
van noin 2-4 cm.
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3.2.2 Vesistot ja pohjavedet

Suunnittelualue sijaitsee Alasjarven pohjoispaan rannalla, Tervajoen suun tuntumassa. Suunnittelualueella
ei sijaitse pohjavesialueita. LAhimmat pohjavesialueet, Uhkoila ja Hallakorpi, sijaitsevat molemmat reilun 2
km etdisyydelld suunnittelualueesta. Alue kuuluu Kokeméaenjoen vesistdssa Vanajan reitin valuma-alueella
Tervajoen valuma-alueeseen ja tarkemmin Alasjarven alueeseen. Alasjarvi on Tervajoen alin jarviallas en-
nen laskua Tervajokea pitkin Kernaalanjarveen. Alasjarvi on lapivirtaustyyppinen jarvi, jossa veden keskivii-
pyma on vain 7 vuorokautta. Jarven vedenlaatu maaraytyykin hyvin pitkalle ylapuolisen vesiston mukaan.
(Paakkinen & Piiroinen, 2010)

Alasjarven vedenlaatua on tutkittu 1960-luvulta Iahtien saanndllisesti. Vesi on lievasti ruskeaa ja melko run-
sashumuksista. Veden happamuustaso on luonnontasolla. Talvisin veden pH laskee lievasti happaman puo-
lelle, kun taas kesalla veden pH taas kohoaa emaksiseksi levatuotannon seurauksena. Rehevyystaso vaih-
tele vuodenajoittain ja eri vuosina voimakkaasti, mutta kesaaikaan fosforipitoisuus kohoaa selvasti talveen
verrattuna. Alasjarvi on ollut erittdin reheva jo 1970-luvulla, eika pitkalla aikavalilla rehevyystasossa ole ollut
muutosta. Jarven happitilanne on sailynyt talvisaikaan paaasiassa melko hyvana, ja sita helpottaa veden no-
pea vaihtuvuus. Kesaaikana happitalouden hairi6ita ei esiinny jarven mataluuden vuoksi. Jarven vedenlaatu
luokitellaan olevat tyydyttavalla tasolla. (Paakkinen & Piiroinen, 2010)

Alasjarvea saanndstellaan Tervakoski Oy:n padolla, joten suunnittelualueen kohdan veden pinnan vaihtelut
ovat melko pienia. Alasjarven normaali korkeustaso on n. +91,2, pinta-ala on n. 120 ha ja keskisyvyys n. 1,7m.
Alasjarven valuma-alueen pinta-ala on 232 kmZ. (Paakkinen & Piiroinen, 2010)

Hameen aluetta koskevat alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet on esitetty ELY-keskuksen listauk-
sessa. Alasjarven alin suositeltava rakentamiskorkeus on +92,5 (N2000). Rakentamiskorkeuteen on jo lisatty
kunkin jarven keskimaarainen aaltoiluvara loivarantaisella paikalla. Mikali rakennuskohde sijaitsee ulapan
aarella ja/tai jyrkkarantaisella alueella tai kyseessa on erityiskohde, kuten yhteiskunnallisesti tarkea raken-
nuskohde, tulee rakennuskorkeus arvioida tarkemmin.

3.2.3 Hulevesien hallinta ja tulvat

Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on taajamien kuivatus ja taajamatulvien torjunta, pinta- ja pohjave-
sien suojelu, seka vesien hyvan tilan saavuttamisen edistdminen. Suunnittelualue on pohjoisosiltaan alavaa
maastoa. Hulevesitulvakartan mukaan suunnittelualueen alavilla rannoilla esiintyy lievaa tulvimista. Tulvaraja
mukailee melko hyvin maastokartan 92,5 korkeuskayraa seka kunnan tarkemman kantakartan 92 kayraa. Alu-
eella sijaitsee yksi lyhyt ojanuoma, joka tulee Suruton -tien alitse itdpuolen asuntoalueelta. Tulvakartassa on
kaytetty rankkasadetilannetta, jossa tunnin pydristetty sadekertyma on 52 mm (SYKE 2024). Suunnittelualue
ei kuulu varsinaisiin tulvariskialueisiin.

Suunnittelualueen hydrologia tulee muuttumaan luonnontilaisesta, silla rakentamisen myoéta alueen vetta la-
paisemattdmat pinnat tulevat lisdantymaan. Alueelle rakentuva erillispientalojen korttelialue tulee muutta-
maan vesien virtaamaa muuttuvien pintojen myd6ta. Lahivirkistysalue jaa suurelta osin nykyisenlaiseksi ja
nain ollen ei vaikuta valunnan maaran muutokseen oleellisesti, koska luontainen kasvillisuus sailyy.

Yleensa hulevedet johdetaan mahdollisen viivytyksen kautta viemardinnein kunnalliseen hulevesiverkostoon
tai muuhun maarayksin osoitettuun sijaintiin. Suunnittelualueella tai sen lahistolla ei ole varsinaista hulevesi-
verkostoa, vaan ylapuolisenkin asuinalueen vesia on johdettu tien alitse alavalle ranta-alueelle. Ojan kohta
sijaitsee luontoselvityksessakin mainitun lehtoalueen pohjoisosissa vesien jakaantuessa siitd kohti alavimpia
maastonosia. Varsinaisia allastuksia ei ole kaivettu, eika se liene enaa jarkevaakaan luontoselvityksen lehto-
rajauksen vuoksi. Tonttikohtaista hulevesien imeytysta ja sitd kautta hallittua johtamista vesistoon tulee tar-
kastella rakennushankkeiden suunnittelun yhteydessa.
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Kuvat 13 | ja 14. Ote maanmittauslaitoksen maastokartasta j ja kunnan kantakartasta .

3.2.4 Maisemarakenne, maisemakuva

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa suunnittelualue kuuluu Hameen viljely- ja jarvimaahan ja tar-
kemmin Tammelan ylankéseutuun (Ymparistdministerid, 1993). Suunnittelualueesta itdan seutu vaihtuu
Keski-Hameen viljely- ja jarviseuduksi. Tammelan ylankéseudun maasto on muuhun Hdmeeseen verrattuna
ylavaa ja tasaista tai vain vdhan kumpuilevaa seka verrattain metsaista.

Hameen alueelle on tehty myds valtakunnallista maisemamaakuntajakoa tarkentava maisematyyppijako
(Luppi & Somerpalo, 2003). Maisematyyppijaossa suunnittelualue sijoittuu Salpausselan-Puujokilaakson vil-
jelymaisemaan. Salpausselan-puujokilaakson viljelymaisemille on tyypillista laajojen tasaisten tai melko ta-
saisten peltoaukeiden seka korkeiden harju- ja moreenimuodostumien vaihtelu.
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Suunnittelualueen eteldosassa KL-tontin alueella topografia on loivasti luoteeseen viettdvaa. Se on selvasti
muuta aluetta korkeampaa rinnetta, rantatormaa. Muun suunnittelualueen topografia on loivasti lanteen eli
Alasjarven rantaan viettavaa, ja alueen korkeuserot ovat vahaiset. Suunnittelualue on tihedd metsittynytta
aluetta, jossa maisemalliset nakymat rajautuvat hyvin kapeiksi. Alue rajautuu lansireunalta Alasjarven ran-
taan, josta on laajat maisemanakymat jarven yli. Rannassa on laaja kosteikkoalue. Suunnittelualueen yleis-
vaikutelma on hyvin vehrea.

Kuvat 15 ja 16. asmmalla suunnittelualueen tiheaa metsﬂtynyté rinnetté Alasjarven rannan suuntaan kuvattuna. Oike-
alla Alasjarven rantamaisemaa. (Janakkalan kunta, 2025)

Alueen etelapuolella sijaitsee Tervaniemen kartano ja mokkikyla. Kartanon alueella sijaitsee 20 mokkia, jotka
sijoittuvat suhteellisen pienelle alueelle muodostaen yhtenaisen ja selkeasti rajautuvan kokonaisuuden. Ym-

pardiva maisema on vehrea. Lisaksi alueen itapuolella sijaitsee Tammirannan ja Kassarin asuinalueet, jotka

ovat rakentuneet 2000-2010-luvuilla. Omakoti- ja rivitalojen pihapiirit ovat tavanomaisia rakennetun ymparis-
tén pihoja nurmialueineen ja istutuksineen.

20N
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Kuva 17. Nakyma Surutn-tilt'a Tammirannan asutuksen suuntaan on puuston peitossa (Janakkalan kunta, 2025).

Suunnittelualueelle tai sen valittomaan laheisyyteen ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita.
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Kuva 18. Viistoilmakuva suunnittelualueesta lannest pain (Janakkalan kunta, 2025).

" .

Kuva 19. Viistoilmakuva suunnlttelualuéen ympéristosta. Etualalla Tervaniemen kartano j kkiklé Suruto-tie_ni
paassa. Suruton-tien oikealla puolella Tammirannan asuinalue. (Janakkalan kunta, 2025).

3.3 Rakennettu ymparisto

3.3.1 Vaestd, asuminen ja yhdyskuntarakenne

Tervakosken historia alkaa keskiajalta. Kylan halki kulkeva Tervajoki on ollut merkittdvassa asemassa alu-
een kehityksen kannalta ja alue on ollut hyva myllypaikka. Tervakosken paperitehdas perustettiin kosken
rannalle vuonna 1818. Kyla kasvoi arkkitehtien avulla tehtaan piipun juurelle ja alueella on sailynyt edelleen
tyylikkaita rakentamiskokonaisuuksia. Tervakosken 1880-luvun rakennetun ympariston maisemasta on saily-
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nyt nykypaiviin tehtaan, kartanon ja tehdaskylan kolmijako seka niihin liittyva pelto Tervajoen varrella. Van-
hoista 1700-luvun tielinjoista on sailynyt osia, muun muassa Vahikkalantien ja Varisojantien linjauksista seka
Tervajoentien ja Paperintekijantien linjauksia. Tehdas harjoitti laajaa asuin- ja julkista rakennustoimintaa
1800—luvulta aina 1970-luvulle asti.
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Kuvat 20 ja 21. Otteet vuosien 1951 ja 1992 peruskartoista.

3.3.2 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjdannokset

Suunnittelualueella ei ole Janakkalan rakennusinventoinnin (Teija Ahola, 2005) kohteita, mutta alueen I&hei-
syydessa sijaitsee kaksi kohdetta. Alasjarven ranta-alue oli aikoinaan osoitettu tehtaan virkailijoiden ja toimi-
henkildiden huvila-asutukselle, ja suunnittelualueen laheisyydessa on huvilatyylisid rakennuksia. Rakennus-
inventoinnin kohde 131, uusrenessanssityylinen puuhuvila 1880-luvulta, sijaitsee aivan suunnittelualueen
eteldpuolella Alasjarven rannalla. Rakennusinventoinnin kohde 127, vuonna 1922 valmistunut huvila Kas-
sari, sijaitsee myos Alasjarven rannalla. Lisaksi alueella on sailynyt arkkitehti Heimo Kautosen itselleen
suunnittelema kesamokki.

Kuva 22. Suunnittelualueen viereista rakennettua ympéarist6a. Etualalla rakennusinventoitu uusrenessanssityylinen puu-
huvila eli Tervaniemen kartano ja mokkikyla. (Janakkalan kunta, 2025)

Uusrenessanssityylinen puuhuvila on Janakkalan rakennusinventoinnin kohde 131, Surutoin. Rakennuksen
arvoluokituksena on rakennusryhma K |; sailytettdva rakennus. Luokittelun mukaan kohteessa on erityista
rakennushistoriallista ja historiallista arvoa ja se on rakennuslainsdadannon nojalla suojeltava rakennus.
Rakennusta on kuvattu rakennusinventoinnissa seuraavasti: “Surutoin-nimisen uusrenessanssityylisen puu-
huvilan (rv. 1886) alkujaankin monimuotoinen hahmo on kokenut muutoksia uusien terassien ja kuistien
myoéta. Nykydédn matkailukéytéssé oleva rakennus on kuitenkin séilynyt ajallisesti tunnistettavana. Pihapiiri
on uudiskdytén mydétd muuttunut. Surutoin sijaitsee Alasjérven ranta-alueella, joka oli osoitettu tehtaan virkai-
lijoiden ja toimihenkilbiden huvila-asutukselle.”
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Kuvat 23 ja 24. Surutoin (Jénakkalan kunta, 2025).

Surutoin tunnetaan nykyisin Tervaniemen kartanona. Rakennus toimii matkailukaytdssa ja tarjoaa juhla- ja
kokoustiloja. Pihapiirissa on liséksi majoittumiseen mokkikyla, johon kuuluu 20 hirsimdkkid. Mokit ovat val-
mistuneet vuonna 1989 lukuun ottamatta muutamaa vuosina 1991 ja 1992 valmistunutta. Mokit noudattavat
ulkonadltaan perinteista hirsirakentamista. Ulkovaritys on jokaisessa tumman siniharmaa. Rannasta |0ytyy
kaksi rantasaunaa. Rannan saunarakennus on valmistunut vuonna 2008. Rakennuksen muotokieli on mo-
derni ja varitys harmaa. Ikkunoiden karmit ja vuorilaudat ovat valkoiset, kuten kartanossa ja mokeissa. Kate
Kiinteistdon rakennuksissa on tumma peltikatto.

Kuvat 25-26. Mokkikylaa ja Tervaniemen kartanon vierei-
nen rantasauna (Janakkalan kunta, 2025).

Rakennusinventoinnin kohde 127, Rantakassari, on 1920-luvun huvila. Rakennuksen arvoluokituksena on
rakennus Il; sailytettava kohteen mittakaava ja rakennustapa. Luokittelun mukaan kohteen rakennuskanta
muodostaa alueella vetovoimaista historiallista aikatasoa tai myonteista ajallista yhtenaisyytta.
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Rantakassaria on kuvattu rakennusinventoinnissa seu-
raavasti: "Kassari on entinen Tervakosken tehtaan vir-
kailijoiden asuintalo vuodelta 1922. Aumakattoinen
asuinrakennus on oleellisilta osin rakennusaikaisessa
asussaan. Kassari sijaitsee Alasjérven pohjoisrannalla
Tervakosken tehdastaajaman véljéasti rakennetulla
ranta-alueella, joka oli osoitettu tehtaan virkailijoiden ja
toimihenkilbiden huvila-asutukselle. Alueella on Kassa-
B rin lisdksi séilynyt Surutoin-huvila ja Heimo Kautoselle
B rakennettu kesdmokki. Huvilamaisten rakennusten ark-
kitehtuuri-idea nojaa véljaén ja rehevaan pihapiiriin.”

Kuva 27. Rantakassari (Ahola, 2005).

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén (MRKY, 2019) lahei-
syyteen; Tervakosken paperitehdas ja yhdyskunta.

“Tervakosken paperitehdas on vanhin Suomen nykyisin toimivista paperitehtaista. Punatiilisten tuotantora-
kennusten nykyasu on peréisin pddosin 1900-luvun lukuisista laajennusvaiheista. Paperitehtaan ympérille on
rakentunut yhdyskunta kirkkoineen, kouluineen, seurataloineen seké eri aikakausilta olevine tyévéen asuin-
alueineen. Tervakosken taajama kehittyi paperitehtaan ympérille. Tehdas harjoitti laajaa asuin- ja julkista ra-
kennustoimintaa 1800-luvulta aina 1960-luvulle saakka. Suunnittelusta vastasivat mm. arkkitehdit Ricardo
Bjérnberg, Jarl Eklund ja Heimo Kautonen.” (Museovirasto RKY, 2009.)

Rakennettu Hame -selvitys on paivitetty vuonna 2019 Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kult-
tuuriymparistot -selvitykseksi. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Hameen maakunnallisesti arvok-
kaan kulttuuriymparistén alueelle. Tervakosken paperitehdas ja yhdyskunta on Hdmeen maakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston kohde 32. Selvityksessa kuvataan Tervakosken paperitehdasta ja
yhdyskuntaa seuraavasti:

"Wuonna 1818 perustettu Tervakosken paperitehdas on nykyisin toimivista vanhin Suomessa. Késipaperi-
osasto (1875) on tiilisisté tehdasrakennuksista vanhin. Tehdasyhdyskunnan puukirkko on vuodelta 1936
(ark. Jarl Eklund), kellotapuli vuodelta 1938. Tehdasalueen eteldpuolella sijaitsevat puiset tybvden asuinra-
kennukset, valtaosa 1900-luvun alkuvuosilta, ja Lepolan vanhustentaloryhmé. Vanha kansakoulu valmistui
1891, uusi kansakoulurakennus 1951 (Heimo Kautonen). Vanhan tehdaskyldn kaakkoispuolella sijaitsee yh-
tenéinen, 1940-luvulta lahtien rakentunut Mayrén omakotialue.”
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Kuva 28. Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan Hdmeen maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéaristéén. Suunnit-
telualuerajaus likimaaraisesti punaisella.

Suruton-tien toisella puolella on Tammirannan asuinalue, jossa on 2000-2010-luvuilla valmistuneita enim-
makseen puuverhoiltuja omakotitaloja. Suunnittelualueen ja Tammirannan asuinalueen vieressa, Tammiran-
nan puistotiesta ristedvalla Kassari-tiella sijaitsee 2000-luvulla rakentunut rivitaloalue.

4

: AR R 3 i
nan asuinaluetta suunnittelualu

Kuva 31 ja 32. Tammlréh en Iar{elydessa.(jaakkalan kunta, 2025) ‘
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Museoviraston muinaisjaannosrekisterin mukaan alueelta ei olla tunnettu arkeologista kulttuuriperintda eika
muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaanndksia. Asemakaavoituksen aloitusvaiheen viranomais-
neuvottelussa Hameenlinnan kaupunginmuseo toi esille alueen arkeologisen tutkimustarpeen, jonka joh-
dosta suunnittelualueelle laadittiin arkeologinen inventointi kesakuussa 2025 (Heilu Oy). Inventoinnin maas-
totdiden aikana alueen eteldosasta I16ydettiin lohkokivinen rakennuksen perustus, jonka keskella on laonnut
uunin raunio. Perustusta on nakyvissa noin 7 * 5 m kokoinen osuus (rakennuksen luoteisosa). Perustuksen
itd-kaakkoisosa katoaa rinteeseen, maan alle. Tarkastetuilla vanhoilla kartoilla (vuosilta 1792, 1842, 1884,
1916, 1922, 1951, 1962, 1979 ja 2008) paikalle ei ole merkattu rakennusta. Nain ollen historiallisen ajan ra-
kennuksen perustuksen tarkempi ajoitus jaa avoimeksi. Loydén muinaisjaannosstatukseksi esitetdan muu
kulttuuriperintékohde.

tokohde Suruto uskealla pisteella ja nume-
rolla 1. Suunnittelualueen rajaus siniselld katkoviivalla. Oikealla on kuva kulttuuriperintdkohteesta, jossa keltakahvainen
lapio on asetettu pystyyn rakennuksen perustuksen paélle uunin raunion kohdalle. (Heilu Oy, 2025)

3.3.3 Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Tervakoskelta I16ytyvat seuraavat kunnalliset palvelut: terveyskeskus, hammashoitola, vanhusten palvelukoti,
paivakoteja, alakoulu, ylakoulu, lukio, kirjasto, uimahalli, liikuntahalli seka urheilukeskus. Kunnan virastot si-
jaitsevat Turengin taajamassa. Kaupallisista palveluista taajamassa on kaksi ruokakauppaa, huoltoasema,
sekd muun muassa kioski, lounaskahvila, posti, pankki ja Puuhamaa. Tervakoskella sijaitsee vanha puinen
kappelirakennus, jonka yhteydessa toimii seurakuntatilat. Tervakosken merkittavin yksityinen tyollistaja on
Tervakoski Oy:n paperitehdas.

Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita tai tydpaikkoja. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee Tervaniemen
kartano ja mokkikyla, joka tarjoaa majoitusta seka juhla- ja kokoustamispalveluita.

3.3.4 Virkistys ja yleiset alueet

Suunnittelualueen l&heisyydesta 16ytyy monipuoliset virkistysmahdollisuudet ja ympardiville alueille on kaa-
voitettu alueita virkistaytymiseen. Suunnittelualueesta noin 200 m koilliseen Lahdekorven alueella sijaitsee
likuntapalveluiden keskittyma, josta I6ytyy yleisessa kaytdssa oleva laaja tasainen viheralue, pallokentt3,
skeittipuisto, katukorisalue, urheilukenttd, jaakiekko- ja luistinradat, frisbeegolf-rata, kuntoportaat sek& uima-
halli. Laheiseltd Luulionvuorelta 16ytyy valaistut ladut ja ulkoilureitit. Suunnittelualueen vastarannalla on huvit-
telupaikka Puuhamaa. Tervajoen varrelta 16ytyy runsaasti venepaikkoja ja 300 m etaisyydella on yleinen Su-
ruttoman uimaranta Alasjarven rannalla. Rannalla on myds ulkoliikuntalaitteita, kota seka rantapallokentta.
Lisaksi suunnittelualueelta on lyhyet etaisyydet lahialueen metsiin. Asemakaavan muutoksella ei ole vaiku-
tusta alueen virkistystoimintaan.
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Kuva 35. Lahdekorven viheraluetta ja pallokentta
(Janakkalan kunta, 2025).

Kuvat 36-38. Suruton wmaata, ‘uimarannan viereinen
I&himetsa ja ulkokuntosali (Janakkalan kunta, 2025).

3.3.5 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Tammirannan puistotien ja Suruton-tien varrella. Suruttoman alueelle johtaa ainoas-
taan Tammirannan puistotie, joka on asfaltoitu tie, ja jossa on keskustaan asti vieva kevyenliikenteen vayla.
Puistotietd itdan péain paasee Kaartotien kautta Helsingintielle (130). Suruton-tie on paattyva hiekkatie.
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tieltd pain kuvattuna, jolloin suunnittelualue jaa oikealle. (Janakkalan kunta, 2025)

Lahimmat paikallislikenteen pysakit ovat Tervajoentiella Tervakosken koululla kédvellen noin 800 metrin
padssa seka Vahikkalantien ja Tervajoentien risteyksen molemmin puolin noin 1,1 km paassa.
Helsingintielle kaava-alueelta on matkaa 2,2 km ja valtatielle 3 lyhyimmilldan 4 km.

Alasjarvella kulkee vesiliikennettd, joka on etenkin keskikesalla vilkasta ja saattaa aiheuttaa paikoin melua
suunnittelualueella. Suunnittelualueen kohdalla vesiliikenteen nopeusrajoitus on 10 km/h.

3.3.6 Tekninen huolto

Suunnittelualueen l&dheisyydessa on toimivat teknisen huollon verkostot. Kaavamuutos ei edellyta laajojen
uusien kunnallisteknisten verkostojen tai katujen rakentamista. Kunnan maanomistukselle tulevat uudet oma-
kotitalot saattavat edellyttda kiinteistokohtaisten jatevedenpumppaamojen rakentamista, mutta asia maini-
taan kaavamaarayksissa ja tulee nain ollen rakentajan vastuulle.

Kuva 41. Alueen vesihuollon sijainnit: sinisellad vesijohdot, punaisella viemarit ja vihrealla hulevesiverkosto.

3.4 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse suojelukohteita.

Suunnittelualueen valittdbmassa laheisyydessa ei sijaitse teita, joista kantautuisi alueelle merkittavaa liikken-
teen melua. Liikenteen danten voidaan myds ajatella kuuluvan normaaleihin taajaman toimintoihin.

Suunnittelualueelle voi kantautua melua jarven vastarannalla sijaitsevasta Puuhamaasta. Puuhamaassa ei
ole meluavia laitteita, vaan aanta syntyy ensisijaisesti lasten leikeista. Toiminta sijoittuu kesakuukausiin ja
paivasaikaan. Adnitasot pysyvat paasaantdisesti kohtuullisina, eiké melun arvioida aiheuttavan merkittavaa
hairiéta suunnittelualueelle.
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Suunnittelualueen koillispuolella noin 2 km:n etaisyydella sijaitsee Tervakoski Oy:n paperitehdas. Tervakoski
Oy:n paperitehdas on ollut itdvaltalaisen Delfort Group:n omistuksessa vuodesta 1999 lahtien. Tehtaalla tuo-
tetaan erilaisia hienopaperituotteita. Tervakoski Oy harjoittaa laajamittaista kemikaalien kasittelya ja varas-
tointia, jolloin se on Seveso Il -direktiivin mukainen lupalaitos, jolle on maaritelty Turvallisuus- ja kemikaalivi-
raston (Tukes) konsultointivyohyke (0,2 km). Tukes on lausunut aiempiin kaavoituksiin, etta Tervakoski Oy:n
varastoimat vaaralliset kemikaalit sijaitsevat teollisuusalueen sisalla eivatka mahdollisten onnettomuuksien
vaikutukset ulotu merkittavina tehdasalueen tontin ulkopuolelle.

3.5 Maanomistus

Suunnittelualue on suurelta osin Janakkalan kunnan omistuksessa. Alueen eteldosassa sijaitseva majoitus-
toimintaan varattu liiketoimintatontti (KL) on yksityisomistuksessa.
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Kuva 42. Kartta alueen maanomistuksesta. Kunnan omistamat alueet vihrealla.

3.6 Suunnittelutilanne
3.6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttélain mu-
kaan alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomi-
oonottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Tavoitteiden uudistamisella pyritdan vastaamaan
alueidenkayton tulevaisuuden haasteisiin ja edistamaan kansainvalisten sopimusten taytantdéénpanoa Suo-
messa. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja val-
tion viranomaisten toiminnassa.

Uudistetut alueidenkayttétavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

o Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu en-
sisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alu-
eiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

o Tehokas liikennejarjestelma
Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla ensisijai-
sesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri liikenne-
muotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henki-
I6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

o Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herk-
kien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen tur-
vaamisesta. Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta. Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen
kestavaa hyoédyntamista.

o Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.
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3.6.2 Maakuntakaava

" Suunnittelualueella on voimassa Kanta-Hameen maa-
kuntakaava 2040, joka on tullut voimaan 21.10.2021.
Maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalveluiden
alueeksi (RM). Liséksi alue kuuluu maakunnallisesti mer-
~ ~ a kittdvaan rakennettuun kulttuuriympéristéon.

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan
27.11.2023 kaynnistda maakuntakaavan laatimisen.
Maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat
i kattavana vaihemaakuntakaavana, joka tdydentaa voi-
sy Massa olevaa Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040.

- Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ol-
M 2 7 7 lut ndhtavana 9.4.-12.5.2024.

Kuva 43. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue likimaarai-
sesti keltaisella.

2K

3.6.3 Rakennemalli 2030+

1 Suunnittelualue on osoitettu rakennemallissa
asuntoalueena.

Tervakosken yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuus-
| tossa 24.8.1981. Yleiskaava on osin vanhentunut, eika
se ole oikeusvaikutteinen. Kaavamuutoksen kohteena
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3.6.5 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 29.1.2007 vahvistettu asemakaava. Voimassa olevalla asemakaavalla alue
on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Kortteleiden kerrosluku on Il ja
Tervaniemen KL-korttelin tontille 2 on osoitettu rakennusalaa majoituspalveluiden rakentamiselle (maj-2,

500 k-m?). Kortteleiden ranta-alueet on osoitettu sailytettdvan luonnonmukaisina (lu-1).
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Kuva 46. Ote voimassa olevasta asemakaavasta (Paikkatietoikkuna). Suunnittelualue likimaaraisesti keltaisella.

3.6.6 Rakennusjarjestys

Janakkalan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2023. Rakennusjarjestyksen paivitystyé on kayn-
nissa.

3.6.7 Pohjakartta

Alueen pohjakartta on laadittu vuonna 2012 ja tdydennetty vuonna 2025. Pohjakartta tayttaa alueidenkaytto-
lain 54a §:n asettamat vaatimukset.

3.7 Kaava-aluetta koskevat selvitykset
Olemassa oleva selvitysaineisto

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiintedt muinaisjgdnndkset
— Museovirasto; Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY-inventointi 2009)
— Rakennettu Hame — Maakunnallisesti arvokas rakennusperintd. Hameen liitto 2003.
- Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot. Hameen liitto 2019.
— Rakennusinventointi — Janakkala. Hameen ymparistokeskuksen moniste 92/2005. Teija Ahola 2005.
— Museovirasto; Muinaisjaanndsrekisteri.
- Vanhan teollisuusymparistdon maankaytto- ja rakentamistutkimus. M. Alanko & S. Makinen, Tampe-
reen teknillinen korkeakoulu Arkkitehtuurin osasto 1980.
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- Tervakosken paperitehtaan historia 1818—2018. Henrik Tala 2018.
- Palanen Tervakosken kulttuurihistoriaa, Tervakosken paperitehtaan historiaa. Vilho Annala.
- Tervakoski, Suruton; Arkeologinen inventointi 2025. Heilu Oy, 4.7.2025.

Luonnonymparistd ja maisema

— Ymparistoministerio: Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetyéryhman mietinté 1993.

— Hameen valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2011. Ehdotus Kanta-
Hameen ja Paijat-Hameen valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi. Hdmeen ELY-keskus,
Koski, K. 2011.

— Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2016. Hameen
liiton julkaisu. Koski, K. & Hirvonen, A. 2016.

— Ymparistéhallinnon Avoin tieto —palvelu

— Kelpoisuus Janakkalan kunnan alueella sijaitsevissa jarvissa. Kokemaenjoen vesistdn vesiensuoje-
luyhdistys ry, Marika Paakkinen ja Olli Piiroinen, 20.10.2010.

— Kassarin luontoselvitys. Teppo Hayha, 2022.

Muut alueen selvitykset
— Kaavavaihtoehtojen geotekninen vertailu. Suunnittelukeskus Oy, 13.7.1990
— Pohjatutkimusselvitys. Suunnittelukeskus Oy, 2.8.1990
— Rakennettavuusselvitys. Soilplan Ky, 30.12.1998
— Pohjatutkimus. Soilplan Oy, 2008.
— Maaperakartat. Geologian tutkimuskeskus GTK, 2025.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus muuttaa majoitustoimintaan osoitettu liiketontti (KL) kahdeksi omakoti-
tontiksi. Lisaksi kahden omakotitontin viereen lahivirkistysalueeksi osoitetulle alueelle on tarkoitus osoittaa
niin ikdan kaksi omakotitonttia. Suruttoman ja Tammirannan puistotien risteyksessa sijaitseva voimassa ole-
van asemakaavan mukainen laaja KL-tontti on tarkoitus osoittaa lahivirkistysalueeksi.

Rakentamattomat asemakaavan mukaiset KL-tontit ovat osoittautuneet tarpeettomiksi niin kunnalle kuin yksi-
tyiselle taholle. Siksi ko. alueelle on mietitty uutta kayttotarkoitusta. Asemakaavamuutoksella osoitetaan 4 kpl
uusia omarantaisia omakotitontteja taydentamaan Tervakosken ja Janakkalan tonttitarjontaa. Alueen poh-
joisosaan osoitetaan yhtenainen ja nykyista laajempi viheralue. Lisaksi kaavoituksessa selvitetaan ja turva-
taan alueen merkittavimmat luonnonymparistén seka rakennetun ympariston arvot.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta kuulutettiin Janak-
kalan Sanomissa seka kunnan internetsivuilla ja kunnantalon ilmoitustaululla 5.6.2025. Kaavaluonnoksen ja
—ehdotuksen nahtavilla oloista tiedotetaan kuten OAS:ta. Kaavaluonnoksen nahtaville tulosta lahetaan kirjeet
valittéman vaikutusalueen maanomistajille.

Kaavaehdotuksen nahtdvana olosta tiedotetaan kuulutuksin ja kirjeitse ulkopaikkakuntalaisia kaava-alueen
maanomistajia (MRA 27 §). Nahtavana olevat aineistot ovat esilla kunnan internetsivulla, kunnantalon ilmoi-
tustaululla Turengissa seka Tervakosken kirjastolla, os. Kivimiehentie 2, 12400 Tervakoski.

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
- Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat
- Janakkalan kunta, tekninen toimi
- Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus
- Hameenlinnan kaupunginmuseo
- Janakkalan Vesi
- Elenia Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
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Asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin 5.6.2025 lehtikuulutuksella Janakkalan Sanomissa, kunnantalon il-
moitustaululla, Tervakosken kirjastolla ja kunnan internetsivulla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa lue-
telluille osallisille tiedotettiin kaavoituksesta kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla
5.6.-7.7.2025. OAS:sta pyydettiin lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa kaavahank-
keesta. Vireilletulovaiheessa OAS:sta ei annettu lausuntoja, koska useimpien viranomaistahojen lausunnon
korvasi 16.5.2025 pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Mielipiteita jatettiin kolme kappaletta.

Kooste palautteesta

Kaavoittajan vastine

1. mielipide (30.6.2025)

Olemme arvostaneet Janakkalan kunnan linjausta Tammirannan alu-
eella, jossa Alasjarven rannat on jatetty rakentamisesta vapaaksi ja
kaikkien yhteiseen virkistyskayttdén. Tama on avannut mahdollisuu-
den alueen kehittdmiseen kaikkien alueen asukkaiden ja janakkala-
laisten hyvaksi luontoarvoja kunnioittaen.

Tammirannan ulkoilureitti, jota runsaasti kaytetaan, alkaa jo oikeas-
taan tehtaan vieritse kulkevalta kaytavalta ja jatkuu Tammirannan
puistotieta jarven rantaa pitkin edelleen Surutonta pitkin uimarannan
ja ulkokuntoilualueen kautta aina jarven vieressa sijaitsevan luonto-
tornin ohi Luulion vuorelle asti. Tehdasaluetta ja tehtaan tekemia ra-
kennuksia seké& Tervaniemen yrityksen rakennuksia lukuun ottamatta
on Tervajoen ja Alasjarven Tammirannan puoleiset rannat jatetty va-
paiksi kaikkien kayttéon.

Talla alueella sijaitsee myds Janakkalan kunnan omistama ja Terva-
kosken Suruton ry:n yllapitama "Kautosen” mokki. Mokki pakkolunas-
tettiin Janakkalan kunnan toimesta 2010-luvulla, koska ranta-alueelle
haluttiin ulkoilureitti. Mokin rakennukset aiottiin purkaa, mutta paikal-
liset asukkaat halusivat séilyttda sen ja ranta-alueen kaikkien yhtei-
sena omaisuutena. Nain sai alkunsa uusi aikakausi, joka hyodyttaa
Tervakosken asukkaiden tarpeita paasta vapaasti nauttimaan Alas-
jarvesta ja sen rannoista. Suruttoman mokin ovat I6ytéaneet useat Ja-
nakkalalaiset yhdistykset ja ihmiset.

Nyt kunta on esittamassa kaavamuutoksella neljaa eri tonttia (kahta
omaa ja kahta yksityista) Alasjarven rantaan yksityisten kayttéon.
Tama poikkeaa merkittdvasti Janakkalan kunnan aikaisemmasta lin-
jasta Tammirannan alueella. Tata taustaa vasten ns. Kautosen mé-
kin ja alueen lunastaminen yhteiseen kayttéon ei ole ollut reilu toi-
menpide, vaikka alue on nyt yleisessa kaytossa — kiitos alueen aktii-
visten ihmisten. Mielestamme Janakkalan kunnan tulisi pysya aikai-
semmassa linjauksessaan koko Alasjarven alueen osalta ja lopettaa
kaavamuutoksen vieminen eteenpain heti alkuunsa. Jos kaavaa ha-
lutaan muuttaa, niin siité pitdisi tehda yhteinen virkistysalue ja aluetta
voisi vain siistid sen luontoarvoja kunnioittaen.

Alasjarven luontoarvot ja virkistysarvot ovat merkittavat, ja asiaa on
osin kasitelty vuodelta 2022 peraisin olevassa Teppo Hayhan teke-
massa Kassarin luontoselvityksessa. Olisi suositeltavaa, etta kaava-
muutoksen alla oleva nykyinen kasvisto ja eliosta tulisi selvittda vie-
lakin tarkemmin. Pieni ja matala Alasjarvi ja sen rannat tulisi ottaa
erityiseen suojeluun ja sdastaa ne mahdollisimman luonnonvaraisina
myds tuleville sukupolville. Yksityisen rakentamisen edistamisen si-
jaan kunnan tulisi panostaa rahansa jarven rehevditymisen estami-
seen ja virkistyskayton kehittdmiseen. Jo nyt kaikille vapaata rantaa
taajama-alueella on vahan, kun sité on jo annettu liiketoimintaan Ter-
vaniemelle ja Puuhamaalle. On moraalisesti vaarin, ettd muutaman
yksityisen kiinteiston omistajilla olisi suuri hyoty yleiseen etuun ver-
rattuna.

Kaavoituksen muutoksen kohteena alue on hyvin vetinen, joten sen
kuntoon laittaminen vaatisi huomattavaa tontin pinnan ja siten myos
rannan korkeuden nostoa. Aikanaan, kun rakensimme Mutkatto-
maan omat talomme, saimme ohjausta, etta tontin muodot ja kor-
keus tulisi noudattaa luonnon ymparistéa ja nain toimimme. Tasta
teki Janakkalan kunnan suostumuksella poikkeuksen osoitteessa
Mutkaton 4 olevan tontin rakentaja, joka nosti oman tonttinsa suh-
teettoman korkealle Mutkaton 2 tonttiin ndhden, ilman naapurin kuu-
lemista. Tallaisten tonttien korkeuserojen tekeminen ei ole oikean-
laista ohjausta kunnan puolelta ja hairitsee mielestdmme nykyisin

Nyt on ollut kyseessa vasta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukainen kuuleminen, jolla
uuden kaavoituksen vireille tulo ja valmistelu
aloitetaan. Taman jalkeen on laadittu kaavaluon-
nos seka uusia selvityksid. Kaavan vaikutuksia
arvioidaan kaavahankkeen edetessa, kuten
tassa kaavaselostuksessa.

Kunnalla, kuten yksityisellakin taholla, on oikeus
kehittdd maaomaisuuttaan. Myos alueidenkayt-
tolaki velvoittaa seuraamaan asemakaavojen
toteutumista ja ryhtymaan kaavamuutostoimiin,
jos kaava ei toteudu. Kunnalla ei ole olemassa
mitéan linjausta siita, ettei Tervakosken rantoja
voisi kehittda. Niille on osoitettu erilaisia moni-
puolisia virkistyskayttotarkoituksia ja palveluita
aiemmissakin kaavoissa, kuten Vahikkalantien
ja Vanhakylan asemakaavamuutokset. Myos
muissa voimassa olevissa asemakaavoissa
Tervakoskella on runsaasti yleiseen kayttéon
tarkoitettuja rannanosia. Monetkaan naista ase-
makaavoitetuista toiminnoista ei vaan ole toteu-
tuneet, ja todennakoisesti kunnalla ei ole 1&hi-
vuosikymmenenakaan resursseja uusien virkis-
tyskohteiden toteuttamiseen. Suunnittelualue ei
ole ollut laajasti yleisessa virkistyskaytdssa joh-
tuen maapohjastaan ja tiheasta kasvillisuudes-
taan. Suurimmalta osalta aluetta ei mydskaan
nae tai muutoin tavoita Alasjarven rantaa run-
saan ranta- ja vesikasvillisuuden vuoksi. Kaava-
muutoksella selvitetdan ja tarkeimmilta osin
mydskin turvataan alueen luonnonympariston
arvot. Suunnittelualueen lahivirkistysalueet li-
saantyvat kaavamuutoksen myéta n. 0,69 ha.
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alueen maisemaa. Téllaista kehitystd emme haluisi enda nahda, ja
nain vastustamme jyrkasti alueelle esitettyd kaavamuutosta ja vaa-
dimme alueen kaavan muuttamista vain virkistyskayttéa varten. Li-
saksi Mutkattoman tonteille ei ole mm. saanut rakentaa maakella-
reita, jota on perusteltu alueen kosteudella. Lisaksi olemme selvitta-
neet, ettd Janakkalan kunnalla on vapaita yksityiseen asumiseen tar-
koitettuja tontteja Tervakosken alueella, joten tdma ei voi olla pe-
ruste tehda muutamia tontteja Alasjarven rantaan, joista vain muuta-
mat yksityiset tahot hyétyisivat muiden asukkaiden kustannuksella.

Tana paivana korostetaan lahiluonnon merkitysta ihmisten tervey-
delle ja hyvinvoinnille. Terveyden ja hyvinvoinnin laitos nettijulkaisus-
saan "Luonto ja osallisuus” osoitteessa: https://thl.fi/aiheet/hyvinvoin-
nin-ja-terveyden-edistamisen-johtaminen/osallisuuden-edistami-
nen/heikoimmassa-asemassa-olevien-osallisuus/osallisuuden-edis-
tamisen-mallit/uudista-asiakastyota-luovasti-ja-leikkisasti/luonto-ja-
osallisuus tuo hyvin esille erilaisten luontotyyppien ja alueiden merki-
tyksen osana ihmisten hyvinvointia. Nykyinen kaavamuutosehdotus
sotii myds tatd kannanottoa vastaan.

Edella esitettyyn perustuen, me allekirjoittaneet vaadimme, etta ny-
kyisestd kaavoitussuunnitelmasta luovutaan ja alue kaavoitetaan
vain virkistyskayttdéa varten, jolloin alue olisi yhteisessa ja hyvinvoin-
tia lisddvassa kaytdssa myos tuleville sukupolville.

2. mielipide (4.7.2025)

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva Suruttoman rantamai-
sema on osa suosittua ulkoilureittia Tervakosken liikkuntapuistosta
aina Luulionvuorelle. Reitti kulkee pitkin Alasjarven rantaa poissul-
kien majoitustoimintaa harjoittavan yrityksen omistaman alueen.

Asuttamaton ranta reitin varrelta on merkittdva jokamiehen oikeuteen
liittyva virkistaytymisen mahdollisuus niin ulkoilun, uimisen kuin ka-
lastamisenkin osalta.

Kaavamuutosalueen osalta paasy rantaan talviaikaan ulkoilemaan
on ollut kaytdssa lahialueiden asukkailla. Alueen kosteikko-osuus on
tarjonnut usealle lintulajille turvallisen ja hairiéttoman pesintapaikan.
Toivomme tdman sailyvan tulevaisuudessakin.

Toistaiseksi kunnan tarjoama rantatonttien myynti on ollut harkittua
ja toivomme sen jatkuvan edelleenkin ymparist6a kunnioittavana ja
tasapuolisena.

Nyt on ollut kyseessa vasta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukainen kuuleminen, jolla
uuden kaavoituksen vireille tulo ja valmistelu
aloitetaan. Taman jalkeen on laadittu kaavaluon-
nos seka uusia selvityksia. Kunnalla, kuten yksi-
tyiselldkin taholla, on oikeus kehittdd maaomai-
suuttaan. Myds alueidenkayttdlaki velvoittaa
seuraamaan asemakaavojen toteutumista ja ryh-
tymaan kaavamuutostoimiin, jos kaava ei to-
teudu. Tervakosken rannoille on osoitettu erilai-
sia monipuolisia virkistyskayttdtarkoituksia ja
palveluita aiemmissakin kaavoissa, kuten Va-
hikkalantien ja Vanhakylan asemakaavamuutok-
set. Myds muissa voimassa olevissa asemakaa-
voissa Tervakoskella on runsaasti yleiseen kayt-
todn tarkoitettuja rannanosia. Monetkaan naista
asemakaavoitetuista toiminnoista ei vaan ole to-
teutuneet, ja todennakaéisesti kunnalla ei ole lahi-
vuosikymmenenakaan resursseja uusien virkis-
tyskohteiden toteuttamiseen. Suunnittelualue ei
ole ollut laajasti yleisessa virkistyskaytdssa joh-
tuen maapohjastaan ja tihedstd kasvillisuudes-
taan. Suurimmalta osalta aluetta ei myoskaan
nde tai muutoin tavoita Alasjarven rantaa run-
saan ranta- ja vesikasvillisuuden vuoksi. Kaava-
muutoksella selvitetddn ja tarkeimmiltd osin
mydskin turvataan alueen luonnonympariston ar-
vot. Suunnittelualueen lahivirkistysalueet lisdan-
tyvat kaavamuutoksen myéta n. 0,69 ha. Kaava-
muutoksella ei esteta nykyisen ulkoilureitin/kave-
lyteiden kayttéa, mutta maisema tulee muuttu-
maan muutoksen myo6ta pienella osalla virkistys-
alueita. Sama voisi tapahtua laajemmin jo voi-
massa olevan asemakaavan myota.

3. mielipide (6.7.2025)

Kiitdamme mahdollisuudesta antaa mielipiteemme ja huomiomme vi-
reilld olevan Tervakosken Suruttoman asemakaavan muutoksesta.
Ohessa on mielestdmme oleellisia huomioita, jotka on syyta ottaa
huomioon, mikéli asemakaavaa Suruttoman alueella ryhdytéan
muuttamaan asuinrakentamiseen.

Kassarin luontoselvityksen mukaan (Hayha, 31.5.2022) alueella on
tavattu mm. viitasammakoita seka useita sudenkorentolajeja kuten

Suunnittelualue ei ole ollut laajasti yleisessa vir-
kistyskaytdssa johtuen maapohjastaan ja tihe-
asté kasvillisuudestaan. Suurimmalta osalta alu-
etta ei mydskaan nde tai muutoin tavoita Alas-
jarven rantaa runsaan ranta- ja vesikasvillisuu-
den vuoksi. Kaavamuutoksella on selvitetty ja
tarkeimmiltd osin mydskin turvataan alueen ole-
massa olevat luonnonymparistén arvot. Kaikkia
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luontodirektiivin suojelemia taplalampi- ja lummelampikorentoja. Li-
saksi alueella pesii ja saalistaa useita lintulajeja, kuten mm. Kaulus-
haikara, Saaksi ja Ruskosuohaukka. Kaulushaikaran tunnistettava
laulu on monelle kansalaisille harvinainen ja onkin muodostunut
seka Kassarin alueella asuville etta muille kuntalaisille tutuksi. Alu-
eella pesii ja pyydystaa myos lepakoita, kuten myds iso joukko perin-
teisempia lintulajeja kuten mustarastaita, variksia, lokkeja, naakkoja,
paaskysia jne. Olemme huolissamme, miten naiden lajien kay nykyi-
sella alueellaan, jos pesimapaikat myllatdan asuinrakennuksien alle
eika esim. kaulushaikaran pesinta alueella tdman jalkeen enaa on-
nistu. Se olisi alueen omaleimaisuudelle suuri menetys.

Hayhan luontoselvityksen mukaan Kassarin ranta-alue on liito-ora-
ville potentiaalista pesimaaluetta. Ote selvityksesta: "Kassarin ase-
makaava-alueen rantametsa ja laheinen Kettukallion puistometsa
koulun vieresséa ovat ehk& parhaiten lajille sopivia. Kassarin alueen
eteldosa on jaredpuustoista metsaa, jossa on lajin tarvitsemia isoja
haapoja, tervaleppia ja muutama kolopuu.” Rakentamiseen suunni-
tellulla alueella kasvaa myds mm. uhanalaiseksi luokiteltua soikko-
kaksikkoa, joka luontoselvityksen mukaan on rauhoitettava rakenta-
miselta.

Luontoselvityksen mukaan potentiaaliseksi rakennusalueeksi jaa
kaytanndssa kiinteistd 165-431-1-1826 sekd Tammirannan puisto-
tien varsi. Jalkimmaisessa potentiaalisessa rakennusalueessa itse
ranta jaa kauas rakennuspaikasta, ja tihedn kasvuston takia jarvina-
kyma jaa uudisrakentajille heikoksi. Nain ollen rakennuspaikan erot-
tuvuus muusta kunnan tonttitarjonnasta jaa vahaiseksi, ellei jopa
merkityksettomaksi. Mikali kaavoituksessa halutaan kaavoittaa tontti
omarantaiseksi, lahempana rantaa alue on hyvin vetinen, mihin ra-
kentaminen on kallista ja tydlastd. Rannassa on myos vesijatto-
maata, mistd syysta omarantaisuus ei kdytanndssa toteudu ilman
ruoppausta. Potentiaalisempi omarantainen rakennuskohde niin
maaperaltdan kuin myés kunnallistekniikan puolesta olisi nyt suunni-
telmassa VL-alueeksi merkitty alue tontin 1826 vieressa, ja nyt KL-
alueeksi merkitty alue voitaisiin siistia virkistysalueeksi hallitusti alu-
een luontoarvot sailyttden. Esimerkiksi pitkospuilla ranta-alue saatai-
siin kaikkien kuntalaisten kayttdon.

Kassarin alue ja Suruton on kulttuurihistoriallisesti merkittavaa alu-
etta, jolla sijaitsee tehdasmiljodn kulta-aikaan sijoittuvaa kiinteisto-
kantaa. Mikali alueelle kaavoitetaan asuinrakentamiseen tontteja, tu-
lee rakennusluvituksessa rakennettavien rakennusten olla alueen
kulttuuriarvoa tukevia suosimalla kartanotyyppista 1900 -luvun alku-
puolen tyylista puurakentamista. Koska Tammirannan puistotie on
kuntalaisille hyvin aktiivinen ulkoilureitti, tulee kaavoituksessa tur-
vata, etta jarvindkymasta paasevat nauttimaan kaikki janakkalalaiset.
Kaavoituksessa tulee pidattaytyd kohtuullisen kokoisissa yksitasoi-
sissa rakennuksissa. Lisaksi koko ranta-alueen osalta kunnan tulee
sitoutua pitdmaan alue jatkossa siistina siten, ettd Tammirannan
puistotieltd on kaikilla kulkijoilla esteetén nakyma Alasjarvelle.

potentiaalisia eliblajeja ei voida turvata ns. en-
nakolta, koska silloin maankaytén kehitysta ei
kaytanndssa voi tapahtua. Arvoja kasitelldan ja
vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa
luonnosvaiheesta eteenpain. Suunnittelualueen
lahivirkistysalueet lisaantyvat kaavamuutoksen
myo6ta n. 0,69 ha.

Nyt on ollut kyseessa vasta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukainen kuuleminen, jolla
uuden kaavoituksen vireille tulo ja valmistelu
aloitetaan. Taman jalkeen on laadittu uusia sel-
vityksia seka kaavaselostus.

Tervakoskella on runsaasti yleiseen kayttoon tar-
koitettuja rannanosia. Monetkaan naistd asema-
kaavoitetuista toiminnoista ei vaan ole toteutu-
neet, ja todennakdisesti kunnalla ei ole tulevana
vuosikymmenena resursseja uusien virkistys-
kohteiden toteuttamiseen. Erilaisille hankkeille ja
yhdistysyhteistydlle kunta on avoin, silla ulko-
puolisen osarahoituksen turvin voitaisiin mahdol-
listaa lahivirkistysalueen kunnostusta ja esim.
pitkospuiden rakentaminen.

4.2.3 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavan valmisteluvaiheen aineistot (kaavaluonnos, -selostus ja OAS) pidetdan nahtavana AKL 62 §:n tarkoi-
tuksessa xx.xx.-xx.xx.2025. Nahtavana olosta tiedotetaan lehtikuulutuksella kunnan internetsivuilla ja kun-
nantalon ilmoitustaululla seka osallisille kirjeitse tai sahkdpostitse. Kaavaluonnoksesta pyydetaan viran-
omaisten lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus esittaa aineistosta mielipiteensa.

4.2.4 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Kaavaehdotusaineistot pidetdan nahtadvana AKL 65 § / MRA 27 §:ien tarkoituksessa xX.XX.-XX.XX.XXXX kun-
nantalon ilmoitustaululla, Tervakosken kirjastolla ja kunnan internetsivulla. Nahtavana olosta tiedotetaan leh-
tikuulutuksella Janakkalan Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla, Tervakosken kirjastolla ja kunnan internetsi-
vulla. Kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaisten lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus jattaa ehdotuk-

sesta kirjallinen muistutuksensa.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus osoittaa alueelle omarantaisia omakotitontteja lisdamaan ja moni-
puolistamaan Tervakosken tonttitarjontaa. Alueen pohjoisosaan osoitetaan viheraluetta, joka lisda ymparis-
ton viihtyisyytta ja tukee luonnon monimuotoisuutta.

4.4 Asemakaavan suhde ylempiin kaavatasoihin

Kaavamuutosalueelle ei ole asetettu alueellisesti kohdennettuja erityisia valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita (VAT), vaan kaavamuutoksella toteutetaan pdaasiassa VAT:n yleistavoitteita toimivan alueraken-
teen, eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja hyvin elinympariston luomiseksi.

Kaavaratkaisu ei ole voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Kanta-Hadmeen maakuntakaavassa 2040
suunnittelualue on osoitettu matkailupalveluiden alueeksi (RM). Arvioidaan, etta alueen matkailupalveluiden
potentiaali on nykyisellaan kaytetty. Lisdksi kaava-alue sijaitsee aivan asutuksen vieressa, joten katsotaan,
ettd taajamatoimintojen alueen (A) mukainen kaavaratkaisu soveltuu alueelle.

Suunnittelualue on osoitettu Tervakosken yleiskaavassa puistoalueena (VP). Yleiskaava on kuitenkin oikeus-
vaikutukseton ja osin vanhentunut, jonka johdosta asemakaavaa laadittaessa otetaan huomioon, mita yleis-
kaavan sisaltOvaatimuksista sdadetaan (AKL 39 §). Asemakaava-aineistoon sisallytetdan yleiskaavallinen
tarkastelu vaikutusten arvioinnin tueksi.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos koskee korttelia 56, osaa korttelista 197 seka lahivirkistys- (VL) ja vesialuetta (W).

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuinpientalojen kortteli 197 seka lahivirkistys- ja vesialuetta.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,13 ha. Asemakaavalla muodostuu uutta asuinpientalojen korttelialu-
etta noin 0,65 ha, lahivirkistysaluetta noin 1 ha ja vesialuetta 0,44 ha.

Liiketonttien korttelialueet (KL) poistuvat kaavamuutoksella (n. 1,37 ha). Lahivirkistysalue laajenee kaava-
muutoksen myoéta n. 0,69 ha.

Kaavan mitoitustiedot on esitetty tarkemmin asemakaavoituksen seurantalomakkeessa, joka on kaavaselos-
tuksen liitteena.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet
Asuinpientalojen korttelialue (AO-1)

Kortteliin 197 on osoitettu nelja AO-1 -tonttia. Korttelialueen pinta-ala on yhteensa noin 0,65 ha. Alue sijait-
see Suruton-tien varrella Alasjarven rannalla. Etelaisin omakotitalotontti rajautuu Tervaniemen kartanon ja
mokkikylan alueeseen ja pohjoisin tontti [ahivirkistysalueeseen.

Korttelissa uudisrakennuksen sopeutumiseen ymparistddn on kiinnitettava erityistd huomiota. Uudisrakenta-
misen tulee sopeutua korttelin 197 olemassa olevan rakennuskannan ulkoasuun ja miljééseen. Kullekin ton-
tille saa rakentaa yhden enintaan kaksi asuntoa kasittavan asuinrakennuksen ja korkeintaan kaksi talousra-
kennusta. Rakennusten kerrosluku on | ja tonttikohtainen rakennusoikeus on enintdan 250 k-m2. Rakentami-
nen on sallittua vain tulvakorkeuden +92,5 (N2000) ylapuolelle.

Asuinrakennusten harjansuunta tulee olla Suruton-tien suuntainen. Rakennusten paaasiallisena julkisivuma-
teriaalina tulee olla puu ja paavarityksen tulee olla tumma, harmaan, ruskean tai sinisen savy. lkkunanpuittei-
den ja vuorilautojen tulee olla valkoiset. Rakennuksessa tulee olla tummanharmaa tai musta harjakatto,
jonka kaltevuus on 30-35 astetta. Talousrakennusten tulee olla pinta-alaltaan, korkeudeltaan sekad massoitte-
lultaan alisteisia asuinrakennukseen nahden. Talousrakennusten tulee muodostaa asuinrakennuksen
kanssa yhtenainen ja luonteva kokonaisuus. Jokaista asuntoa kohden on varattava kaksi autopaikkaa.

Korttelissa tulee varautua kiinteistokohtaiseen jatevedenpumppaamoon. Pumppaamon tarve riippuu asuinra-
kennuksen korkeusasemasta. Rakentamisen suunnittelussa on esitettédva ratkaisut tontilla syntyvien huleve-
sien kasittelyyn.
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Korttelin ranta-alueet on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi (luo). Ko.
alueilla ei saa suorittaa maan muokkausta, tayttda tai ruoppausta. Erityisesti rannassa tulee sailyttaa suoja-
puustoa. Lisaksi eteldisimmalle tontille nro 2 sijoittuu kiinted muinaisjaannéksen aluerajaus (sm).

Uudisrakentamisen sijoittumisesta alueen maisemaan tehdaan havainnekuvia kaavaehdotusvaiheeseen.

5.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Asemakaavalla muodostuu yksi lahivirkistysalue, jonka pinta-ala on noin 1,04 ha. Lahivirkistysalue sijoittuu
suunnittelualueen pohjoisosaan, Tammirannan Puistotien ja Suruton-tien varrelle, Alasjarven rantaan. Alu-
eelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita (luo, luo-1), joissa ei saa
suorittaa maan muokkausta, tayttdéa tai ruoppausta. Erityisesti rannassa tulee sailyttda suojapuustoa. Luo-1-
alueella sijaitseva lehtometsan kasvillisuus tulee séilyttda. Lisaksi VL-alueen lapi pohjois-etelasuuntaisesti on
osoitettu ohjeellinen kulkuyhteys jatkumona voimassa olevalle asemakaavalle. Yhteys sopii esim. pitkospui-
den tai kuorikepaallysteisen metsareitin suunnitteluun ja toteutukseen.

Vesialue (W)

Asemakaavalla muodostuu vesialuetta n. 0,44 ha. Vesialueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue (luo-6), jossa ei saa suorittaa maan muokkausta, tayttda tai ruoppausta. Alueella
sijaitsee lumme- ja taplalampikorentojen lisaantymisalue.

5.3 Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioonottaminen

Alueidenkayttdlain 39 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaa-
timuksista sdadetaan. Sisaltévaatimukset koskevat seuraavia aihealueita:

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jate-
huollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kesta-
valla tavalla.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.
6. Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset.

7. Ymparistdhaittojen vahentadminen.

8. Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Alue sijaitsee 1ahellad valmiita kun-
nallistekniikan verkostoja, eika kaava edellytd merkittavia kunnallisteknisten verkostojen rakentamista. Ase-
makaavamuutos taydentda nykyista taajamarakennetta. Alueelle osoitettavat uudet omakotitontit tukevat
Tervakosken monipuolista tonttitarjontaa.

Alue sijaitsee liikenteen kannalta hyvin saavutettavalla alueella, josta on matkaa Tervakosken keskustan pal-
veluihin noin 1,5 km. Alueelle on hyvat yhteydet niin autotietd kuin kevyen liikenteen vaylaa pitkin. Lahimmat
paikallisliikenteen pysakit sijaitsevat noin 700 m etaisyydella. Tervakosken keskustassa sijaitsee seka kau-
pallisia etta julkisia palveluita.

Alueen laheisyydessa sijaitsee monipuolisesti erilaisia virkistykseen soveltuvia alueita. Alle 1 km etaisyydella
sijaitsee muun muassa urheilu- ja pallokentat, uimahalli, kuntoportaat seka skeittipuisto. Asemakaavan muu-
toksella alueelle muodostuu aiempaa laajempi yhtendinen Iahivirkistysalue. Lahivirkistysalue sailyy luonnon-
tilaisena.

Alue sijoittuu maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén alueelle ja valtakunnallisesti mer-
kittdvan rakennetun kulttuuriympariston, Tervakosken paperitehtaan ja yhdyskunnan, laheisyyteen. Maakun-
nallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriymparistdn arvo on otettu huomioon kaavatydssa ohjaamalla raken-
tamista ymparistdon ominaispiirteet huomioivalla tavalla.

Kaava-alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse toteutettuja luonnonsuojelu- tai Natura 2000 —
verkostoon kuuluvia alueita. Suunnittelualueelta ei tunneta Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) koh-
teita. Alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse kiinteitd muinaisjadnndksia eika erityisia mai-
sema-arvoja. Alueella sijaitsee kuitenkin sen pieneen kokoonsa ndhden varsin paljon erilaisia luontoarvoja.
Alueen luontoarvoihin kiinnitetdan suunnittelussa erityistd huomiota, joten kaavan mahdollistama rakentami-
nen ei vaaranna suunnittelualueen eika Tervakosken alueen ekologista kestavyytta.



5.4 Asemakaavamerkinnit ja -maaraykset

AO-1

]

LI

I

sm

luo

L L

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennuspaikkakohtainen tonttitehokkuusluku €=0,25, rakennusoikeus enintdan kuitenkin 250
k-m*.

Lahivirkistysalue.

Vesialue.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolelia oleva viiva.

Korttedin, kortielinosan ja alueen raja.

En kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeeliisen tontin numero

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen asan suuimman sallitun
kerrosiuvun.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohijeellinen kulkuyhteys.

Alueen osa, jolla siaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Alueella ei saa suorittaa maan
muokkausta, tayttoa tai ruoppausta. Erityisesti rannassa tulee sdilyttas suojapuustoa.
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r i —[ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitseva lehtometsan

L luo-1 __[ kasvillisuus fulee sailytiaa.

f : ) ‘[ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Merkinnalla on osoitettu EUn
luo-6 luontodirektiivin liitteen IV (a) elidlajien (lummelampikorento ja taplalampikorento)

L _ _ J lisaantymisalueet. Lajien lisaantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain (49§) nojalla

suojeltuja. Luo-6 -rannan ozilla el saa suonttaa maan muckkausta, t3yitoa tai ruoppausta.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
Alueen tonttijako on ohjeelinen.

Erillispientalojen korttelialueen kullekin tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksi asuntoa
kasittavan asuinrakennuksen ja korkeintaan kaksi talousrakennusta. Asuinrakennusten
julkisivut tulee olla pa&osin puuta ja paavarityksen tulee olla tumma, harmaan, ruskean tai
sinisen savy. lkkunanpuitteiden ja vuorilautojen tulee olla valkoiset Rakennuksessa fulee olla
tummanharmaa tai musta harjakatto, jonka kaltevuus on 30-35 astetta. Talousrakennusten
tulee olla pinta-alaitaan, korkeudeltaan seka massoittelultaan alisteisia asuinrakennukseen
nahden. Talousrakennusten tulee muodostaa asuinrakennuksen kanssa yhtenainen ja
luonteva kokonaisuus. Uudisrakentamisen tulee sopeutua korttelin 197 olemassa olevan
rakennuskannan ulkoasuun ja miljodseen.

Rakentaminen on sallittua vain tulvakorkeuden +82,5 (N2000) yidpuolelle.

Korttelissa tulee varautua kiinteistokohtaiseen jatevedenpumppaamoon. Pumppaamon tarve
riippuu asuinrakennuksen korkeusasemasta.

Rakentamisen suunnittelussa on esitettava ratkaisut tontilla syntyvien hulevesien kasittelyyn.

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja taajamakuvaan

Kaava-alue sijoittuu Tervakosken taajaman lounaisosaan, rakentuneiden alueiden viereen. Kaavamuutoksen
myota alueelle tulee muodostumaan asuinpientalojen korttelialue ja lahivirkistysaluetta. Pientalotontit (4 kpl)
korvaavat laajemmat liiketonttien korttelialueet. Rakentamiseen tarkoitetut korttelialueet pienenevat kaava-
muutoksen myo6ta 0,7146 ha ja kokonaisrakennusoikeus vahenee 100 k-m2. Asemakaavan muutos tayden-
taa olemassa olevaa taajamarakennetta ottaen huomioon viheralueiden sailymisen ja riittdvyyden. Uusien
omakotitalojen myo6ta rakennuskantaa tulee alueelle enemman, mutta sen sijaitessa jo rakentuneiden aluei-
den vieressa, on alue jatkumoa jo olemassa olevalle taajamakuvalle. Suruton-tien varressa tien itdpuolella
on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu l8hivirkistysaluetta ja tien varressa todella sijaitsee kasvilli-
suutta ja puustoa. Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen ei sinalldan tule suoraan kenellekaan
avautuvaan maisemaan. Sen sijaan voimassa olevan kaavan mukainen rakentaminen vaikuttaisi laajasti ter-
vakoskelaisten maisemakuvaan, jos/kun Tammirannan puistotien varsi rakentuisi nykyisen metsan sijaan.

Korttelin 197 uudisrakentamista on ohjattu kaavamaarayksin. Korttelin rakentamisen sopeutumiseen ympa-
ristdon on Kiinnitettédva erityistd huomiota. Uudisrakentamisen tulee sopeutua korttelin 197 olemassa olevan
rakennuskannan ulkoasuun ja miljddseen. Kullekin tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksi asuntoa kasit-
tavan asuinrakennuksen ja korkeintaan kaksi talousrakennusta. Rakennusten kerrosluku on | ja tonttikohtai-
nen rakennusoikeus on enintdan 250 k-m2. Asuinrakennusten harjansuunta tulee olla Suruton-tien suuntai-
nen. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla puu ja paavarityksen tulee olla tumma, har-
maan, ruskean tai sinisen savy. Ikkunanpuitteiden ja vuorilautojen tulee olla valkoiset. Rakennuksessa tulee
olla tummanharmaa tai musta harjakatto, jonka kaltevuus on 30-35 astetta. Talousrakennusten tulee olla
pinta-alaltaan, korkeudeltaan seka massoittelultaan alisteisia asuinrakennukseen nahden. Talousrakennus-
ten tulee muodostaa asuinrakennuksen kanssa yhtenainen ja luonteva kokonaisuus. Kaavamaarayksilla py-
ritddn turvaamaan alueen maisemakuvaa ja uudisrakentamisen sopeutumista niin rakennettuun kuin luon-
nonymparistéonkin. Uudisrakentamisen sijoittumisesta alueen maisemaan tehdaan havainnekuvia kaavaeh-
dotusvaiheeseen.
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Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston, Tervakosken paperi-
tehtaan ja yhdyskunnan, alueella. Lisaksi alue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriym-
pariston laheisyyteen. Suunnittelualueen Iaheisyydessa sijaitsee kaksi Janakkalan rakennusinventoinnin
kohdetta, joista Surutoin, 1880-luvun uusrenessanssityylinen puuhuvila, aivan suunnittelualueen etelapuo-
lella. Alueen sijainti maakunnallisesti merkittavalla rakennetun kulttuuriympariston alueella on otettu huomi-
oon suunnittelussa. Rakentamista ohjataan kaavamaarayksilla siten, ettad uusi rakennuskanta sopeutuu ym-
paristddn. Kaavamuutoksen sallimalla uudisrakentamisella on vdhemman vaikutuksia [&himiljddseen verrat-
tuna voimassa olevan asemakaavan mahdollistamaan tilanteeseen. Kaavamuutos rajaa uudisrakentamisen
pienemmalle alalle ja ohjaa rakentamisen ulkoasua toisin kuin voimassa oleva kaava.

Alueelta ei tunnettu aiemmin muinaismuistorekisterin mukaisia arkeologisia kohteita tai kulttuuriperintoa.
Kaavatydn yhteydessa alueelle on tehty arkeologinen inventointi ja selvityksen mukainen rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds rajattiin kaavakartalle. Muinaisjaannds sijaitsee etelaisimmalla tontilla nro 2 ja se on osoitettu
kaavakartalle kiintedn muinaisjaanndksen aluerajauksena (sm).

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittdvaa haitallista vaikutusta alueen rakennettuun ymparis-
t60n tai taajamakuvaan. Vaikutukset voidaan ndhda jopa vahaisempina kuin mitd voimassa oleva asema-
kaava mahdollistaa.

6.2 Vaikutukset luonnonymparistoon, ilmastoon ja maisemaan

Kaava-alue on nykyiselladn rakentamatonta ymparist6a ja se on ollut padosin metsatalouskaytdssa. Alue
sijaitsee Alasjarven rannalla. Alueella ei sijaitse pohjavesialueita. Kaava-alueella tai sen valittémassa lahei-
syydessa ei sijaitse toteutettuja luonnonsuojelu- tai Natura 2000 —verkostoon kuuluvia alueita. Suunnittelu-
alueelta ei tunneta Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) kohteita.

Alueella sijaitsee kuitenkin sen pieneen kokoonsa nahden varsin paljon erilaisia luontoarvoja. Luontoselvityk-
sessa (Hayha, 2022) alueella todettiin sijaitsevan lehtometsaa seka lampikorentojen ja viitasammakoiden
lisdantymisaluetta. Alueen luontoarvoihin kiinnitetdan suunnittelussa erityistd huomiota. Kaavassa on 0soi-
tettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita luo-merkinnalla esim. yhtenaisen kasvi-
peitteisen ja puustoisen rannan sailymisen vuoksi. Lisaksi kaavamuutoksella mahdollistetaan yhtenainen,
nykyista laajempi viheralue (VL) verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Luontoselvityksen lampikorentojen alueet on turvattu kaavassa luo-6 -merkinnalla. Merkinnallad on osoitettu
EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) elidlajien (lummelampikorento ja téplalampikorento) lisdantymisalueet.
Lajien lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain (498) nojalla suojeltuja. Luo-6 -rannanosilla ei
saa suorittaa maan muokkausta, tayttda tai ruoppausta. Lisaksi selvityksessa mainittu lehtoalue jaa osin
tonttien ulkopuolelle ja on osoitettu siltéd osin lehtokasvillisuudeltaan sailytettavaksi (luo-1). Soikkokaksikoi-
den ryppaan alue on osoitettu niin ikdan luo-merkinnalla kaavaan. Viitasammakoiden alue ei sijoitu kaava-
alueelle. Kaava-alueen lahivirkistysalueet lisdantyvat kaavamuutoksen myéta n. 0,69 ha.

Rakentaminen aiheuttaa vaistamatta iimastopaastdja. Rakennukset kaikkine elinkaaren vaiheineen, energi-
ankayttd seka liikenne ovat yleisesti ottaen suurimpia yhdyskuntien kasvihuonekaasupaastojen aiheuttajia.
Rakennusten elinkaaren arvioinneilla ja materiaalien kaytolla voidaan vaikuttaa aiheutuviin ilmastopaastoi-
hin. Lisaksi yhdyskuntarakennetta tiivistava tdydennysrakentaminen on ilmastoystavallisempaa. Suunnittelu-
alue sijaitsee Tervakosken keskustan palveluiden laheisyydessa ja alueelta on hyvat kulkuyhteydet myds
kevyenliikenteen vaylia ja joukkoliikennetta hyddyntaen. limastonmuutokseen sopeutumisen kannalta, mutta
my0s iimastokestavyyden seka hillinnan kannalta, on erityisen tarkeaa sailyttda jo olemassa olevaa puustoa
ja kasvillisuutta mahdollisimman paljon. Istutettavan kasvillisuuden ja puuston ilmastovaikutus on positiivinen
hiilinielujen ja -varastojen, luonnon monimuotoisuuden ja hulevesien hallinnan kannalta. Tonttien rannan yh-
tendinen luonnonmukaisena séilytettava alue (luo) mahdollistaa eldinten katkeamattoman reitin niin maalla
kuin vesialueellakin, mutta se parantaa myds alueen hulevesien imeytymista.

Kaava-alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita. Alueen ymparistd on paaosin rakentunutta taajamaa. Alueen kaavoittaminen omakotiton-
teiksi muuttaa alueen nykyistd maisemaa, kun rakentamaton ranta-alue korvautuu osin omakotitaloasutuk-
sella. Ranta-alueelle tai -alueelta ei nykyisellddn avaudu avoimia ndkymia eika pitkid ndkymalinjoja. Rannan
puusto ja kasvillisuus on tiheda luoden rantaan yhtenaisen maisemaa rajaavan tihean metsanreunan. Kaa-
vamuutoksen my6ta rantamaisema muuttuu avoimemmaksi piha-alueiden harvemman puuston vuoksi. Alu-
een pohjoisosaan osoitetaan nykyista laajempi lahivirkistysalue. Suunnittelulla ohjataan maisemavaikutuksia.

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa haitallista vaikutusta alueen tai lahiston luonnonar-
voihin, ympariston tilaan tai maisemaan.
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6.3 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksesta ei aiheudu kunnalle merkittavaa taloudellista haittaa. Lisdrakentamisen sijoittuessa val-
miin kunnallistekniikan piiriin tai 1ahelle sitd, ei kaavamuutos edellyta laajojen uusien kunnallisteknisten ver-
kostojen rakentamista tai siirtoa. Kaavamuutos ei edellytd mydskaan uusien katuyhteyksien rakentamista.
Kunnan omistamalle maalle rakennettavat uudet omakotitalot saattavat vaatia kiinteistdkohtaisten jateveden-
pumppaamojen rakentamista, mutta asia on huomioitu kaavamaarayksissa, jolloin vastuu niiden toteuttami-
sesta kuuluu rakentajalle. Lisaksi koska kaavoitusaloitteen on tehnyt yksityinen taho, osallistuu osapuoli kaa-
voituskustannuksiin kunnan taksassa maaritellylla tavalla.

Asemakaavamuutos mahdollistaa omakotitonttien myynnin kautta kunnalle taloudellista hyétyd. Omarantai-
set omakotitontit monipuolistavat kunnan tonttitarjontaa. Rantatonteille hyvalla sijainnilla taajaman palvelui-
den valittdmassa laheisyydessa on arvioitu olevan selkeda kysyntaa. Omakotitalojen rakentaminen mahdol-
listaa uusien asukkaiden saamisen kuntaan, ja kaava-alueiden rakentumisen. Myds alueidenkayttolaki vel-
voittaa seuraamaan asemakaavojen toteutumista ja ryhtymaan kaavamuutostoimiin, jos kaava ei toteudu.
On arvioitu, ettd alueen matkailupalveluiden potentiaali on nykyiselldan kaytetty, eika voimassa olevan ase-
makaavan mukaisille liiketonteille ole kayttéa. Maanomistajilla on oikeus kehittdd maaomaisuuttaan esitetylla
tavalla.

Asemakaavan muutos ei aiheuta maanomistajille tai muille oikeuden haltijoille kohtuutonta taloudellista hait-
taa.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

Vaikka suunnittelualue on rakentamatonta aluetta, ei se ole ollut varsinaisessa virkistyskaytdssa laajasti joh-
tuen maapohjastaan ja tiheasta kasvillisuudestaan. Suurimmalta osalta aluetta ei mydskaan nae tai muutoin
tavoita Alasjarven rantaa runsaan ranta- ja vesikasvillisuuden vuoksi. Alueella ei kulje polkuja tai muita kulku-
yhteyksia. Kaavamuutoksella on osoitettu Iahivirkistysalueen Iapi pohjois-etelasuuntaisesti ohjeellinen kulku-
yhteys jatkumona voimassa olevalle asemakaavalle. Yhteys sopii esim. pitkospuiden tai kuorikepaallysteisen
metsareitin suunnitteluun ja toteutukseen, jolloin alueelle saataisiin aikaiseksi ns. rantareitti yleiseen virkis-
tyskayttoon.

Kaavamuutoksella on selvitetty ja tarkeimmiltd osin mydskin turvattu alueen rakennetun ymparistdn, kulttuu-
riympariston ja luonnonympariston arvot. Kaavamuutoksella ei estetad nykyisten ulkoilureitin/kavelyteiden
kayttéa, mutta maisema tulee muuttumaan muutoksen myéta pienella osalla virkistysalueita. Maisemallinen
muutos ei kuitenkaan nay juurikaan esim. Tammirannan puistotielle, vaan hyvin rajalliselle alueelle Suruton-
tien [&ahiymparistdon. Lisaksi vesilla liikkuja saattaa havaita muutosta alueella mm. harventuneen puuston ja
kasvillisuuden muodossa. Tonttien ranta-alueet tulee sailyttda luonnonmukaisina.

Lahivirkistysalue (VL) tulee kaavallisesti laajenemaan muutoksen myé6ta n. 0,69 ha, milla varmistetaan, etta
alueella sailyy viherymparistda. Viherymparistd parantaa taajamakuvaa ja lisaa alueen viihtyisyytta. Alueen
laheisyydessa on muutoinkin erinomaiset virkistysmahdollisuudet.

Alueelle osoitettavat uudet omakotitontit eivat sijoitu nykyisten rakentuneiden asuinrakennusten viereen, eika
asemaavanmuutoksesta arvioida aiheutuvan tdman vuoksi naapurustoon merkittavasti aiemmasta poikkea-
vaa hairiota. Maankayton muutoksista aiheutuu vaistamatta jonkin verran vaikutuksia naapurustoon. Vaiku-
tukset ovat etenkin maisemallisia. Voidaan arvioida, etta haitalliset vaikutukset eivat kuitenkaan kasva verrat-
tuna voimassa olevan asemakaavan mahdollistamaan maankaytt66n vaan painvastoin vahenevat.

Arvioidaan, ettei asemakaavamuutoksesta aiheudu merkittavia haitallisia sosiaalisia vaikutuksia lahiasukkaille
tai muille alueen kayttajille.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan mahdollistama kehittdminen ja toiminnot voidaan toteuttaa kaavan voimaan tulon jélkeen. Asema-
kaavan toteutuminen riippuu kunnan rakentamis- ja taloustilanteesta seka toimitilatonttien kysynnasta ja alu-
eella toimivien toimijoiden tarpeista. Asemakaavan toteutumista seurataan lupamenettelyjen yhteydessa.

Janakkalassa 31.7.2025

Piia Tuokko
Maankayttépaallikkd
Janakkalan kunta



Janakkalan kunta ¢ Tervakoski

Asemakaavan muutos, Suruton 16.4.2025, 19.5.2025, 31.7.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma JAN/246/10.02.03/2025

SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Tervakosken Tammirannan alueella, Alasjarven rannalla. Kohteessa sijaitsee Tervanie-
men kartano ja mokkikyla Suruton -tien paassa. Itse suunnittelualue on rakentumaton. Alue sijoittuu maakunnal-
lisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston alueelle. Alueelta on matkaa Tervakosken keskustan palveluihin
n. 1,5 km. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on yhteensa n. 2,13 ha.

KAAVAMUUTOKSEN TARVE JA TAVOITTEET

Kuntaan on toimitettu 8.3.2025 yksityisen maanomistajan aloite asemakaavan muuttamiseksi Tervakosken
Suruttoman alueella osoitteessa Suruton 4 sijaitsevalla kiinteistolla (RN:o 165-431-1-1826). Aloitteessa esitettiin,
ettd majoitustoimintaan varattu liiketoimintatontti (KL, n. 3265 m?) muutettaisiin omakotitalotonteiksi. Tervaniemen
liketoiminta ei tarvitse enda lisdad majoitustiloja, mutta omarantaisille omakotitalotonteille voisi olla kysyntaa.

Kunta on tutkinut vuonna 2021 mahdollisuutta muuttaa omaa maaomaisuuttaan em. Kiinteiston vieressa niin ikaan
omarantaisiksi omakotitalotonteiksi. Alueelle teetettiin tuolloin luontoselvitys, joka kuitenkin lopetti alueen maan-
kaytdn suunnittelun lyhyeen. Alueella todettiin sijaitsevan erindisia luontoarvoja. Kunnalla on kuitenkin alueella jo
voimassa olevan asemakaavan mukainen KL-tontti, joka on n. 1 ha laajuinen. Ko. tontti sijaitsee Suruttoman ja
Tammirannan Puistotien risteyksessa. Kunnan tavoitteena on korvata omistamansa KL-tontti kahdella omaran-
taisella omakotitalotontilla kiinteistdon 165-431-1-1642 etelapaassa.

ALUEEN NYKYTILANNE

Alue on ollut paaosin talousmetsakaytdssa. Kiinteiston 1:1826 alue on selvasti korkeampaa hiekkamoreenista
rinnettd, kun taas kunnan maanomistus laskee selvasti pohjoista ja varsinkin Alasjarven rantaa kohden. Alue on
rannassa alavaa ja kosteaa, maapera savista. Alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse toteutettuja
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luonnonsuojelu- tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita. Alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2022,
jossa todettiin kaavamuutosalueella sijaitsevan pieneen kokoonsa nahden varsin paljon erilaisia luontoarvoja.
Taman takia rantametsan ja -kosteikon maankayttéon tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Alueella sijaitsee lehto-
metsaa seka lampikorentojen ja viitasammakoiden lisdantymisaluetta. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialuei-
den lahettyvilla.

= —

Kaavamuutosalueen ilmakuvaa. Alueen likimaarainen rajaus punaisella.

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon-
ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat
asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekad luonnonvarat ja
uusiutumiskykyinen energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVOITUS

Alueella on voimassa Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040, joka
on tullut voimaan 21.10.2021. Alue on osoitettu maakuntakaavassa
matkailupalvelujen alueeksi (RM). Lisaksi alue kuuluu maakunnal-
lisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.

Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue likimaéaréaisesti keltaisella.

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023

kaynnistaa vaihemaakuntakaavan laatimisen. Maakuntakaava

laaditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat kattavana vaihemaakunta-

: kaavana, joka tdydentaa voimassa olevaa Kanta-Hadmeen maa-

) kuntakaavaa 2040. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
i (OAS) on ollut nahtavana 9.4.—12.5.2024.



RAKENNEMALLI 2030+
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Vuonna 2010 hyvaksytty Janakkalan maankaytoén ra-
kennemalli on ohjeena erityisesti yleispiirteiselle kaa-
voitukselle ja se kuvastaa kunnan pitkan aikavalin
maankayttdstrategiaa. Silla kytketdan vaeston muu-
tostekijat, elinkeinopolitikka sekd aluetalous maan-
kayttdon ja sen kehittdmiseen. Alue on osoitettu raken-
nemallissa asuntoalueena.

Ote rakennemallista. Suunnittelualue likiméaréisesti keltai-
sella.

Tervakosken yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 24.8.1981. Yleiskaava on osin vanhentunut, eika
se ole oikeusvaikutteinen. Kaavamuutoksen kohteena
oleva alue on osoitettu yleiskaavassa puistoalueena
(VP).

Ote Tervakosken yleiskaavasta. Suunnittelualue likimaéréai-
sesti keltaisella.

Yleiskaavan sisaltovaatimuksien huomioon
ottaminen

Kun alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, tu-
lee MRL 54 § 4 mom:n mukaan asemakaavaa laadit-
taessa ottaa huomioon, mitd yleiskaavan sisaltdévaati-
muksista sdadetaan (MRL 39 §). Asemakaava-aineis-
. toon sisallytetdan yleiskaavallinen tarkastelu vaiku-
_~_— tusten arvioinnin tueksi.

ikokunta
ATl

ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa 29.1.2007 vahvistettu asemakaava, jossa alue on osoitettu liilkerakennusten
korttelialueeksi (KL) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Ote kaavasta alla (Paikkatietoikkuna.fi).
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OLEMASSA OLEVA SELVITYSAINEISTO

- Museovirasto; Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY-inventointi 2009)

- Hdmeen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét. Hameen liitto 2019.

- Rakennusinventointi — Janakkala. Hameen ymparistokeskuksen moniste 92/2005. Teija Ahola 2005.

- Museovirasto; Muinaisjaannosrekisteri.

- Ymparistdhallinnon Avoin tieto -palvelu

- Ymparistoministerio: Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetyéryhman mietinté 1993.

- Kanta-Hameen valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet; VAMA 2021. Ymparistdministerid, Suomen ym-
paristokeskus, 2021.

- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2016. Hdmeen liiton jul-
kaisu. Koski, K. & Hirvonen, A. 2016.

- Vanhan teollisuusympariston maankaytto- ja rakentamistutkimus. M. Alanko & S. Makinen, Tampereen teknilli-
nen korkeakoulu Arkkitehtuurin osasto 1980.

- Tervakosken paperitehtaan historia 1818—-2018. Henrik Tala 2018.

- Palanen Tervakosken kulttuurihistoriaa, Tervakosken paperitehtaan historiaa. Vilho Annala.

- Kelpoisuus Janakkalan kunnan alueella sijaitsevissa jarvissa. Kokemaenjoen vesistdn vesiensuojeluyhdistys
ry, Marika Paakkinen ja Olli Piiroinen, 20.10.2010.

- Kaavavaihtoehtojen geotekninen vertailu. Suunnittelukeskus Oy, 13.7.1990

- Pohjatutkimusselvitys. Suunnittelukeskus Oy, 2.8.1990

- Rakennettavuusselvitys. Soilplan Ky, 30.12.1998

- Pohjatutkimus. Soilplan Oy, 2008.

LAADITUT SELVITYKSET

- Kassarin luontoselvitys. Teppo Hayha, 31.5.2022.
- Tervakoski, Suruton; Arkeologinen inventointi 2025. Heilu Oy, 4.7.2025.

OSALLISET

Osalllisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
maanomistajat, yrittdjat ja asukkaat. Etusivun sijaintikarttaan on rajattu valitdn vaikutusalue.

Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat

Hameen liitto

Hameen ELY-keskus

Hameenlinnan kaupunginmuseo

Janakkalan Vesi

Elenia Oy

Kanta-Hameen pelastuslaitos lausunnot pyydetaan

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi tapahtuu osana kaavaty6ta ja se raportoidaan kaavaselostuksessa.
Seuraavat nakodkulmat painottuvat asemakaavan vaikutusten arvioinnissa:

Rakennettu ymparisto, kulttuuriymparistd, taajamakuva

Liikenne (toimivuus, turvallisuus, kevyt liikenne)

Luonnonymparistd ja maisema (luonnonarvot, ilmasto, hulevedet)

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Taloudelliset vaikutukset (kiinteistdjen arvo, kuntatalous, elinvoima)

Sosiaaliset vaikutukset (viihtyisyys, virkistys, saavutettavuus ym.)

TAVOITEAIKATAULU JA KAAVAPROSESSI

e Aloituspaéatés kh 14.4.2025 § 65
e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 16.5.2025

e Vireille tulo ja OAS nahtavana 5.6.-7.7.2025
e Kaavaluonnos nahtavilla ja lausunnoilla 08-09/2025

e Kaavaehdotus nahtavilla ja lausunnoilla 11-12/2025

e Valtuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen alkuvuosi 2026



1. ALOITUSVAIHE
Kaavoituksen vireilletulo, OAS nahtavilla 30 pv
(AKL 63 §)

(viranhaltijavalmisteluna)

2. LUONNOSVAIHE
Kaavaluonnos nahtavilld 30 pv (AKL 62 §)

(teklan paatoksella)

3. EHDOTUSVAIHE
Kaavaehdotus nahtavilla 30 pv (AKL 65 §)

(tekla, kunnanhallituksen paatckselld)

4. HYVAKSYMISVAIHE

Tarkistettu ehdotus, vastineiden kasittely,kaavan
hyvéksyminen (AKL37 §, 52 §)

(kunnanhallitus esittad kunnanvaltuustolle, joka
hyvaksyy) valitusaika 30 pv (AKL 188 §, 191 §)

TIEDOTTAMINEN

e Kaavan vireille tulosta seka kaavaluonnosaineistojen nahtavilla olosta tiedotetaan Janakkalan Sanomissa
seka kirjeitse kaava-alueen ja vaikutusalueen maanomistajille seka muille osallisille.

e Kaavaehdotuksen nahtavana olosta tiedotetaan kuulutuksin ja kirjeitse ulkopaikkakuntalaisia suunnittelualu-
een maanomistajia (MRA 27 §).

e Aineistojen ndhtavana oloista tiedotetaan virallisella lehtikuulutuksella Janakkalan Sanomissa seka lisaksi
kunnan internetsivuilla, kunnantalon ilmoitustaululla ja Tervakosken kirjastolla.

e Aineistot ovat nahtavana kunnan virallisella ilmoitustaululla, kunnanviraston paaaulassa,
os. Juttilantie 1, 14200 Turenki seka Tervakosken kirjastolla, os. Kivimiehentie 2, 12400 Tervakoski. Lisaksi
aineistot ovat kunnan internet-sivuilla:
https://www.janakkala.fi/palvelut/kaavoitus-ja-maankaytto/vireilla-olevat-kaavat/

YHTEYSTIEDOT JA PALAUTE

Janakkalan kunnan yhteyshenkilona toimii maankayttépaallikké Piia Tuokko. Palaute osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta, mielipiteet kaavan valmisteluvaiheessa seka muistutukset kaavaehdotuksesta tulee toimittaa kir-
jallisesti nahtavana oloaikana teknisen toimialan maankaytolle ao. osoitteella tai sahkopostilla kirjaamoon.

Janakkalan kunta

Maankayttd Suunnitteluavustaja Kaisu Lehtinen
Juttilantie 1 kaisu.lehtinen@janakkala.fi
14200 Turenki p. 03 680 1342

kiriaamo@janakkala.fi

Lisatietoja: Maankayttopaallikko Piia Tuokko
piia.tuokko@janakkala.fi
p. 03 680 1990



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Janakkala Tayttamispvm 4.8.2025
Kaavan nimi Suruton
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 5.6.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 165aa052025
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,1345 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,1345
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 210,00
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 2,1350 100,02 1000 0,05 0,0000 -100
A yhteensa 0,6510 30,5 1000 0,15 0,6510 1000
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa -1,3656 -1100
T yhteensa
V yhteensa 1,0411 48,8 0,6856
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,4429 20,7 0,0290
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 2,1350 | 100,02 1000 0,05 0,0000 -100

A yhteensa 0,6510 30,5 1000 0,15 0,6510 1000

AO-1 0,6510 100,0 1000 0,15 0,6510 1000

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -1,3656 -1100

KL -1,3656 -1100

T yhteensa

V yhteensa 1,0411 48,8 0,6856

VL 1,0411 100,0 0,6856

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,4429 20,7 0,0290

W 0,4429 100,0 0,0290
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