Janakkalan kunta ¢ Tervakoski

Asemakaavan muutos, Suruton 16.4.2025, 19.5.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma JAN/246/10.02.03/2025

SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Tervakosken Tammirannan alueella, Alasjarven rannalla. Kohteessa sijaitsee Tervanie-
men kartano ja mokkikyld Suruton -tien paassa. Itse suunnittelualue on rakentumaton. Alue sijoittuu maakunnal-
lisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston alueelle. Alueelta on matkaa Tervakosken keskustan palveluihin
n. 1,5 km. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on yhteensa n. 1,8 ha.

KAAVAMUUTOKSEN TARVE JA TAVOITTEET

Kuntaan on toimitettu 8.3.2025 yksityisen maanomistajan aloite asemakaavan muuttamiseksi Tervakosken
Suruttoman alueella osoitteessa Suruton 4 sijaitsevalla kiinteistolla (RN:o 165-431-1-1826). Aloitteessa esitettiin,
ettd majoitustoimintaan varattu liiketoimintatontti (KL, n. 3265 m?) muutettaisiin omakotitalotonteiksi. Tervaniemen
liketoiminta ei tarvitse enda lisdad majoitustiloja, mutta omarantaisille omakotitalotonteille voisi olla kysyntaa.

Kunta on tutkinut vuonna 2021 mahdollisuutta muuttaa omaa maaomaisuuttaan em. Kiinteiston vieressa niin ikaan
omarantaisiksi omakotitalotonteiksi. Alueelle teetettiin tuolloin luontoselvitys, joka kuitenkin lopetti alueen maan-
kaytdn suunnittelun lyhyeen. Alueella todettiin sijaitsevan erindisia luontoarvoja. Kunnalla on kuitenkin alueella jo
voimassa olevan asemakaavan mukainen KL-tontti, joka on n. 1 ha laajuinen. Ko. tontti sijaitsee Suruttoman ja
Tammirannan Puistotien risteyksessa. Kunnan tavoitteena on korvata omistamansa KL-tontti kahdella omaran-
taisella omakotitalotontilla kiinteistdon 165-431-1-1642 etelapaassa.

ALUEEN NYKYTILANNE

Alue on ollut paaosin talousmetsakaytdssa. Kiinteiston 1:1826 alue on selvasti korkeampaa hiekkamoreenista
rinnettd, kun taas kunnan maanomistus laskee selvasti pohjoista ja varsinkin Alasjarven rantaa kohden. Alue on
rannassa alavaa ja kosteaa, maapera savista. Alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse toteutettuja



2

luonnonsuojelu- tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita. Alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2022,
jossa todettiin kaavamuutosalueella sijaitsevan pieneen kokoonsa nahden varsin paljon erilaisia luontoarvoja.
Taman takia rantametsan ja -kosteikon maankayttéon tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Alueella sijaitsee lehto-
metsaa seka lampikorentojen ja vitasammakoiden lisdantymisaluetta. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialuei-
den lahettyvilla.
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Kaavamuutosalueen ilmakuvaa. Alueen likimaarainen rajaus punaisella.

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon-
ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat
asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat ja
uusiutumiskykyinen energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVOITUS

Alueella on voimassa Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040, joka
on tullut voimaan 21.10.2021. Alue on osoitettu maakuntakaavassa
matkailupalvelujen alueeksi (RM). Lisaksi alue kuuluu maakunnal-
lisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.

Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue likimaéaréaisesti keltaisella.

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023

kaynnistaa vaihemaakuntakaavan laatimisen. Maakuntakaava

laaditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat kattavana vaihemaakunta-

: kaavana, joka tdydentaa voimassa olevaa Kanta-Hadmeen maa-

) kuntakaavaa 2040. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
i (OAS) on ollut nahtavana 9.4.—-12.5.2024.



RAKENNEMALLI 2030+
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Vuonna 2010 hyvaksytty Janakkalan maankaytoén ra-
kennemalli on ohjeena erityisesti yleispiirteiselle kaa-
voitukselle ja se kuvastaa kunnan pitkan aikavalin
maankayttdstrategiaa. Silla kytketdan vaeston muu-
tostekijat, elinkeinopolitikka sekd aluetalous maan-
kayttdon ja sen kehittdmiseen. Alue on osoitettu raken-
nemallissa asuntoalueena.

Ote rakennemallista. Suunnittelualue likiméaréisesti keltai-
sella.

Tervakosken yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 24.8.1981. Yleiskaava on osin vanhentunut, eika
se ole oikeusvaikutteinen. Kaavamuutoksen kohteena
oleva alue on osoitettu yleiskaavassa puistoalueena
(VP).

Ote Tervakosken yleiskaavasta. Suunnittelualue likimaéréai-
sesti keltaisella.

Yleiskaavan sisaltovaatimuksien huomioon
ottaminen

Kun alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, tu-
lee MRL 54 § 4 mom:n mukaan asemakaavaa laadit-
taessa ottaa huomioon, mitd yleiskaavan sisaltdévaati-
muksista sdadetaan (MRL 39 §). Asemakaava-aineis-
. toon sisallytetdan yleiskaavallinen tarkastelu vaiku-
_~_— tusten arvioinnin tueksi.
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ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa 29.1.2007 vahvistettu asemakaava, jossa alue on osoitettu liilkerakennusten
korttelialueeksi (KL) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Ote kaavasta alla (Paikkatietoikkuna.fi).
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OLEMASSA OLEVA SELVITYSAINEISTO

- Museovirasto; Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY-inventointi 2009)

- Hdmeen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét. Hameen liitto 2019.

- Rakennusinventointi — Janakkala. Hameen ymparistokeskuksen moniste 92/2005. Teija Ahola 2005.

- Museovirasto; Muinaisjaannosrekisteri.

- Ymparistdhallinnon Avoin tieto -palvelu

- Ymparistoministerio: Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetyéryhman mietinté 1993.

- Kanta-Hameen valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet; VAMA 2021. Ymparistdministerid, Suomen ym-
paristokeskus, 2021.

- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2016. Hdmeen liiton jul-
kaisu. Koski, K. & Hirvonen, A. 2016.

- Rakennettavuusselvitys. Soilplan Oy, 30.12.1998

LAADITTAVAT SELVITYKSET

- Kassarin luontoselvitys. Teppo Hayha, 31.5.2022.
- Arkeologinen selvitys 2025.

OSALLISET

Osalllisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
maanomistajat, yrittdjat ja asukkaat. Etusivun sijaintikarttaan on rajattu valitén vaikutusalue.

Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat

Hameen liitto

Hameen ELY-keskus

Hameenlinnan kaupunginmuseo

Janakkalan Vesi

Elenia Oy

Kanta-Hameen pelastuslaitos lausunnot pyydetaan

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi tapahtuu osana kaavaty6ta ja se raportoidaan kaavaselostuksessa.
Seuraavat nakodkulmat painottuvat asemakaavan vaikutusten arvioinnissa:

Rakennettu ymparistd, kulttuuriymparistd, taajamakuva

Liikenne (toimivuus, turvallisuus, kevyt liikenne)

Luonnonymparistd ja maisema (luonnonarvot, ilmasto, hulevedet)

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Taloudelliset vaikutukset (kiinteistdjen arvo, kuntatalous, elinvoima)

Sosiaaliset vaikutukset (viihtyisyys, virkistys, saavutettavuus ym.)

TAVOITEAIKATAULU JA KAAVAPROSESSI

e Aloituspaatds kh 14.4.2025 § 65
e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 16.5.2025

e Vireille tulo ja OAS nahtavana 06-07/2025

e Kaavaluonnos nahtavilla ja lausunnoilla 09-10/2025

e Kaavaehdotus nahtavilla ja lausunnoilla 01-02/2026

e Valtuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen kevat 2026



1. ALOITUSVAIHE
Kaavoituksen vireilletulo, OAS nahtavilla 30 pv
(AKL 63 §)

(viranhaltijavalmisteluna)

2. LUONNOSVAIHE
Kaavaluonnos nahtavilld 30 pv (AKL 62 §)

(teklan paatokselld)

3. EHDOTUSVAIHE
Kaavaehdotus nahtavilla 30 pv (AKL 65 §)

(tekla, kunnanhallituksen paatdksellad)

4. HYVAKSYMISVAIHE

Tarkistettu ehdotus, vastineiden kasittely,kaavan
hyvéksyminen (AKL37 §, 52 §)

(kunnanhallitus esittad kunnanvaltuustolle, joka
hyvaksyy) valitusaika 30 pv (AKL 188 §, 191 §)

TIEDOTTAMINEN

e Kaavan vireille tulosta seka kaavaluonnosaineistojen nahtavilla olosta tiedotetaan Janakkalan Sanomissa
seka kirjeitse kaava-alueen ja vaikutusalueen maanomistajille seka muille osallisille.

e Kaavaehdotuksen nahtavana olosta tiedotetaan kuulutuksin ja kirjeitse ulkopaikkakuntalaisia suunnittelualu-
een maanomistajia (MRA 27 §).

¢ Aineistojen nahtavana oloista tiedotetaan virallisella lehtikuulutuksella Janakkalan Sanomissa seka lisaksi
kunnan internetsivuilla, kunnantalon ilmoitustaululla ja Tervakosken kirjastolla.

e Aineistot ovat nahtavana kunnan virallisella ilmoitustaululla, kunnanviraston paaaulassa,
os. Juttilantie 1, 14200 Turenki seka Tervakosken kirjastolla, os. Kivimiehentie 2, 12400 Tervakoski. Lisaksi
aineistot ovat kunnan internet-sivuilla:
https://www.janakkala.fi/palvelut/kaavoitus-ja-maankaytto/vireilla-olevat-kaavat/

YHTEYSTIEDOT JA PALAUTE

Janakkalan kunnan yhteyshenkiléna toimii maankayttopaallikkd Piia Tuokko. Palaute osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta, mielipiteet kaavan valmisteluvaiheessa sekd muistutukset kaavaehdotuksesta tulee toimittaa kir-
jallisesti nahtavana oloaikana teknisen toimialan maankaytolle ao. osoitteella tai sahkopostilla kirjaamoon.

Janakkalan kunta

Maankayttoé Suunnitteluavustaja Kaisu Lehtinen
Juttilantie 1 kaisu.lehtinen@janakkala.fi
14200 Turenki p. 03 680 1342

kirjmaamo@janakkala.fi

Lisatietoja: Maankayttopaallikko Piia Tuokko
piia.tuokko@janakkala.fi
p. 03 680 1990



