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Johdanto

Janakkalan kunnan maapoliittinen toimintalinja osana strategista suunnittelua on
uudistuneen kuntastrategian, vastuullisuuden ja ympéaristopolitikan nakdkulmastakin
tullut ajankohtaiseksi. Maapoliittinen ohjelma on laadittu nyt ensimmaisen kerran
kunnassamme, ja ohjelman my6téa esitetyt tavoitteet seké valtuustokausittain
tapahtuva ohjelman tarkastelu on apuna kunnan maapolitiikan toteutumisessa.
Ohjelma toimii ohjekirjana maaomaisuuden hallintaan liittyvissa linjauksissa
paattgjille, kuntalaisille, maanomistajille ja rakennusliikkeille.

Kuntalaisten suuntaan maapolitikka nakyy eniten niissa kunnan toiminnoissa, jotka
liittyvat maaomaisuuden hallintaan, -hankintaan ja luovuttamiseen. Maankayttoon
liittyvien sopimusten laatiminen ja asemakaavojen toteuttamisen edistaminen ovat
puolestaan niitd maapolitikan toimintoja, jotka ohjaavat asumisen ja elinvoiman
kehittymista kuntarajojen sisalla seka niiden yli. Alueidenkayton suunnittelun
maapoliittiset tavoitteet ovat tarkeitd, ja maapolitikan lainsaadannollisten
velvoitteiden kautta myos kunnan talouden voidaan odottaa toteutuvan suunnitellusti.

Janakkalan kunta p&aaétti ohjelman laatimisesta tammikuussa 2022 (hyvaksytty paatos
§ 14 kh 17.1.2022) ja ohjausryhma valittiin samalla kertaa (§ 13 kh 17.1.2022).
Varsinaiseen ohjelman valmistelutydhon osallistuivat viranhaltijoista maanhankintaan,
kaavoitukseen, tonttimyyntiin ja elinkeinotoimintaan liittyvat henkilot.

Maapoliittisen ohjelman valmistelusta vastannut ohjausryhma:

- Ohjausryhman luottamushenkilét: Kunnanhallituksen varapj. Petri Hakamaki, ja
kunnanhallituksen jasenet Aki Lintuméki ja Reijo Loytynoja

- Ohjausryhmén viranhaltijat: Kunnanjohtaja Reijo Siltala, tekninen johtaja Aki
Tiihonen 01-09/2022, Harri Vierikka 10/2022->, elinvoimapaallikké Ismo Holstila
ja ohjelman vastuuviranhaltija kiinteist6insindori Marika Kolehmainen. Lisaksi
ohjausryhman tapaamisiin osallistui maankayttopaallikkd Piia Tuokko.

Muut ohjausryhman ulkopuoliset valmisteluun osallistuneet viranhaltijat olivat
talousjohtaja Juha Halén, Controller Martti Laitinen seka ymparistésuunnittelija Tuuli
Laaksonen ja rakennuttaja-valvoja Eero Simola, jotka osaltaan ovat antaneet
ajantasaista tietoa ja osaamistaan maapoliittisen ohjelman sisaltoéon liittyen.

Valmistelun myota syksylla 2022 jarjestettiin infotilaisuudet kunnanhallitukselle seké
valtuustolle. Ohjausryhma kokoontui 4 kertaa (23.5.2022, 21.2.2023, 21.3.2023,
11.4.2023) ohjelman valmistelun aikana.
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1. Lahtokohdat

Maapolitiikka on tarkedssé roolissa kunnan kehittymisen seké taloudellisen
nakokulmankin kannalta. Kunta ohjaa ja hallitsee maankayttda ja sen taloudellisia
vaikutuksia. Maapolitiikan tarkeys nakyy johdonmukaisena seké tasapuolisena
maanomistajien kohteluna ja kuntatalouden kannalta mm. verotulojen saaminen
kuntaan suunnitelmallisen maankéayton ja tonttituotannon osalta on ensisijaisen
tarkeda.

Kunnalla on jo paljon kaytettavissa vertailtavaa tietoa ensimmaisen maapoliittisen
ohjelmansa laatimisen tueksi. Tukena toimivat aiemmat laaditut talousarviot,
tilinp&atdstiedot, hyvinvointiohjelma, kaavoituskatsaukset, elinvoimaohjelma,
rakennemalli, seka useat erilaiset hankkeet ja ohjelmat niin vastuullisuuteen, kuin
seudulliseen yhteistydhonkin liittyen. Edelld mainittujen lahteiden valossa on hyva
kehittaa tulevaa, ja ennen kaikkea yhteistydssa yli kuntarajojenkin. Valmistelutytn
laht6kohdat antavat selvyyden siitd, missa tilassa maapolitikka kunnassamme on.

1.1 Seudulliset lahtokohdat

Seudulliset lahtokohdat ovat niité ohjelmia ja toimintalinjoja, joissa kunta on osana
isompaa hierarkiaa ja joiden pohjalta kunta voi rakentaa maapoliittisia
toimintalinjojaan. Seudullisissa lahtokohdissa ei esitetd maapolitikan suhteen
tavoitteita, vaan kuvataan olemassa olevaa tilannetta seudullisesta nakdkulmasta.

1.1.1 Maakuntaohjelma

Maakuntaohjelma on kantahdmalaisten toimijoiden, kehittdjien ja organisaatioiden
yhteinen strateginen asiakirja, jonka avulla ohjataan maakunnan kehittdmistoimia ja
hankerahoituksen kohdentamista. Maakuntaohjelma laaditaan valtuustokausittain, eli
normaalisti neljan vuoden vélein.

Kestavan kasvun Hame 2022-2025 -maakuntachjelma sisaltdd maakuntamme
mahdollisuuksiin ja tarpeisiin, kulttuuriin ja muihin erityispiirteisiin perustuvat
kehittamisen tavoitteet. Hameen yksitoista kuntaa muodostavat keskelle asutuinta
Suomea vehrean, osaavan ja toimeliaan maakunnan. Kunnat jakautuvat kolmeen
seutuun, Hameenlinnan, Riihimaen ja Forssan seutuihin, joissa jokaisella on omat
erityisvahvuutensa.

Koko ohjelman lapi leikkaavana teemana on ilmastonmuutos, sen hillitseminen ja
siihen sopeutuminen seka elinkeinoelaman ja yritysten tarpeet. Hame sitoutuu
ohjelmissaan ilmasto- ja vahahiilisyystavoitteiden saavuttamiseen ja kestavaan
kasvuun.

Kestavan kasvun Hame -maakuntaohjelmassa huomioidaan Hameen kehittdmisen
kannalta tarkeimmat ja osuvimmat kansainvaliset, eurooppalaiset ja kansalliset seka
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maakunnan omat strategiat ja ohjelmat. Vankka strateginen tausta vahvistaa
maakuntaohjelman toteutusvoimaa ja rahoituspohjaa. (Hameen liitto Regional
Counsil of Hame. Kestavéan kasvun Hame 2022-2025 Maakuntaohjelma).

1.1.2 Seudullinen suunnittelu ja ohjelmat

Suurin osa Suomen tydpaikoista on tydssakayntimatkan paassa, erityisesti Suomen
kasvukaytavalla, jossa mukana on 17 eri suuruista kuntaa ja kolme maakunnan liittoa
padliikennekaytavan aluekehittdmisen muodostavassa verkostossa.

Janakkalalla on Hameenlinnan kaupungin kanssa kaynnissé jatkuvasti
yhteissuunnittelua eri maankéaytéllisiin tavoitteisiin liittyen. Esimerkiksi Moreenin ja
Rastikankaan alueella on jatkettu yhteisty6ta Hameenlinnan kaupungin kanssa
teollisuusalueiden ja naiden laajentumisalueiden suunnittelemiseksi. Pohjalla on
vuosien selvitykset ja yhteissuunnittelu laajana kokonaisuutena mittakaavahyddyn
saavuttamiseksi.

Janakkalalla on myds Riihim&en kaupungin kanssa yhteissuunnittelua eri
maankaytollisiin asioihin liittyen, joista liikenteelliset ratkaisut ovat yksi tarkeimmista.
Kuntien ja ELY-keskuksen yhteishankkeena on toteutettu kt 54 kehittamisselvityksen
paivitys (2020). Hanke liittyy Janakkalan osalta Punkan osayleiskaavoitukseen mm.
Riihiviidantien jatkeen ja mt 130 liikenteellisten ratkaisujen osalta.
Kehittamisselvityksen paivityksen pohjalta aloitettiin kt 54 Riihimaen kaupunkijakson
aluevaraussuunnitelman laatiminen yhteistyéssa Riihimaen, Lopen ja Uudenmaan
ELY-keskuksen kanssa. Aluevaraussuunnitelma valmistui alkuvuodesta 2022.

Kanta-Hameen alueella liikennettd kehitetaan yleisesti maakunnan
likennejarjestelmasuunnitelman (Ljs) suunnittelulla, toteuttamisella seka seurannalla
siitd vastaavassa seurantaryhméssa. Suunnittelua ohjaa Hameen liiton vetamana
tydryhma, jossa mukana ovat maakuntamme kunnat, Himeen ja Uudenmaan ELY-
keskukset, Vaylavirasto, Traficom sekd Hameen ja Riihimaen-Hyvinkaan
kauppakamarit. (Janakkalan kunta, Tekninen toimi, maankayttd. Kaavoituskatsaus
2023). Valtakunnallinen ljs. yhteensovittaa osaltaan maakunnallisia liikennetarpeita,
ja joka on perusteena taloudelliselle ohjelmoinnille.

1.1.3 Joukkoliikenteen ja matkaketjujen selvitys Janakkalassa

Valtuuston talousarviokokouksessa marraskuussa 2022 tehtiin toimenpidealoite
julkisen liikkenteen kehittamistarpeiden selvittamisesta. Aloitteen mydéta alkuvuodesta
2023 toteutetulla joukkoliikennekyselylla kartoitetaan joukkoliikenteen kokonaiskuvaa
ja olennaisimpia kipukohtia seka kerataan kehittamistoiveita.

Kyselyn mydta mahdollisesti toteutettavat muutokset voidaan ottaa kasittelyyn
aikaisintaan syykaudella 2023 talousarviovalmistelun yhteydessa. Linja-
autoliikenteen mahdollinen lisddminen vaatii sille talousarviossa varattavaa
lisarahoitusta. Janakkalan kunta koordinoi itse joukkoliikenteen jarjestamista.

Ely-keskuksen liikennevastuualue tekee yhdesséa seutukuntien kanssa ns. pyo6railyn
paaverkon selvitystyota ajoittain. Edellisesta selvityksesta on jo aikaa, jonka jalkeen
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on tapahtunut monia vaikuttavia asioita. Vuoden 2023 alussa on kaynnistynyt
maakunnan kestavien matkaketjujen hanke, jonka yhteydessa keskeisimpien
yhteysvalien ja liikennesolmujen ominaisuuksia ja merkityksia selviteta&n Ely-
keskuksen, Hameen liiton ja kuntien yhteistyona. Tahan kuuluvat myods kevyen
likenteen yhteystarpeiden tarkastelu. Em. paaverkon tarkasteluun palataan erikseen,
kuten ajankohtaistapaamisessa Ely-keskuksen ja Vaylaviraston kanssa on sovittu
vuonna 2022.

1.1.4 Raideliikenne Janakkalassa, paarata

Janakkala on osakas Suomirata Oy:ss4, ja paaradan painoarvo on kasvussa myos
kansainvalisesti. Paaradan vaikutus on olennainen Janakkalan kunnalle, silla paarata
halkoo koko kunnan aluetta aina Janakkalan etelaiselté rajalta Hameenlinnaan rajalle
asti. Kuntalaiset paasevatkin Turengin rautatieasemalta junalla Helsingin ja
Tampereen suuntiin, ja esimerkiksi lahikaupungeissa kuten Riihimaki ja Hameenlinna
VOi tarvittaessa vaihtaa junaa.

Mainittakoon, ettd Tervakosken taajamassa asuville 1&hin juna-asema on Riihimé&ella.
Ryttylasséa (Hausjarven kunta) on junaseisake, ja tarvittaessa Ryttylan seisakkeelta
paasee junan kyytiin. Matka Tervakoskelta Ryttylan seisakkeelle on suurin piirtein
sama kuin Riihim&en rautatieasemalle.

1.1.5 Kanta-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelma

Hameen Liitto on julkaissut Kanta-Hameen liikennejarjestelmésuunnitelman
16.12.2020. Maakunnan liikennejarjestelmasuunnitelmassa maaritetaan
likennejarjestelman tavoitteet ja kehittamistarpeet seka tarvittavat toimenpiteet
meidan maakuntamme ja sen seutujen tasolla.

Kanta-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelma tahtaa vuoteen 2040 ja pohjautuu niin
voimassa olevaan maakuntakaavaan kuin Hame-ohjelmaan. Kanta-Hameen
tulevaisuuden tarpeiden, nykyisten ja tavoiteltavien vahvuuksien seka alueen
erityispiirteiden ohella on suunnitteluun vaikuttanut vahvasti ilmastonmuutoksen
hillinta, hiilineutraalius ja liikenteen paastdjen vahentaminen.

Jatkossa tavoitteena on, etta valtakunnallisen liikkennejarjestelmasuunnitelman
vaikutusten arvioinnin menetelmia yhdenmukaistetaan niin, ettd maakuntien liitot ja
kunnat pystyvat ottamaan kayttéon valtakunnallisen tason kanssa yhtenevaisia
vaikutustenarvioinnin menetelmia mm. paatoksenteon lapindkyvyyden lisaamiseksi.
Tama mahdollistaa osaltaan seurannan kehittamista. (Kanta-Hameen
likennejarjestelméasuunnitelma 2040. Hameen liitto).

1.2 Taloudelliset lahtokohdat

Maapolitikka on olennainen osa kunnan talouden tasapainoa. Tonttimyynnit, tonttien
vuokratulot sekéa maanhankintoihin liittyvéat investoinnit sisaltyvat Janakkalan kunnan
vuosittain laadittaviin talousarvioihin seka tilinpaatoksiin. Em. asiakirjat ovat
tarkasteltavissa aina ajantasaisina kuntamme www-sivuilla.
(https://iwww.janakkala.fi/kunta-ja-paatoksenteko/hallinto-ja-talous/talous/).
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1.2.1 Maaomaisuuden maaréa ja kiintedan omaisuuden investoinnit

Janakkalan kunnan maaomaisuus 31.12.2022:

koko maaomaisuus n. 2858 ha ja tasearvo 20 218 246 €
metséatalousmaata n. 1218 ha

asemakaavoitettua n. 2004 ha

yleiskaavoitettua maata n. 3219 ha

Kiintean omaisuuden alaisiin investointeihin, eli esimerkiksi raakamaan hankintaan
maararahoja on varattu vuosittain 300 000 €. (Janakkalan kunta. Taloussuunnitelma
2023-2026, Talousarvio 2023).

Kuvassa 1 ndhdaan selkedammin maaomaisuuden hankintojen suuruus vuosien
2015-2022 valilla.

Maaomaisuuden hankinnat 2015-2022

800 000,00 €

700 000,00 €

600 000,00 €

500 000,00 €

400 000,00 €

300 000,00 €

200 000,00 €

100 000,00 €

0,00 €

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Hankinnat 67 850,00 136 177,0 710000,0 348971,0 9158,00 58309,00 80575,00 648062,0

Kuva 1 maaomaisuuden hankinnat 2015-2022

Janakkalan kunnan maanhankinnan investoinnit ovat olleet vaihtelevia, -joinain
vuosina investointien maararahaa ei ole kaytetty lainkaan ja joinain vuosina ne on
ylitetty. Hankinnat riippuvat taysin tulevista kaavoitushankkeista, seka pohjautuvat
alueiden kehittdmisen suunnitteluun. Ennalta voidaan hankkia esimerkiksi
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maaomaisuutta, mink& hyédyntaminen nakyy kuitenkin vasta vuosien paasta
kaavoituksen kautta (laajennettavat asuin- ja teollisuusalueet). Joka vuosi ei siis ole
tarkoituksenmukaista hankkia maa-alueita vain siksi, ettd maanhankintoihin on
budjetoitu maararahaa.

1.2.2 Tonttien myynti- ja vuokratulot

Kuvassa 2 on vertailussa vuosien 2015-2022 valilla saadut maaomaisuuden
vuokratulot ja myyntivoitot yht. €:a.

Maaomaisuuden vuokratulot ja myyntivoitot yht. 2015-2022

900 000,00
800 000,00
700 000,00
600 000,00

500 000,00

400 000,00
300 000,00
200 000,00
100 000,00
0,0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
B Maaomaisuuden myynnit yht. 784 318,00 366 164,00 564 319,00 528 853,00 427 046,00 464 894,00 814 149,00 670 747,00
B Maaomaisuuden vuokratulot 286 866,00 275 633,00 290 895,00 300 477,00 293 495,00 307 277,00 335 845,00 313 996,00

o

Kuva 2 maaomaisuuden vuokratulot ja myyntivoitot 2015-2022

Vuonna 2021 myytiin 20 tonttia, joista 15 oli omakotitonttia. Tontteja vuokrattiin
samana vuonna 3 kpl. Naiden liséksi kunta hankki maa-alueita yhteensé noin 6 ha.

Vuonna 2022 myytiin 13 tonttia joista 5 kpl oli rakentamatonta omakotitonttia. Koko
maarasta oli 6 kpl jo rakentuneen vuokratontin lunastusta omaksi. Kunta hankki
samana vuonna maa-alueita yht. n. 25,5 ha. Kunta sai myds testamentilla 3 kpl
kiinteistdja (metsé- ja peltomaata), joiden maapinta-ala on yht. n. 12,71 ha.

Kaiken kaikkiaan tonttimyynti on ollut heikkoa viimeisten vuosien aikana, mutta
vuokratuotot ovat jokseenkin saman suuntaisia, silla vuokratonttien maara on pysynyt
ennallaan, lukuunottamatta asukkaiden lunastamia vuokratontteja omaksi.
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1.2.3 Yhdyskuntarakentamisen kustannukset ja investoinnit

Janakkalan kunnan vuoden 2023 talousarviossa infrainvestointisuunnitelmassa
vuosille 2023- 2026 asumisen tonttituotannon ohjelmaan on varattu 1 milj. €:a ja se
kasittdd mm. kaavoitettujen alueiden liittymien rakentamista.

Vuosille 2023-2026 elinkeinoalueiden tonttituotannon infraan on esitetty 2 563 000
€:a, viheralueisiin, puistoihin ja pihoihin 1 910 000 €:a, liikunta-alueiden infraan 2 104
000 €:a ja muihin infrahankkeisiin 5 925 000 €:a.

1.2.4 Maaomaisuus kirjapidossa

Kunnan taseessa pidetaan luetteloa kunnan varoista ja veloista. Tase-eradn maa- ja
vesialueet sisallytetddn maa- ja vesialueet, rakennetut ja rakentamattomat tontit sekéa
vesialueet. Tilinpdatoksessa maa- ja vesialueiden tasearvo maaraytyy hankinta-arvon
mukaan.

1.2.5 Kunnan taloudellinen tila ja arvio todennakdisesta tulevasta kehityksesta

Kunnan yksi merkittdvimmista investointihankkeista, Turengin koulu- ja
monitoimikeskus, eteni vuoden 2021 aikana suunnitellusti rakennusvaiheeseen.
Tervakosken terveysaseman ja liikuntahallin rakentamiset etenivat suunnitellusti ja
valmistuivat alkuvuodesta 2021. Samoin Viralan moottoritieliittyméan
lityntapysakoinnin rakentaminen valmistui marraskuussa 2021.

Kunnat selvisivat vuosien 2020-2022 aikana koronapandemiasta taloudellisesti hyvin,
silla valtio tuki kuntataloutta voimakkaasti ja kunnille ja kuntayhtymille mydnnettiin
useita tukipaketteja. Samaan aikaan tyollisyys pysyi Suomessa vakaana, ja saatujen
verotulojen maaréat olivat vuosittain ennakoitua suurempia.

Vaestonkehitys oli vuonna 2021 pitkasta aikaa positiivinen, kun kuntaan saatiin 103
uutta asukasta. Vuonna 2022 asukasluku lahti kuitenkin laskuun, ja vuoden lopussa
ennakkotietojen mukaan asukkaita oli 16 277 henkil6a, jossa on vahennysta
aiempaan vuoteen 63 henkildd. Vuodesta 2011 lahtien vaestonkehitys trendi on ollut
laskeva, joka on vaikeuttanut myo®s talouden ennakoitavuutta. Vaestonkehitys on
suurimman verotuoton tuovan, kunnallisveron yhten& perusteena ja kunnan koko
talouden seka palvelujen suunnittelu pohjautuu vaesténkehitykseen.

Kunnan tekemat taloudellisesti merkittavat investoinnit, Tervakosken terveysasema,
Tervakosken liikuntahalli ja isojen taajamien koulu- ja monitoimikeskukset tulevat
vaikuttamaan tulevina vuosina vuokra- ja kayttdbmenojen kasvuun. Kustannusten
nopea nousu aiheuttaa tulevaisuudessa merkittavia sdastopaineita tai
palvelurakenteen muutoksia.

Tulevina vuosina kunnan investointiohjelmassa on Tervakosken koulukeskuksen
rakentaminen, jonka on arvioitu talousarvion 2023 mukaan maksavan noin 15
miljoonaa euroa. Liséksi Hakamaen urheilukentén rakentamisen aloittaminen viivastyi
vuodelta 2022, ja sen on arvioitu maksavan kokonaisuudessaan noin 2,7 miljoonaa
euroa vuosien 2023-2024 aikana.
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Maailman tilanteen heikentyminen ja Ukrainan sota vaikuttavat kunnan toimintaan eri
tavoin tulevina vuosina. Valtioiden toisilleen asettamat pakotteet voivat edelleen
aiheuttaa puutteita materiaaleista ja nostavat hintatasoa. Inflaatio oli vuonna 2022
7,1 prosenttia, ja hintojen nousu oli korkeinta 40 vuoteen. Vuoden 2023 alussa
inflaatio on euroalueella pysynyt edelleen korkea ollen noin 8 % tasolla.
Talousarvioissa ei ole ennakoitu nain suurta kasvua. (Janakkalan kunta. Tilinpaatés
2021 ja 2022).

1.2.6 Organisaatio ja henkiloresurssit

Janakkalan kunnassa Teknisen toimen maankayttopaallikko seka
yleiskaavasuunnittelija hoitavat alueiden kaavoitusprosessit. Lisdksi maasto- ja
paikkatietomittaaja seka suunnitteluavustaja ovat tarkea osa prosessien lapivientia ja
paivittaista toimintaa. Kiinteistdinsind6ri vastaa maaomaisuuden hoidosta mm.
maanhankintojen seka tonttimyyntien ja vuokrausten osalta. Maapolitiikan
toteuttamisessa teknisen toimen osuus kokonaisuudessaan on merkittava. Lisaksi
kunnan organisaatiossa myos erityisesti elinvoimapuolen, seka hallinto-ja
talouspuolen osallistuminen maapolitikkaan on tarke&a, jotta taloudellisen
tasapainon suhde maaomaisuuden toimintojen osalta sailyy.

Henkilostoresurssien riittamattémyys vaikuttaa jonkin verran prosessien eteenpéain
viemiseen ja valmisteluun. Ylipaataan kaavoituksen osalta koko maassa on pulaa
osaavista tekijoista. Maankayton tulosalueella mm. vajaat henkilostéresurssit
hankaloittivat osittain talousarviossa asetettujen tavoitteiden toteutumista, ja osassa
tyotehtavien hoitoa on ollut ajoittaista viivetta henkildstévaihdoksista tai vajauksesta
johtuen. Hankkeet ja toiminta on saatu kuitenkin hoidettua paaosin asianmukaisesti.
(Janakkalan kunta. Tilinpaatts 2022).

2 Kaavoitustilanne

2.1 Maankuntakaava

Maakuntakaava on maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti kaavahierarkiassa ylin
taso. Hameen liitto vastaa Kanta-Hameen maakuntakaavan laatimisesta ja
kehittamisesta seka sen ajantasaisuudesta. Maakuntakaava on maankaytto- ja
rakennuslain mukainen pitkan aikavalin yleispiirteinen suunnitelma maakunnan
yhdyskuntarakenteesta ja alueidenkaytosta. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa kuntien yleis- ja asemakaavoja seka ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestdmiseksi. Siind sovitetaan yhteen
valtakunnalliset ja maakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seudullisten tavoitteiden
kanssa. Maakuntakaava on voimassa sellaisenaan alueilla, joilla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai asemakaavaa ja ohjeena laadittaessa tai
muutettaessa yleis- tai asemakaavoja.

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut lainvoimaiseksi 21.10.2021.
Maakuntakaava on voimaan tullessaan kumonnut kaikki aiemmat Kanta-Hameen
maakuntakaavat eli vuonna 2006 vahvistetun kokonaismaakuntakaavan seka 1. ja 2.
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vaihemaakuntakaavan. Maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava kattaen
kaikki maankayttomuodot koko Kanta-Hameen alueella. (Janakkalan kunta, Tekninen
toimi, maankayttd. Kaavoituskatsaus 2023).

2.2 Yleiskaavatilanne

Kunnassamme vuonna 2010 hyvaksytty Rakennemalli 2030+ maankayton
suunnitelmana on ollut ohjeena erityisesti yleiskaavoitukselle. Rakennemalli on jo
osin vanhentunut, ja se tulee vaikuttamaan ja nakymaan konkreettisimmin
laadittavissa osayleiskaavoissa.

Janakkalan yleiskaavoituksessa korostuvat ne keskeiset maankayton
suunnittelutavoitteet, jotka ovat myos strategisesti merkittavimpia, eli asumisen seka
tyopaikka- ja teollisuusalueiden osoittaminen seka liikkenteellinen suunnittelu.
Janakkalassa yleiskaavoituksen tarve kohdistuu pitkélla aikavalilla paataajamien
l&hialueiden yleiskaavoitukseen seka kunnassa olevien elinkeinoalueiden
laajentamiseen ja osoittamiseen. Yleiskaavoituksen tarkoituksena on sovittaa yhteen
toimivaan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvat elementit, kuten viihtyisa ja turvallinen
asuminen, palvelut, elinkeinoelama, liikenne, virkistys seka kulttuuri- ja
ympaéristbarvot, historialliset kohteet seka luonto. Kaavojen siséltovaatimusten liséksi
suunnittelua ohjaavat maakuntakaava seka valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet.
Janakkalassa vanhimpia voimassa olevia yleiskaavoja ovat taajama-alueiden
osayleiskaavat seka haja-alueiden yleiskaava 1980-luvun alkupuolelta. Turengin-
Viralan osayleiskaava on laadittu 1990-luvun alussa. Edellda mainitut yleiskaavat ovat
kaikki oikeusvaikutuksettomia.

Oikeusvaikutuksellisia osayleiskaavoja ovat Janakkalassa Turenki-Salilammi
osayleiskaava vuodelta 1991 ja padharjujakson Turenki-Someronvuori -
osayleiskaava vuodelta 1999. Rannoille on lisaksi laadittu Janakkalan itainen (v.
2003) ja lantinen rantayleiskaava (v. 2007). Rantayleiskaavat kasittavat padosan
Janakkalan rannoista.

Laadittavana olevia ja lahiaikoina laadittavaksi tulevia osayleiskaavahankkeita on
talla hetkelld kolme, Punkan osayleiskaava, Harvialan osayleiskaava ja Rastila-
Rastikankaan osayleiskaava. Kaavat on tarkoitus hyvaksya oikeusvaikutteisina.

Punkan osayleiskaava-alue sijoittuu Janakkalan eteldosaan rajoittuen seka Riihimaen
kaupungin, ettd Lopen kuntarajoihin. Kunnanhallitus p&étti alueen yleiskaavoituksen
k&ynnistamisesta 2.5.2016 § 103. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 900 ha.
Punkan osayleiskaava keskittyy elinkeinoalueisiin ja kaavan tarkoituksena onkin
maaritella tydpaikka-alueiden sijoittuminen. Lisaksi tavoitteena on suunnitella
mahdolliset kylaméaisen asutuksen laajenemisalueet seka todeta nykyisen asutuksen
suhde muuhun maankaytt6én. TAman lisdksi yleiskaavan tavoitteena on todeta
alueen liikenteelliset edellytykset etenkin asemakaavoitettavaksi suunniteltujen
alueiden osalta. Punkan osayleiskaava on asetettu ehdotuksena néhtaville
alkuvuodesta 2023.

Harvialan osayleiskaava-alue sijoittuu Turengin taajaman pohjoispuoliselle alueelle ja
samalla Hameenlinnan kuntarajan etelapuolelle. Kaava-alueen pinta-ala on noin
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1100 ha. Alue kasittaa Harvialan kartanon keskeiset alueet ja sen lahiymparistot,
ulottuen aina Turengin Kauriinmaan-Alangon asemakaavoitettuihin alueisiin. Alue
siséltaa myos Koljalan, Vuortenkylan seka Myllykulman alueet. Kaava-alue on
paaosin rakenteeltaan luontaisesti kasvavaa asuntoaluetta, sijaitessaan Turenki-
Hameenlinna-Parola -likenteen laatukaytavalla. Myds maakuntakaava edellyttaa
alueella yleispiirteista suunnittelua yhteistydssa Hameenlinnan kaupungin kanssa
(Aikaala, Harviala). Alueen suunnittelussa erityisesti huomioon otettavaa on
asumisen- ja muun yhdyskuntarakenteen sovittaminen ja liittyminen Hameenlinnan
puolen kehittyviin alueisiin seké joukkoliikenteen kysymykset. Kaavan on tarkoitus
tulla vireille kevaalla 2023.

Rastila-Rastikankaan osayleiskaava tuli vireille vuonna 2014 ja vuonna 2015
kunnanhallitus hyvaksyi suunnittelualueen laajennuksen. Kaava-alue sijoittuu
Turengin taajaman lansipuoliselle alueelle ja samalla Hameenlinnan kuntarajan
eteldpuolelle. Kaavan pinta-ala on kokonaisuudessaan lahes 1700 ha ja kaavan
tavoitteena on jarjestella mm. asumisen, elinkeinotoiminnan, liikenteen seka
virkistyksen muodostamaa maankayton kokonaisuutta. Kaavan on tarkoitus edeta
hyvaksymiskasittelyyn ELY-keskuksen lausunnon (Natura 2000 —
vaikutusarvioinnista) saamisen jalkeen, kevaalla 2023.

Suunnittelualueiden valinnasta on nahtéavissa yleispiirteisen maankaytén suunnittelun
taman hetkiset paatavoitteet: taajama-alueiden laajenemissuuntien selvittdaminen
seka elinkeinoelaméan toimintaympariston turvaaminen. Osayleiskaavat ovat pinta-
alaltaan l&hes poikkeuksetta suuria eli sadoista tuhansiin hehtaareihin. Naméa
volyymit luovat mittavia vaikutuksia kunnan kehityksen ja toimintojen osalta, mutta
my0s esimerkiksi kulurakenteita infrainvestointien ja maanhankinnan osalta. Tarkeéa
on myos palvelutarpeiden ennakointi peruspalveluiden seka kaupallisten palveluiden
osalta. Suuria kaavoitushankkeita seurataan myos elinkeinoelaman piirissa ja ne
luovat onnistuessaan vetovoimatekijoita kuntaan.

Rantayleiskaavoille on selkeé péivitystarve Janakkalan kunnassa. Kunnassa on
myonnetty poikkeuslupia ranta-alueille, joiden osalta rantayleiskaava ei enaa pida
paikkaansa. Poikkeamiset eivat myoskaan ole suunnitteluvaline ja pelkastaan
poikkeusluvilla ei voida edeté kovin pitkdan. Liséksi kunnassa on laadittu mm. UPM:n
maille vuonna 2018 Harvialan ranta-asemakaavan muutos ja osittainen
kumoaminen (VR -> M ja RA), jonka johdosta rantayleiskaava on virheellinen talta
osin. Rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteisiin on myés tehty muutos
kunnanvaltuuston paatoksella 11.4.2022 § 33 (AO=RA). My6s takamaaston tonttien
muuttamisesta omarantaisiksi on kyselty. Rantayleiskaavan virheet ja puutteet sekéa
kaavan voimaantulon jalkeen tehdyista paatoksista aiheutuneet rantayleiskaavan
muutostarpeet ovat kunnan tiedossa, ja ne kootaan kunnan maankaytén yksikéssa
rantayleiskaavan muutoksen lahtotiedoiksi. Myds Hameen Liitto ja ELY-keskus ovat
todenneet, ettd kaavoilla olisi paivitystarvetta. Rantayleiskaavojen paivittdminen on
laaja sekd aikaa ja resursseja vieva pitkdjanteinen ty6, jonka ajoitusta ja
resurssointia pitdéd kunnassa miettid. Kaavamuutokset voidaan myds tehda vain
muutosta tarvitseviin kohteisiin, ei valttdmaéatta koko kaavan alueelle. Lisaksi tulee
arvioitavaksi kaavoituksen kustannusten jakautuminen kunnan ja kaavamuutoksista
mahdollisesti hy6tyvien maanomistajien kesken.
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2.3 Asemakaavatilanne

Maankaytto ja rakennuslain 50 § mukaan asemakaavan tarkoituksena on alueiden
kayton yksityiskohtainen jarjestdminen, rakentaminen ja kehittdminen. Asemakaavan
tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata
rakentamista ja muuta maankayttda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja
maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kaytén
edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Maankaytt6- ja rakennuslain 54 8:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistdd on vaalittava, eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympéristéssa on
oltava riittévasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Janakkalan kunnanhallitus on kokouksessaan 28.12.2022 § 333 hyvaksynyt
Kaavoituskatsauksen vuodelle 2023, jonka mukaan vuonna 2022 voimaantulleita
asemakaavoja on 6 kpl ja vireilla olevia on lukuisia. Kaavojen edistymista
hyvaksyntaan asti voi seurata kunnan www-sivuilla, seka esityslistoilla. (Janakkalan
kunta, Tekninen toimi, maankayttd. Kaavoituskatsaus 2023).

Alla on lyhyesti lueteltu vuonna 2022 voimaan tulleita asemakaavoja ja vireilla olevia,
seka tulevia asemakaavahankkeita. Janakkalan kunnan www-sivuilta voi tarkastella
kaavoituksen edistymista. Sivuilla on esitetty lainvoiman saaneet, seka vireilla olevat
kaavat.

2022 voimaantulleet asemakaavat:

+ llveslinnanranta, Turenki (23.12.2021 § 174)

« Juttilantie, Turenki (3.10.2022 § 79)

+ Koljalantie 7, Turenki (3.10.2022 § 80)

* Hakaméen urheilupuisto, Turenki (14.12.2020 § 105)

» Hopealahti, Turenki (14.9.2020 § 57)

* Ranta-asemakaavat: Isojarven ranta-asemakaava (7.3.2022 § 25)

Vireilla olevia ja tulevia asemakaavahankkeita:

» Turengin keskustan kehittaminen
» Kauppakuja, Turenki

* Tapaila, Turenki

e Liinalammi, Turenki

*  Myllyharju, Turenki

* Ahilammin asemakaava, Turenki
* Kuumolan asemakaavan ajantasaistus, Turenki
* Mantyniemi, Turenki

« Kalpalinnan kulma, Turenki

« Kanssin asemakaava, Turenki

* Harvialan kartanoalue, Harviala
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* Vanhakyla, Tervakoski

« Kettukallio, Tervakoski

» Kaoivistonpolku, Tervakoski

+ Evasoja, Tervakoski

e Huuna, Tervakoski

* Metsola, Tervakoski

« Etela-Janakkalan asemakaavoitus, -kaavoituksessa edetadn Punkan
osayleiskaavoitus edella

2.4 Kaavoituksen ja maapolitiikan yhteensovittaminen

Kunnassa on pyritty ratkaisukeskeiseen lahestymiseen rakennettaviksi tulevien ja
rakentamattomien alueiden yhteensovittamisessa laajat ymparistévaikutukset
huomioiden.

Viime vuosina on otettu suuria askelia ja Rastila-Rastikankaan osayleiskaavan ohella
kunnassa on muitakin isoja edistettavia kaava-alueita, kuten Punkan osayleiskaava,
Etela-Janakkalan asemakaava ja Kanssin asemakaava. Kaikki ndma toteutuessaan
luovat hyvat puitteet elinkeinoelaman seka kunnan talouden kehittymiselle.

Sijaintiensa puolesta em. kaava-alueet sijoittuvat Helsinki-Tampere valtatien ja
Helsingintien valiin, sekd kehyskaupunkien Hameenlinnan ja Riihimaen valiin.
Alueiden kehittyminen mahdollistaa teollisuus- ja liiketonttien tarjonnan, seka
yritysten sijoittumisen kuntaan. Logistisesti alueet ovat erittéin hyvalla sijainnilla.
Kunnan lapi kulkee Helsinki—-Tampere-moottoritie ja paérata, ja poikittaislikenne
Turun ja Lahden suuntaan toimii loistavasti. Janakkalan sijainti takaakin hyvat
yhteydet Etela-Suomen keskuksiin.

Maankayton tulosalueen osallisuus nakyy em. alueiden suunnittelussa ja
kaavoitushankkeissa. Teemme avoimesti yhteisty6td maanomistajien kanssa ja
neuvotteluja kdydaan maanomistajat edelld, tietysti niissa rajoissa mitd kunnan
vastuullisuuskysymykset antavat myéten ja mita maankaytt6 ja rakennuslakiin
5.2.1999/132, (mydh. rakennuslaki) tulee.

2.5 Janakkalan kunnan rakennusjarjestys

Maankaytt6- ja rakennuslain ja —asetuksen (myoh. rakennuslaki) sekd muiden
maankayttda ja rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten lisdksi Janakkalan
kunnassa on noudatettava kunnan laatiman rakennusjarjestyksen maarayksia.

Janakkalan kunnan uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2023 (kh 27.3.2023,
§ 97 ja kv 17.4.2023 8§32), -edellinen tuli voimaan vuonna 2014. Lahtékohtana
rakennusjarjestyksen uusimiselle oli uudistuva maarakennuslaki seka teknisen
toimen strategiset tavoitteet, -pyrkimys erilaisten asumisratkaisujen tarjoamiseen.
Tahan tavoitteeseen tahtaavina toimenpiteina on kirjattu rakennusjarjestyksen
uudistaminen, vakituisen asumisen mahdollistaminen tietyilla ranta-alueilla,
tonttitarjonnan monipuolistaminen ja maataloudesta poistuvien kiinteistjen
jatkokayton mahdollisuuksien kehittaminen. Rakennusjarjestyksen uudistaminen
tahtdd muun muassa edelld mainittuihin
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tavoitteisiin. Myds asumisen ja monimuotoisen yritystoiminnan yhdistamista pyritdéan
tukemaan. (Janakkalan kunta. Rakennusvalvonta).

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia ja ohjeita,
joilla edistetaén ekologista, taloudellista, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa
kehitystd, suunnitelmallista ja sopivaa rakentamista seka terveellisen, viihtyisan,
sosiaalisesti toimivan ja erityisryhmien tarpeet huomioon ottavan elin- ja
toimintaympariston toteuttamista.

3 Nykytilan arviointi SWOT

Maapoliittinen ohjausryhma on arvioinut kunnan maapolitiikan nykytilaa SWOT-
analyysin avulla. Analyysisséa avattiin maapolitikan vahvuuksia, heikkouksia,
mahdollisuuksia seké& uhkia.

Vahvuuksista nousi esiin tekojen merkitys seké pyrkimys perusteltuihin toimiin ja
taloudellisen tasapainoon. Heikkouksissa nousi esiin liika varovaisuus seka
suunnitelmallisuuden ja selkeiden toimintalinjojen puuttuminen yhteisessa
tekemisessé. Uhat olivat selkeasti havaittavissa, joihin lukeutui liian tiukka
paatantalinja ja esim. maailmantilanne/muuttuva maailma. -jolloin maapoliittinen
linjaus ei pysyisi perassa, jos seuranta ei olisi tavoitteen mukaista. Mahdollisuuksissa
kunnan erinomainen sijainti nousi esiin ja kumppanuuksien seka kilpailukyvyn
vahvistaminen tulee jatkossakin olemaan ensisijaista.

Maapolitiikan vahvuudet Maapolitiikan heikkoudet

- on kyetty tekoihin ja kyetéén jatkossa - varovaista ja laskelmoivaa ts. liika varovaisuus
- halu edistéaa ja tehda valintoja jattaa kehityksesta

- toimenpiteet ja valinnat ovat perusteltuja - lilan nopeat toimenpiteet ts. hataily

- taloudellisen tasapainon silyttdminen - ei kaytetd maapolitiikan keinoja,

- tdydentdmisrakentaminen, huomioidaan olemassa | suunnitelmallisuus puuttuu

olevat alueet - ei selkeitd paatettyja toimintalinjoja

- selkeyttaa kaikkia toimia ulospain - henkildresurssien riittamattdmyys/rajalliset

- ammattitaitoinen ja motivoitunut henkilsto resurssit

Maapolitiikan mahdollisuudet Maapolitiikan uhat

- kohdennetaan esim. tiettyihin toimintoihin, vapaa- - reagoimattomuus ja yleinen passiivisuus, ei
ajan asuminen edetd suunnitelmallisesti

- kilpailukykyinen ja imagollinen “etu” voidaan luoda | - muuttuva maailma, kaavoitus ei vastaakaan
uusia keinovalikoimia enaa tarpeita ja maapolitiikka ei pysy perassa
- kumppanuuksien hyédyntaminen (kaikkea ei - maanhankinta epaonnistuu eri tavoin
tarvitse hankkia kunnan taseeseen), soveltamisen - alueiden suunnittelu, tonteista ylitarjontaa (ei
mahdollisuus (kustannukset jaettuna) vastaa kysyntaa) ja tasapaino tonttireservissa
- monipuolisuus, yksityisten sek& kunnan omien epaonnistuu

maiden kaavoittaminen - liian tiukka paatantalinja estéé kehittymisen ja
- taajamat, eheyttdmisen ja tiivistAminen vaikeuttaa toimintaa

mahdollisuudet (taydennys ja lisdrakentaminen)

- kunta erinomaisessa asemassa sijaintinsa

puolesta keskeisten liikenneyhteyksien varrella

Kuva 3 Janakkalan kunnan maapolitikan nykytilan arviointia SWOT
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4 Tavoitteet

4.1 Kunnan strategiset tavoitteet

Janakkalan kunnanvaltuusto hyvéksyi 16.5.2022 Janakkalalle uuden strategian, jossa
painotetaan kolmea painopistetta.

Painopiste 1: osallisuus, yhteisollisyys ja yrittelidisyys, -Janakkala on yhteiséllinen ja
yrittelias kunta, jonka kehittdmiseen kaikki osallistuvat.

Painopiste 2: elinvoima, vetovoimaisuus ja pitovoima, - Janakkala on elinvoimainen
kunta, jonka ilmapiiri vahvistaa kiinnostavaa hyvan kierretta.

Painopiste 3: hyvinvointi ja arjen turvallisuus, -Janakkalan turvallisessa
ymparistdssa viihdytdan ja voidaan hyvin.

Visiona Janakkalalla on turvallisen ilmapiirin kasvukunta, jossa rakennamme
hyvinvointia maaseutu- ja kaupunkieldaman elementeista.

Arvot (hyvinvoiva, elinvoimainen, vastuullinen ja saavutettava) vastaavasti nakyvat
kaikissa edelld mainituissa. (Janakkalan kunta. Janakkalan strategia 2022-2025).

4.2 Kuntalaisten hyvinvointi

Asukkaiden hyvinvoinnin edistaminen on kunnan keskeinen rooli. Kuntalain mukaan
kunta edistaa asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa seka jarjestaa
asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kestavalla
tavalla. Terveydenhuoltolain mukaan kunnan on seurattava asukkaittensa terveytta ja
hyvinvointia seka niihin vaikuttavia tekijoita vaestéryhmittain seka kunnan palveluissa
toteutettuja toimenpiteitd, joilla vastataan kuntalaisten hyvinvointitarpeisiin.

4.3 Kunnan maankayttoon liittyvat tavoitteet

Maankayttoon liittyvat tavoitteet kulkevat k&sikadessa kuntastrategian seka vision ja
arvojen mukaisesti. Painopisteind on yhdenvertaisuus, elinvoima, ekologisuus seké
turvallisuus. Kunnan maapolitikka pohjautuu lain ja strategian mukaisiin sdadoksiin ja
tavoitteisiin.

Tonttitarjonta

Maankaytt6 vastaa ennakoiden ja tarpeen mukaisesti tonttitarjonnan yll&pidosta.
Tulosalue hoitaa maanhankintaa oikea-aikaisesti tavoitteena hintatason maltillinen
kehitys. Uudisrakentamisen tarpeiden lisaksi yllapidetdan olevien alueiden
toimintaedellytyksid muuttuvassa ymparistossa mm. kaavalliset sisdltévaatimukset
huomioiden. Palvelujen jarjestdmiseen varaudutaan laskennallisesti (talous) ja
ohjelmallisesti (ajankaytto) riittdvan ajoissa.



19 (45)

Laadukas viranomaistoiminta paatéksenteon tukena

Oleellista on myds tehda kuntaa ja kuntalaisia hyodyttavia toimintaan ja
paatoksentekoon kohdistuvia valmistelun tarkistuksia muuntuvan toimintaympariston
ja lainsdadannon helpotusten puitteissa. Asiantuntevalla, luotettavalla, tasapuolisella
ja joustavalla viranomaistoiminnalla turvataan kuntalaisille hyva ymparisto ja
rakentaminen. Laadukas viranomaistoiminta parantaa ja varmistaa yritysten ja
rakentajien toimintaympéaristod. Maankayton tulosalueella pyritdén lisdamaan
ymparistotietoisuutta ja kestavaa kehitysta.

Tavoitteiden johdonmukaisuus valtuustokausittain

Aiemmin mm. Teknisen toimen osalta valtuustokaudella 2013-2016 keskityttiin
kuntalaisten hyvinvoinnin edistamiseen téhtaaviin tavoitteisiin, joita olivat:
mahdollisuus ekologiseen rakentamiseen asunto-ja yritysalueilla ja elinkeinoalueilla
seka Turengin ja Tervakosken keskustojen kaavoitus. Lisaksi Maankéayton
tulosalueella vedettiin Viisaan liikkumisen ryhmaa, jonka tyd ensisijaisesti keskittyi
lasten/koululaisten liikenneturvallisuuden parantamiseen. Ateria-ja puhtauspalvelun
tulosalueella tehtiin merkittava maara kehitysty6ta niin lasten kuin vanhusten
ruokahuollon parantamiseksi ja monipuolistamiseksi. My6s vanhan rakennuskannan
siséilmaongelmiin kehitettiin ratkaisuja tila-ja aluepalveluiden toimesta.

Valtuustokaudella 2017-2020 kunnan strategiassa linjattiin kunnan tahto ja keinot
rakentaa hyvinvoivaa ja tervetta kuntaa, ja toteuttaminen ja seuranta kytkettiin
talouden ja toiminnan suunnitteluun osaksi vuotuista talousarviokasittelyd. Tuolloin
kuntastrategian painopistealueet olivat elinvoima, elinymparisto, sivistys ja
hyvinvointi. (Janakkalan kunta. Hyvinvointikertomus).

Tuoreimman, vuonna 2022 laaditun kuntastrategian mukaisessa visiossa onkin
jalleen nahtavissa samoja teemoja kuin aiemmilla valtuustokausilla. Pyrimme
olemaan turvallisen ilmapiirin kasvukunta, jossa rakennamme hyvinvointia maaseutu-
ja kaupunkieldman elementeista.

4.4 Maankayton palvelujen digitalisoitumisen kehittaminen

Kunnassa jatketaan rekistereiden paivitystyota seka seudullisen Trimble Locus Cloud
— pilviratkaisun kehittamista ja siihen siirtymistd. Kunta on saanut
valtiovarainministerion apurahaa vuosille 2022-2024 Tieto lisaa toimivuutta -
hankkeeseen, jossa edistetdan maankayton tulosalueen digitalisaatiota laajasti.
My®os valtakunnalliset uudistukset mm. rakennetun ympariston tietojarjestelman
osalta vaativat kunnalta paikkatieto-osaamista ja aineistojen toimittamista
toimiakseen. Tavoitteena on olla aktiivisesti mukana uudistuksissa, hoitaa
asiantuntijatehtavia jatkossa kustannustehokkaammin ja parantaa palvelutasoa.

Kunnan karttapalveluja parannetaan viranhaltijoiden ja p&éattgjien seka kuntalaisten,
kesaasukkaiden ja matkailijoiden avuksi. Sahkdinen luvanhaku otetaan kayttoon
katu- ja sijoituslupiin seka poikkeamisten ja suunnittelutarveratkaisuiden hakuun.
Alueiden kayttbluvat, katu-ja sijoitusluvat, sekad rakennusluvat haetaan 1.1.2023
sahkdoisen lupa-asioinnin kautta.
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Maaomaisuuden tiedot ovat reaaliaikaisesti saatavilla Trimble Locus Cloud:ssa, mika
on kunnan maaomaisuuden hallinnan paajarjestelma. Jarjestelman kayttda voidaan
tehostaa ottamalla mukaan eri ominaisuuksia, mitk& palvelevat entista paremmin
kayttajaansa. Vuonna 2023 on tarkoitus ottaa kayttoon mm. sopimustenhallinnan-
osio seka laskutusintegraatio. Sopimustenhallinnan avulla kayttajan on jatkossa
mahdollista ndhd& maaomaisuuteen liitetyt sopimukset, kuten lyhyt- ja pitkdaikaiset
maanvuokrasopimukset, joita voi olla esimerkiksi viljelysmaanvuokra,
metsastysvuokra, muun maa-alueen vuokra, tai pitkdaikaiset
maanvuokrasopimukset. Tahan asti em. asiakirjat ovat eri jarjestelmaan
tallennettuina, seké paperiarkistossa.

Paajarjestelma Trimble Locus Cloud keskustelee maanmittauslaitoksen sekéd DVV:n
(Digi- ja vaestotietovirasto) kanssa. Muutokset kuten maaraalojen lohkomiset,
omistajan(lh) muutokset, paivittyvat kunnan omaan jarjestelméén automaattisesti.
Toisinpdin jarjestelma toimii siten, etta osoitteiden muutokset, sijaintietojen muutokset
seka rakennuslupatiedot viedaan tiedonsiirtona kunnan jarjestelméasta DVV:n
tietokantaan.

4.5 Maankayton tulosalue ja seuranta

Maankayttn tulosalueella hoidetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaiset
rakennusvalvonnan tehtavat seka kuntien ymparistdhallintolain,
ymparistonsuojelulain ja maa-aineslain mukaiset lupa- ja valvontatehtavat. Lisaksi
toteutetaan kuntien ymparistohallintolaissa kunnalle sdadettyja yleisia tehtavia.

Maankayttn tehtavia ovat mm.:

* maankayton suunnittelu seka MRL:n kunnalle maaradamat viranomaistehtavat
* kiinteistonmuodostamislainsaadannon kunnalle maaraamat tehtavat

* kunnan Kiinteistdjen hankintaan ja luovutuksiin liittyva valmistelu seka kiintean
omaisuuden luovutus

* maanrakentamisen ja rakennuspaikkojen mittaukset sek& muut mittauspalvelut
* ajantasaisten pohjakartta- ja opaskartta-aineistojen seka osoiterekisterin ja
asemakaavayhdistelman yllapito

* ympariston tilan seuranta

* luonnonsuojelu, monimuotoisuus ja virkistyskaytto

* vesiensuojelu ja -kunnostus seka pohjavesien suojelu

* jatehuollon kehittdmis- ja valvontatehtavat

+ vesihuollon kehittamiseen osallistuminen ja vesihuoltolain valvonta.

Ymparistoterveydenhuollon toteutusvastuu oli 31.12.2022 saakka Riihimaen seudun
kansanterveystyon kuntayhtymalla, mutta lakisdateisesti asiasta vastaa kunta. Maan-
kayton ymparistbpalvelut vastaavat toiminnan sisélldllisesta tilaajaohjauksesta.
(Janakkalan kunta. Tilinpaatos 2022).

Kaavoituskatsaus laaditaan vuosittain ja kaavoitusohjelma laaditaan
valtuustokausittain. Maankayton tuloarviot ja maararahat jakautuvat toimintatuottoihin
ja toimintakuluihin ja niita seurataan talousarviovuosittain.
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Maankayt6n tulosalueen suoritteita seurataan vuosittain tunnuslukujen ja mittareiden
avulla, kuten valmistuneiden kaavoien (kpl) ja tonttimyyntien (kpl),

Suoritteet
Maankayttd TP2021 | TA2022 | TP 2022
Yleiskaavoitus
Valmistuneet yleiskaavat kpl 0 1 0
Valmistuneet yleiskaavat ha 0 1500 0
Asemakaavoitus
Valmistuneet asemakaavat kpl 5 5 6
Valmistuneet asemakaavat ha 61,53 50 45,5
Tonttimyynti
Myyntikaupat kpl (asuin- ja toimitilat) 20 25 14
Myyntikaupat ha (asuin- ja toimitilat) 6,12 15 3,0
Uudet vuokrasopimukset kpl 9 5 0
Rakennusvalvonta
Rakennusluvat kpl 150 190 151
Asuinrakennusten rakennusluvat kpl 22 15 13
Ympiristélupavalvonta
Ymparistoluvat, ilmoitukset, rekisteroinnit kpl 2 10
Maa-ainesluvat kpl 5 3

Kuva 4 Maankéayton tulosalueen suoritteet (Janakkalan kunta. Tilinp&datds 2022).

rakennusvalvonnan lupien maarina (kpl), seka ymparistésuojelun lupien, valvonta ja
tarkastuskayntien maarina (kpl). Alla on kuva suoritteiden maaristad TP2021-2022.

5 Tonttitarjonta ja monipuolisen asuntokannan
turvaaminen

Monipuolisen asuntokannan turvaaminen on edellytys kehittyvalle kunnalle ja
pitovoimalle. Kunnan tytaryhtididen kuten Janakkalan Janakkalan Asunnot Oy:n
(aputoiminimi -Janakkalan kodit) rooli on merkittdva monipuolisen mutta
oikeahintaisen vuokra-asuntokannan turvaamisessa. Paasaantdisesti maankaytto ja
kaavoitus keskittyy tonttivarantoon ja kaavoituksen suunnitteluun, mutta yhta lailla
myds laadukkaiden vuokra-asuntojen ja asuntopalvelujen tarjpaminen asukkaille on
0sa kunnan onnistunutta strategiaa.

Janakkalan kunnalla on ollut myytéavana vuoden 2023 alussa 153 omakaotitonttia,
jotka sijoittuivat taajamien asemakaava-alueille seuraavasti:

Harviala 20 kpl
Turenki Kyteri 7 kpl
Turenki Lassila 5 kpl
Turenki Moisio 16 kpl
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Turenki llveslinna 26 kpl
Turenki Kauriinmaa 10 kpl
Turenki Korkeavuorenranta 1 kpl
Turenki Seppala 1 kpl
Leppakoski Stoltinkorpi 17 kpl
Tervakoski Mayra 28 kpl
Tervakoski Rauhala ja Mikkola 2 kpl
Tervakoski Evasoja 10 kpl
Tervakoski Tammiranta 5 kpl

Haja-asutusalueen tontteja Janakkalassa oli tarjolla yht. 5 kpl:tta, joissa rakentaminen
toteutettaisiin suunnittelutarveratkaisulla.

Myytéavia rivitalotontteja puolestaan vuoden 2023 alussa oli ollut Harvialan, Turengin,
Tervakosken ja Leppakosken alueilla yhteensa 29 kpl:tta. Kerrostalotontteja Turengin
ja Tervakosken taajamissa oli myytavéana yhteensa 4 kpl:tta.

5.1 Liike-jateollisuustontit

Turengissa liiketontteja on tarjolla Rastila-Rastikankaan yritys-ja teollisuusalueella ja
Rastikangas sijaitseekin muutaman minuutin paassa moottoritien liittymasta.
Rastikangas soveltuu hyvin tuotanto-, logistiikka- ja varastotoimintaan, silla kulku on
optimoitu isoillekin rekoille. Vuonna 2023 Rastikankaan alueella toimii jo useita
kymmenia yrityksia. Tontteja voidaan raataldida mahdollisuuksien mukaan kunkin
tarpeiden kokoiseksi. Muita liiketontteja |6ytyy Turengin keskustan tuntumasta n. 5
kilometrin padssa moottoritien E12 liittymasta, seka Alangon teollisuusalueelta.

Janakkalan eteldisen taajaman eli Tervakosken yritystontit sijaitsevat optimaalisesti
moottoritien ja taajaman valissa. Kulkuyhteydet ovat nopeat koko eteldiseen
Suomeen eivatka ruuhkat tai likennevalot hidasta kulkua.

Janakkalan kunnan tytaryhtiolla, Janakkalan Yrityskehitys Oy:lla on tuotanto- ja
varastotiloja Janakkalan Tervakoskella, Turengissa ja Rastikankaan yritysalueella.
Janakkalan Yrityskehitys Oy my6s rakennuttaa uusia toimitiloja vuokrattavaksi,
vuokraa jo omistamiaan tuotanto- ja varastotiloja, seka tarjoaa yritystilasopimuksia
niin olemassa olevista kuin yrityksille rakennettavista kiinteistdista.

Kaikki kunnan yritys-, teollisuus- ja liiketontit I6ytyvat karttapalvelusta Janakkalan
kunnan www-sivuilta (https://www.janakkala.fi/tyo-ja-
yrittaminen/yrityspalvelut/yritystontit/) ja josta myos tonttivarauksen voi tehda
reaaliaikaisesti.

5.2 Tonttimyynnin haasteet

Tonttimyynti kunnassa on vuoden 2022 aikana ollut vahaista, ja se voi johtua
ulkopuolisista tekijoista, kuten pandemia(korona) ja sota (Vendajan ja Ukrainan valilla).
On selvaa ettéa em. seikat vaikuttavat maailmanlaajuisesti markkinatalouteen, raaka-
aineiden ja rakennusmateriaalien saatavuuteen, seka kuljetusketjun toimivuuteen
viela pitkan aikaa.
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Alueiden rakentuminen on elinehto kehittyvélle kunnalle. Asunnon etsijat suosivat
helppoa tapaa uuden asunnon loytamiseen, - iiman etta joutuisivat ottamaan suurta
taloudellista riskia rakentamisen suhteen. Kunnalla on alueita, joissa tontteja on ollut
vapaana useita vuosia kaavan vahvistumisen jalkeen ja joiden rakentuminen olisi
toivottavaa. Maankaytté on pohtinut erindisia keinoja tonttimyynnin vauhdittamiseen
mm. alueiden visualisoinnin kautta, seka tarjoamalla nykyaikaisia asumisen ratkaisuja
kaavoituksen myota.

5.3 Rakentamisen trendit ja monipuolinen kaavoitus

Janakkalan kunta toteuttaa kaavoituksen myo6téa ajankohtaisia trendeja, kuten
mahdollisuutta yhteisélliseen asumiseen ja tehokkaisiin asuinneliéihin. Viimeisimpana
on toteutettu Moisiol-asemakaava, jolla mahdollistetaan pienemmat tonttikoot alk. n.
500 m2 seka minitalorakentaminen. Alueella on suunniteltu lisksi yhteisjatekerays,
sekéa palstaviljelymahdollisuus. Alue soveltuu hyvin my6s ryhmarakennuttamiseen,
mik& onkin nouseva trendi esimerkiksi seniori-ikaisten keskuudessa.

Turengin llveslinnan alueella taas on mahdollista rakentaa melko vapaasti, silla
alueella ei ole esimerkiksi rakentamistapaohjeita. Asemakaava maaraa paalinjat,
mutta muuten rakentaminen on melko vapaata.

Alueiden kehittdminen on lahtokohtaisesti jo kuntastrategian mukaisesti ensiarvoisen
tarkeaa; -kaavoitamme ja tuotamme tontteja rohkeasti ja monipuolisesti. Kunta on
hankkinut maata vuoden 2022 aikana olemassa olevien kaava-alueiden
reunamilta/vélista, seka jo kaavoitetuilta alueilta tonttituotannon monipuolistamista
varten tarkoituksenaan kaavoittaa useita uusia pientalotontteja.

5.4 Asumisen ja alueiden kehityshankkeet

Janakkalan kunta on ollut mukana monessa, esimerkiksi AsumisenHame-
hankkeessa vuosien 2019-2021 vdlilla, jossa Hameen Liitto toteutti yhdessa
maakunnan kuntien kanssa Asumisen Hame-kehittamishankkeen. Asumisen Hame-
hankkeessa luotiin maakunnan kuntien rakennetun ymparistén asiantuntijoiden
kanssa yhteista tilannekuvaa tilastojen ja selvitysten avulla, haettiin ideoita ja
inspiraatioita muualta, mm. asiantuntijaseminaareista ja opintomatkoilta. Hanke
tarjosi tukea kuntien asumisen kehittamistoimien eteenpain viemiseksi.

Kunta on osallistunut myods Nykyasumisen Hame konseptin mukaiseen toimintaan,
jonka vastuutahona on Tampereen yliopiston Arkkitehtuurin yksikkd. Hankkeen avulla
on tuotettu uudenlaisia, realistisia ja paikallisesti sovitettavia nykyasumisen
konsepteja Kanta-Hameen kunnille. Toiminnan keskidssa ovat olleet kestava kehitys
ja resurssiviisas ymparistd. Kaikissa kehitetyissa konsepteissa on pyritty siihen, etta
ne tukevat hiilineutraaliuden, energiatehokkuuden ja sosiaalisen kestavyyden
tavoitteita. Hanke on tehnyt tiivista yhteisty6ta Kanta-Hameen kuntien seka
kiinteistokehittdmisen, yhdyskunta- ja arkkitehtisuunnittelun ja rakentamisen alan
yritysten kanssa.

Janakkalan kunta on kampanjoinut kyldasumisen puolesta mm. Kyliin asumaan-
kampanjan avulla, seké toteuttamalla haja-asutusalueen rakennuspaikkoja
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suunnittelutarveratkaisulla. Kunnan omilla sivuilla voi myds yksityinen maanomistaja
ilmoittaa vapaista rakennuspaikoista, taikka jo rakennetuista myytavista kiinteistoista.
Maankaytto ja rakennusvalvonta selvittdvat yhdessa maanomistajan kanssa
ilmoituksen sopivuuden, seka perustiedot rakentamiseen seka kaavoitukseen liittyen.

Janakkalassa suurimmat taajamat ovat Turenki ja Tervakoski, joihin Janakkalan
palvelut ovat keskittyneet. Taajamien lisdksi Janakkalassa on 17 kyld& ja monissa
niista aktiivinen kylayhdistys, joka jarjestaa kylalaisille ja kylilla kulkijoille monenlaista
toimintaa. Monesta kylasta 16ytyy myds kylatalo juhliin ja tapahtumiin vuokrattavaksi.

Kylat ovat: Harviala, Heinajoki, Hyvikkala, Jokimaa, Kiipula, Koljala, Leppakoski,
Loyttymaki, Mallinkainen, Napiala, Rastila, Saloinen, Rehakka, Tanttala,
Tarinmaa/Janakkala kk, Virala ja Vahikkala.

Kunnassa on useita toimivia kylékouluja ja joihin jarjestetaan koulukuljetus. Yleisesti
koulukuljetuksissa kaytetdan ensisijaisesti olemassa olevaa julkista liikennetta
(vuorolinja-autoja). Koulukuljetusten ajantasaiset tiedot tulee tarkistaa kuntamme
www-sivuilta 16ytyvan yhteyshenkilon(kuljetussuunnittelija) kautta.

5.5 Tonttituotanto ja asuinrakentaminen

Janakkalan kunnan rakennemalli hyvéaksyttiin kevaalla 2010. Rakennemalli osoitti
mm. asumisen ja elinkeinotoiminnan laajenemisalueet tavoitevuoteen 2030
mennessa perustuen keskimaaraiseen 0,7 % vaestonkasvuun. Rakennemalli ei
ottanut kantaa alueiden kayttéonoton aikatauluun tai jarjestykseen.
Kaavoituskohteista paatetddn aina valtuustossa talouden ja toiminnan suunnittelun
yhteydessa seka kaavoituskatsauksessa ja —ohjelmassa.

Tonttituotanto-ohjelma laadittiin vuosille 2015-2024, ja jossa esitetty alueiden
toteuttamisen jarjestys tuki tuolloin valtakunnallisten alueiden kayton tavoitteiden
toteutumista perustuen kunnan maanomistukseen, investointikykyyn, palvelujen
saavutettavuuteen, joukkoliikenteen edellytyksiin, muodostuviin liikkumistarpeisiin,
alueiden maaperaolosuhteisiin ja keskusta-alueiden kaupallisten palvelujen
tukemiseen.

Em. ohjelmat ovat vanhentuneita nykytarpeisiin, ja onkin syyta tarkastella sita
tosiasiaa, ettd maankayton ohjelmat kuten kaavoitusohjelma ja kaavoituskatsaukset
sindllaan esittavat tiedon mille alueille kehitysta suunnataan. Kunta kehittaa
ensisijaisesti alueita, jotka ovat yhdyskuntarakentamisen kannalta jarkevalla
sijainnilla ja mahdollisesti jo asemakaavoitettujen alueiden reunamilla.

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 edellyttdd Hameenlinnan kanssa yhteista
yleispiirteista suunnittelua myos Aik&alan ja Harvialan alueilla. Talla alueella tulisi
pitkalla tahtaimella varautua taajama-alueiden kehittdmistarpeisiin. Asia
konkretisoituu paremmin Harvialan osayleiskaavoituksen tullessa vireille.
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5.6 Elinkeinoalueiden tonttituotanto

Elinkeinoalueiden tonttituotanto-ohjelma on ollut voimassa vuosille 2015-2019.
Alueiden kayttbonotolle ei asetettu tuolloin aikamaaraisia tavoitteita, joka ei
elinkeinotoiminnan ja kunnan ulkopuolisten rahoittajatahojen suhdanneriippuvuus
huomioiden olisi ollut tarkoituksenmukaista. Oleellisinta oli huolehtia tonttivarannon
riittdvyydesta, ja siten valmiuden yllapitamisesta yllattavien tonttitarpeiden varalta.

Tonttivarannon yllapitaminen edellyttaa tonttituotantoketjussa pitkan aikavalin
tarkastelua ja kestavalla tavalla hoidettua maapolitikkaa. Sen perustana ovat
maankaytdn strategiset valinnat, maanhankinta, kaavoitus ja tonttien luovutus.

Oleellisimpia tekijoita onnistuneen elinkeinoalueiden tonttituotannon suhteen ovat
- sijoittuminen (strategia)

- ajoitus (maanhankinta ja kaavoitus)

- yhdyskuntataloudellinen tasapaino (luovutus)

Janakkalan kunnassa, niin Tervakoskella kuin Turengissakin, sijaintitekija on
merkittava etu. Elinkeinoalueiden eri toimintojen osalta huomionarvoinen tekija on
myds ostovoiman sitouttaminen.

5.7 Yritysalueiden kehittaminen

Linnan Kehitys Oy:n johdolla on toteutettu MORE eli Himeenlinnan Moreenin ja
Janakkalan Rastikankaan yhdessa muodostama Etela-Suomen suurin yritysalue.
MORE on alueella toimivien yritysten yhteinen "synergiaverkko”. Alueen teemoina
ovat kiertotalous, vahahiilisyys, yritysten kehittamistoimien aktivointi seka
yritysryppéaiden muodostaminen ja alueen elinkeinorakenteen monipuolistaminen.
(Janakkalan kunta. MORE Rastikangas-Moreeni).

MORE on syntynyt olemassa olevien yritysalueiden, Hameenlinnan Moreenin ja
Janakkalan Rastikankaan, yhdistyessa. Molempien alueiden rakentaminen
nykyisessa muodossaan on lahtenyt vauhtiin vuoden 2000 tienoilla. Himeenlinnan
kaupunki ja Janakkalan kunta ovat tehneet yhteistydssa alueen kehittdmiseen liittyvia
selvityksia jo vuodesta 2012. KehittAmissopimus solmittiin vuonna 2017, jolloin alkoi
myds koordinointi- ja pilottihankkeiden valmistelu. Vuonna 2020 alueet yhdistettiin
nimen MORE Industrial Park alle. Nimi kuvaa alueen tarjontaa ja yrityksille luotuja
mahdollisuuksia. Keskelle aluetta on suunnitteilla uusi moottoritien eritasoliittyma,
jonka yhteyteen on tulossa myds raskaan likenteen HCT-palvelualue. Hanke on
edennyt tiesuunnitelmavaiheeseen ja rakentamisen tavoiteaikataulu on vuosina
2024-2025. (Hameenlinnan kaupunki. Moren tarina).

Etelda Janakkalan alueen kehitys painottuu vireilld olevien Punkan osayleiskaavan
seka Etela-Janakkalan asemakaavan alueelle.
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5.8 Alueiden rakentumisen toteutuminen

Vuoteen 2023 mennessa Turengin alueella tonttituotantoa/pientalotontteja on
suunnitelman mukaisesti toteutettu Turengin taajamassa mm. Kyteri, Moisio 1,
Kauriinmaan sekéa llveslinnan alueella, Harvialan alue mukaan lukien.

Tonttituotanto-ohjelman 2015 — 2024 mukaisen Tervakosken Eteldosien yleiskaavan
alue mm. Mayra 1, Mayra 2 ei ole toteutunut, mutta esimerkiksi Rauhalan alueelta
kunta on ostanut maata vuoden 2022 aikana tarkoituksenaan kaavoittaa alue
tonttituotantoon.

Janakkalassa on joka tapauksessa asemakaava-alueittain runsaasti vapaita
omakotitontteja, ja alueidenkayttn suunnitelmia on otettava uudelleen tarkasteluun,
jotta tonttimyynti ja rakentaminen kunnassa vauhdittuisi.

Elinkeinoalueiden osalta kehitys on ollut hyvaa ja Tervakosken alueella tavoitteiden
mukaisia alueita mm. Paunila, Koivusillantie, Huuna on edelleen kehitetty
kaavoituksen myota. Rastikankaan aluetta Turengissa kehittyy edelleen (erinomainen
logistinen sijainti sek& MORE yhteisty6). Em. ohjelmassa mainitut Sudenkorven alue
seka Harvialantien, Allastien ja Sokerin alueet ovat tarkastelun alla vuosittain, mutta
ne eivat ole varsinaisesti viela lahteneet kehittymaan.

Asemanseutu Turengin taajamassa on saanut uudet lainvoimaiset kaavat: Hopealahti
sekd Asemanseutu.

6 Elinvoima

Elinvoiman kehitys maapolitiikan keinojen ohessa ohjaa maankayttoa niin yritysten,
kuin yksityistenkin maanomistajien suuntaan (alueidenkaytdn suunnittelu).
Esimerkiksi elinvoimaohjelma antaa suuntaa tulevalle kehitykselle ja pyrkimyksille, ja
kulkee osittain kasikadessa maapolitikan kanssa. Elinvoimaohjelman esiintuominen
maapoliittisen ohjelman yhteydessa on aiheellista. Edellisen kerran elinvoimaohjelma
kunnassamme laadittiin aikavalille 2019-2021 ja ohjelma on uusinnan alla vuonna
2023.

6.1 Yrityspalvelut ja elinvoima

Janakkalan kunnassa elinvoima- ja yrityspalvelut luovat ja suunnittelevat
elinkeinotoiminnan kehittdmista, seka yritysten sijoittumista kuntaan. Janakkalassa
toimii jo lI&ahes tuhat yritystd, isoista tehtaista verkostoituneisiin yksinyrittajiin.

Janakkalassa toimivilla tilatarvetta vaativilla yrityksilla on paljon kiinteistomaisuutta
ja kysyntaa on maa-alueisiin liittyvalle kehitystydlle uusien seké olevien kohteiden
osin. Naissa korostuu asiansa tiedostavien asiakkaiden kanssa tehtéava yhteistyo.
Maankayttta koskevassa yrityspalvelussa asiointi on keskitetty, jotta
moniasiantuntijuutta edellyttavissa tapauksissa kaikki tarpeellinen tulee huomioiduksi
vahimmalla vaivalla.
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Janakkalan elinvoimatiimiin kuuluvat elinvoimapaallikkd, Janakkalan Yrityskehitys
Oy:n toimitusjohtaja seka yrityskehittgja. Elinvoimapaallikkd on kunnan yritystonttien
ensisijainen yhteyshenkil0 ja vastaa yrittajaystavallisten lupakéaytantojen
kehittamisesta ja kunnan kokonaisvaltaisen elinvoiman edistamisesta.

Janakkalan yrityskehitys tarjoaa neuvontaa ja matalan kynnyksen palveluja
yritystoiminnasta kiinnostuneille, jo toimiville yrityksille seka laajentamissuunnitelmiin
asti kaikissa liiketoiminnan eri kehitysvaiheissa.

7 Keinot

Keinot ovat yksi tarkeimmistd maankayton ja maapolitikan saatelytavoista, ja
tarkoittaa yksinkertaisimmillaan esimerkiksi maan hankkimista, luovuttamista (tontit ja
rakennuspaikat) ja niihin liittyvia rajoituksia, seka esimerkiksi kaavoitukseen liittyvien
sopimusten laatimista. Paasaantdisesti keinot perustuvat lakiin ja kunnilla on vain
vahan harkintavaltaa varsinaisten lakiin perustuvien keinojen kaytossa.
Etuostomenettelya saadellaan lailla, ja samoin esimerkiksi yritystukia, -eli keinottelua
voidaan saadella lailla. Kunnat voivat kuitenkin sdatdéd maankayttokorvausten ja
esim. kehittamiskorvausten maarasta siltd osin, kuin ne jaavét alle, tai ovat
maksimissaan laissa sdadetyn osuuden.

7.1 Raakamaan hankinta
Kunnan raakamaan hankinnalla saavutetaan kaytdnndssa seuraavia etuja:

¢ Raakamaan hankinta kunnan yleiskaavan mukaisilta kasvusuunnilta auttaa
kehittamaan kunnan yhdyskuntarakennetta toivottuun suuntaan. Kunnan
hankkiman maan kaavoitus sujuu joutuisasti.

¢ Hankkimalla kaavoitettava maa kunnan omistukseen voidaan maanomistajia
kohdella tasapuolisesti rippumatta tulevasta kaavaratkaisusta.

e Asemakaavoituksen synnyttdm& maan arvonnousu voidaan kayttaa kaavan
toteuttamisesta kunnalle aiheutuviin kustannuksiin. Kunnan riittava
tonttivaranto ja tonttien luovutus antavat mahdollisuuden vaikuttaa tonttien
sekd asumisen ja yrittdmisen hintatasoon kunnassa.

¢ Kunnalla on paremmat mahdollisuudet varmistaa kaavan oikein ajoitettu ja
taloudellinen toteuttaminen.

¢ Kunnan raakamaan hankinnalla voidaan varmistaa laajojen, riittévien ja oikein
sijoittuneiden virkistysalueiden toteutuminen. (Kuntaliitto. Maapolitikan opas.
Vapaaehtoinen maanhankinta).

Janakkalan kunnassa maanhankintoja on tehty lahinné jo kaavoitettujen alueiden
reuna-alueilta seka asemakaava-alueilta. Todettakoon, etta kunta onkin hankkinut
raakamaata maankayton rakennemallin mukaisilta alueilta, seka tonttituotanto-
ohjelman mukaisesti.

Viranhaltijan vastuulla p&attgjien suuntaan on esittdd perustelut maanhankinnalle
seka selventdd alueen tarpeellisuus. Kunta ei siis hanki maata milta tahansa alueelta.
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Kunta saa maa-alueiden myyntitarjouksia tiuhaankin tahtiin, mutta suurin osa
tarjotuista alueista on kunnalle tarpeettomia.

Janakkalan kunnalla on maanomistusta Turengin (sis. Harviala ja Rastila) ja
Tervakosken lisdksi Leppékoskella ja Viralassa. Nailla alueilla kunnalla on hyvét
lAhtokohdat alueiden kehittAmiseen. Punkka/Eteléd-Janakkalassa kunnalla on myds
maanomaisuutta, ja alueella on vireilla(2023) asemakaava seka osayleiskaava.

Kaytannossa jo asemakaavoitettujen alueiden reunamilta maan hankinta voi olla
kannattavaa yhdyskuntarakentamisen laajentamiseksi. Muilta kuin em. kaltaisilta
alueilta kunnalla ei lahtokohtaisesti ole tarpeen toteuttaa maanhankintaa.
Yhdyskuntateknisista alueista irrallaan olevien alueiden kaavoittamisessa on
kaytettava harkintaa ja niita tarkastellaan tapauskohtaisesti.

Ensisijaisesti kunta tekee vapaaehtoista kauppaa, ja usein kunta kaykin neuvotteluja
maanomistajien kanssa pitkééan, -jopa useita vuosia. Vapaaehtoinen maanhankinta
Voi perustua joko suoraan kauppaan, jossa kunta maksaa maanomistajalle
hinnoitteluperiaatteidensa mukaisen korvauksen, tai vaihtokauppaan, jossa kunnan
omistamia maita hyddynnetaan (tilusvaihto, kauppa + vaihtomaa). Vapaaehtoisella
kaupalla paastaa yleensa parempiin tuloksiin, kuin kayttamalla toissijaista keinoa,
lunastusta.

Janakkalan kunnalla on vakiintunut malli raakamaan m2-hinnasta/sen vaihteluvalista
ja siihen vaikuttaa olosuhdetekijat kuten sijainti, alueen sen hetkinen kayttoétarkoitus,
alueen ominaisuudet (metséamaa, pelto, joutomaa) ja mika on alueen tuleva
kayttoétarkoitus.

Edella mainittu hinnoittelumalli jota kunta noudattaa on ns. olosuhdetekijoilla korjattu
kiinted hinta. Tallgin kiintedéd hintaa korjataan esimerkiksi maaperan
rakennettavuuden perusteella tai sijainnin perusteella siten, etta hinta laskee
taajamista etaantyessa, jolloin taajamien ulkopuolella hinta vastaa maa- ja
metsatalousmaan hintaa. Puustosta voidaan maksaa erillinen korvaus (talléin on
huomattava verotuksen muutokset myyjan kannalta) tai puuston arvon perusteella
voidaan korjata kiinteda kauppahintaa.

Alla liséksi lueteltuna raakamaan ostopaatdkseen liittyvia selvityksia. joita voi olla
tarpeen tehda.

- Maaperan pilaantuminen
- Maaperan rakennettavuus
- Puusto

- Rakennuskanta

- Ymparistoarvot

- Yleiskaavallinen nakemys

7.2 Asemakaavoitettujen alueiden hankinta

Alueet kuten esim. puisto - ja l&hivirkistysalueet, asuin- ja yritystontit seka yleisten
rakennusten tontit ja tontinosien hankinta ylipdataan eivat ole ensisijaista maan
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hankintaa kunnalle. Mikali kunta tarvitsisi em. alueita esim. kaavan toteutumiseen,
palveluiden tarjoamiseen tai muuhun hankkeeseen, pyrittdisiin ensisijaisesti
naidenkin osalta vapaaehtoiseen kauppaan.

Katualueiden osalta, kun asemakaava hyvaksytaan alueelle, jolla ei ole ollut
asemakaavaa, kunta saa omistukseensa katualueen, joka ei sille ennestaan kuulu,
kiinteistonmuodostamislain mukaisella kiinteistotoimituksella (MRL § 94).
Katualueiden haltuunotosta sovitaan haltuunotto- ja korvaussopimuksilla.

Janakkalan kunnassa on naitéd ensimmaisen asemakaavan mukaisia haltuunotettuja
katualueita vield jonkin verran ja joiden lunastustoimitusta ei ole saatettu loppuun.
Kunnan talouden kannalta se tarkoittaa kaytannossa sita, ettd kunnalla on ns.
nakymatonta velkaa. N&ain voi olla mikali esim. maanomistajan
ilmaisluovutusvelvollisuus katualueen osalta ei tayty, tai korvauksia kasvillisuudesta
ei ole maksettu. Naiden haltuunotettujen katualueiden osalta kunta hakee
lunastustoimituksia sitd mukaan resurssit antavat myéden, ja kun jokin tietty
haltuunotettu katualue tulee kunnostuksen alle.

Lunastuksella on vaikutusta myos kiinteistdveron maaraan, -kiinteiston pinta-ala tulee
olemaan jonkun verran vdhemman lunastustoimituksen jalkeen.

7.3 Taydennysrakentaminen ja lisdrakentaminen

Janakkalan kunnassa ei ole linjattu erikseen taydennysrakentamisen maapoliittista
suuntaa. Kaavoitus ohjaa yleisesti jo alueiden rakentumista ja rakentuminen
tapahtuukin asemakaava-alueilla tai sopivilla reuna-aluilla kaavoituksen my6ta.

Taloyhtidilla ei valttamatta ole tarpeita lisarakentamiseen, toisaalta myos
uudisrakentaminen alueella on ollut hidasta joidenkin vuosien ajan. Asuntokanta
sindllaan kunnassamme on melko vanhaa, esimerkkina kerrostalokanta 70-luvulta
90-luvulle, mika tarkoittaa, ettd suurimmassa osassa taloyhti6itd on viimevuosina
toteutettu laajoja talotekniikkasaneerauksia. Samassa yhteydessa ei ole laajennuksia
tai tdydennysrakentamista tehty.

7.4 Maanhinnan nousun hillitseminen

Jotta maan hinta pysyy oikealla tasolla, kunta noudattaa tdssa ohjelmassa kuvattua
raakamaavarannon hankintaa ja hinnan muodostumista. Kunta ei voi poiketa
hinnoittelusta ylospéin kevytmielisesti, silla vaarassa on, etté kunta ei pysty
hillitsemaan jatkossa maan hinnan nousua. My6s kaiken tyyppinen keinottelu on
kiellettya ja keinottelun ehkaisemiseksi kunta on maaritellyt mm. luovutettavien
tonttien osalta rakentamisvelvoitteet, vallinnanrajoitukset seké sopimussakot.
Rakentamatonta tonttia ei saa luovuttaa edelleen ilman kunnan lupaa, eika tonttia
saa myyda rakentamattomana ostohintaa kallimmalla hinnalla.

Maapoliittiset keinot tukevat vahvasti toimintamallia joihin liittyy raakamaan hankinta,
asuin- ja elinkeinotonttien hankinta, sek& asuin- ja elinkeinotonttien luovutus.
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7.5 Kuntien yritystuet ja maapolitiikka

Kuntalain 1308:n mukaisesti myynnin markkinaehtoisuus tulee méaaritella/varmistaa,
kun luovutuksensaajana on yritys. Liséksi otettava huomioon, mita Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.

7.6 Maanhankinnoista paattava toimielin

Kunnan omaisuuden luovuttamisesta ja vuokraamisesta paattaa kunnanhallitus val-
tuuston hyvaksymien perusteiden mukaisesti. Kunnanhallitus voi siirtda toimival-
taansa muille toimielimille ja viranhaltijoille.

Janakkalan kunnassa kaikki maanhankinnat kasitellaan paatéksenteon kautta ja
lopullinen paattava toimielin on valtuusto, eli kunnassamme toimintavaltaa maan
hankintaa ei ole delegoitu viranhaltijoille. Maa-aineksen ja metsataloustuotteiden
myynnistd paattaa tekninen lautakunta. (Hallintosaanto).

7.7 Lunastus

Kunta saa asemakaava-alueella ilman erityista lupaa lunastaa sellaisen yleisen
alueen seka sellaisen yleisen rakennuksen asemakaavan mukaisen tontin, joka
asemakaavassa on tarkoitettu kunnan laitokselle tai muihin tarpeisiin. Vastaava
lunastusoikeus on valtiolla tai kuntayhtymalla, jos alue asemakaavassa on tarkoitettu
naiden tarpeisiin. Maankayttt-ja rakennuslaissa 132/1999 luvussa 13 on selvitetty
kunnan oikeudesta lunastaa rakennuksia ja maa-alueita.

Ensisijaisesti kunta neuvottelee maan hankinnasta vapaaehtoisin keinoin. Mikali
asioissa ei paasta sopimukseen vapaaehtoisesti, on toissijainen keino lunastus.
Lunastaa saadaan, kun yleinen tarve sita vaatii. Lunastusta ei kuitenkaan saa panna
toimeen, jos lunastuksen tarkoitus voidaan yhta sopivasti saavuttaa jollain muulla
tavalla taikka jos lunastuksesta yksityiselle edulle koituva haitta on suurempi kuin siitéa
yleiselle edulle saatava hyoty (29.7.1977/603 Laki kiintean omaisuuden ja erityisten
oikeuksien lunastuksesta 48).

Lunastusta kaytetaan yleensa silloin kun yhdyskuntarakentamisen kannalta tarkean
alueen maanomistaja ei joko halua myyda maataan tai maan hinnasta ei paasta
sopimukseen myyjan ja ostajan kesken. Lunastuksen kaytt6a edistdd kunnan
luottamushenkildiden ymmartdmys kunnan raakamaanomistuksen vaikutuksesta
kuntatalouteen. Tuloksekas ja uskottava maapolitikka edellyttaa tarvittaessa
lunastuksen kayttoa. Lunastuksen kayttdminen asemakaavan toteuttamiseksi on
hyddyllista silloin kuin maanomistus on epaselva tai hankittavana on useita pienia
maa-alueita. (Kuntaliitto. Maapolitiikan opas. Vapaaehtoinen maanhankinta).

7.8 Etuosto-oikeus

Janakkalan kunnassa kunnanhallituksen tehtéviin ja toimivaltaan kuuluu p&éattaa
etuosto-oikeuden kayttamisesta tai kayttamatta jattdmisesta. (Janakkalan kunta.
Hallintosaanto).
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Etuosto-oikeuden kayttamista koskeva paatds on tehtava kolmen kuukauden
kuluessa luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta. Kunta voi kuitenkin kayttaa etuostoa
vain maan hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seké& virkistys- ja
suojelutarkoituksia varten, EOL 1 § 2 mom.

Etuoston tavoitteiden toteuttaminen tulee aina olla etuostopaatoksen perusteena.
Etuostoa ei saa kayttaa vieraassa tarkoituksessa eli etuostoa ei saa kayttaa maan
hankkimiseksi muuhun kuin laissa mainittuihin tarkoituksiin ja sen tavoitteiden
toteuttamiseksi.

Etuosto-oikeutta voidaan kayttaa yksittaistapauksissa taydentamaan kunnan
maanhankintaa. Siina kunta tulee toteutuneessa kiinteistokaupassa ostajan sijaan
kauppakirjan mukaisin ehdoin. Kunta harkitsee etuoston kayttamisen
tapauskohtaisesti. Etuosto-oikeuden olemassaolo edistaa maan tarjoamista kunnan
ostettavaksi. (Kuntaliitto. Maapolitiikan opas. Vapaaehtoinen maanhankinta).

Paattajien on huomioitava paatosta tehdessaan sen liséaksi mitd etuostolaki sanoo,
mitd kunnan raakamaanhankinnan periaatteisiin tulee, eli ne alueet joilla esimerkiksi
yhdyskuntarakentaminen tai alueen laajentaminen on mahdollista seka pitkalla
aikajanteelld kannattavaa ovat myos etuosto-oikeuden kannalta merkittavia.

Kunnalla on maanomistusta Turengin (sis. Harviala ja Rastila) ja Tervakosken lisaksi
Leppakoskella ja Viralassa. Nailla alueilla kunnalla on hyvét lahtokohdat alueiden
kehittamiseen. Punkka/Etela-Janakkalassa kunnalla on my6s maanomaisuutta ja
alueella on asemakaava seka osayleiskaava vireilla.

7.9 Tilusvaihto

Kunta voi toteuttaa maa-alueiden luovutusta ja hankintaa myos tilausvaihdolla.
Jonkun verran tilusvaihtoja on tehtykin kunnassamme. Tilusvaihdossa voidaan
vaihtaa eri kiinteistoihin, maaraaloihin tai yhteisiin alueisiin kuuluvia alueita
keskenaan. Tilusvaihto perustuu alueiden omistajien yhteiseen sopimukseen, eli on
vapaaehtoista. Vaihdettavien alueiden tulee olla samanarvoisia, -vahainen arvoero
voidaan tasoittaa myos rahalla.

7.10 Yksityisen maan kaavoittaminen ja asemakaavoitukseen liittyvat sopimukset

Ensisijaisesti kunta kaavoittaa omia maitaan ja ensimmaisen asemakaavan kunta
pyrkii kaavoittamaan omalle maalleen. Alueiden tarpeiden laajentuessa, voidaan
joutua kaavoittamaan myds yksityisen maita. Kaavoittaessa yksityisen maata
kunnalla on mahdollisuus sopia maankayttosopimuskorvauksesta.
Maankayttésopimuskorvauksia voidaan suorittaa eri keinoin ja yleisimmin korvaus
maksetaan rahana, mutta my6s vaihtomaana tai tontteina, tai ndiden yhdistelmana.

7.10.1 Kaavoitusaloitteet

Maanomistaja voi jattdd kunnalle kaavoitusaloitteen. Hakijalta laskutetaan
kaavoituksesta ja kaavan muutoksesta teknisen lautakunnan hyvaksymaén taksan
mukainen kaavoitusmaksu seka lehtikuulutuksista aiheutuvat kustannukset.
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Hakemus kasitellaén kunnanhallituksessa (KH paattaa kaavoituksen
kaynnistamisesta).

7.10.2 Asemakaavoituksen kaynnistamista koskeva sopimus

Maankayttbésopimus ei saa sitoa osapuolia ennen kuin kaavaluonnos tai -ehdotus on
saatettu lainmukaisessa osallistumis- ja arviointimenettelyssa julkisesti nahtaville.
Sitovasti voi ennen kaavoitusprosessia tai sen alkuvaiheessa kuitenkin sopia
kaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista kustannuksista, MRL 91 b § 2
mom. Mikali kaava ei saavuta lainvoimaa voidaan aiesopimuksin varmistua
esimerkiksi siitd, ettd kulut kaavoituksen laatimisesta tulee sopimuksenmukaisesti
maksettavaksi.

7.10.3 Maankayttésopimus

Maankayttésopimuksilla tarkoitetaan sopimuksia, joilla kunta ja maanomistaja
keskenaan sopivat maanomistajan omistaman alueen asemakaavoituksen
kaynnistamisesta sekéa kaavan toteuttamiseen liittyvista osapuolten valisista
oikeuksista ja velvoitteista. Maanomistajan osallistumisesta kunnalle aiheutuviin
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin sovitaan ensisijaisesti
maankayttdsopimuksin. Kaavojen sisallésta ei voida sopia. Maankayttésopimus
voidaan sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai ehdotus on ollut
julkisesti nahtavilla, MRL 91 b 8.

Maankayttésopimuksen hyvaksyminen kuuluu Janakkalan kunnan hallintosaannon
mukaisesti kunnanhallituksen tehtaviin ja toimivaltaan. Sitova maankayttésopimus
laaditaan ennen asemakaavan hyvaksymisté ja sopimukset tehdaan kaavan suhteen
ehdollisina siten, ettd niiden vaikutukset syntyvat vain, jos kaava tulee voimaan.

7.10.4 Kehittamiskorvaukset

Asemakaavan toteuttamisen edellyttama yhdyskuntarakentaminen (kadut, puistot,
yleiset alueet, yleiset rakennukset tms.) kuuluvat kunnan vastuulle. Kunta voi
lakisdateisella menettelylla peria kaavasta merkittavaa hyotya saavilta
maanomistajilta kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvat kustannukset.
Ensisijaisesti kunnan tulee pyrkia maankayttésopimuksin sopimaan kaavan
toteuttamisesta yksityisen omistuksessa olevaa maata kaavoitettaessa. Vasta jos
maanomistajan ja kunnan kesken ei ole paasty sopimukseen osallistumisesta
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin, kunta voi perid maanomistajalta
kehittamiskorvauksen.

Peruslahttkohta on, etta kehittdmiskorvauksena voidaan peria vain sellaisia
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvia kustannuksia, joiden lain mukainen
toteutusvastuu kuuluu kunnalle. Kehittdmiskorvausta ei voi soveltaa vesihuollon
toteuttamisesta aiheutuviin kustannuksiin; naiden rakentamis- ja yllapitokustannukset
peritdan verkoston kayttajilta liittymis-, kayttd- ja perusmaksuina.

Kehittdmiskorvauksena voidaan tonttikohtaisesti perid enintaan kustannusera, joka
vastaa 60 % asemakaavasta johtuvasta tontin arvonnoususta. Kunnanvaltuusto voi
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paattaa alhaisemmastakin kunnassa tai kaavoitettavalla alueella sovellettavasta
kehittamiskorvauksen enimmaismaarasta, MRL 91 f §.

7.10.5 Kilpailuttaminen

Hankintalain mukaan kunta on lahtokohtaisesti velvollinen kilpailuttamaan tehtavat,
joita se ei tee oman organisaationsa toimesta. Katujen, puistojen ja vastaavan
kunnallistekniikan toteuttamisen antaminen suoraan maankayttdsopimuksin
yksityisille yrityksille ei ole paasaéantotisesti mahdollista, koska kyseiset tehtavat
voidaan kaytannossa Kilpailuttaa.

7.11 Asuinrakentamisen tonttien luovutus

Virallisen seka aina ajantasaisen tonttien varaus- ja luovutusmenettelyn ohjeen léydat
kokonaisuudessaan Janakkalan kunnan www-sivuilta.
(https://Iwww.janakkala.fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit-ja-
rakentaminen/omakotitontit/omakotitontin-varaaminen/). Alla kuvassa 5 on lyhyt
kuvaus prosessista ja ehdoista.

TONTIN VARAUS- JA LUOVUTUSMENETTELYN LYHYT KUVAS

Varaus Luovutusten maara Varausmaksu
Varauksen voi Omakotitontteja luovutetaan 1 kpl / asuntokunta. Omakotitontin varausmaksu on 500 euroa. Janakkalan
TONTTIVARAUS tehda vain omiin ja Kaupalliseen pientalorakentamiseen varataan 1 kpl / kunta toimittaa varausmaksusta laskun, jonka maksuehto

puolison nimiin rakentaja / rakennuttaja kerrallaan. Tallgin uusi on kaksi vilkkoa. Varaus on sitova, kun varauksen

eika sitd voi siirtaa varaus voidaan tehda aikaisintaan edellisen kohteen vastaanottaja ja varaaja ovat allekirjoittaneet

kolmannelle ollessa tydvaiheessa, jossa rakennuksen ulko-ovet varaussopimuksen (voidaan tehda sahkdisesti), varaaja on
Ja ikkunat ovat paikalleen asennetut. Katso kuitenkin kuitannut lukeneensa varausehdot, saanut kaikki tarvittavat
varausehdoistamme kohta 1.15. Erityiset tiedot varauksestaan, ja varausmaksu on maksetiu.

poikkeukset tonttien varauksissa, 1 kpl saanto.

Varaus on voimassa kuusi (6) kk varauspastoksestd Varauksen jatkoaika & kk Luovutus Rakentaminen tonteille,

Tontin luovutus (kauppakirja tai vuokrasopimus) tehdaan vain Varaukselle voidaan myontaa kauppa tai rakennusvelvoite

tontinvaraajan kanssa. Ennen lopullista tontin osto- tai jatkoalkaa 6 kicta. Varauksen Vuokrasopimus Rakentaminen tontilla on aloitettava
vuckrauspaatasta varaajan kanssa kaydaan I4pi tontin ostoon tai jatkamisesta veloitetaan uusi r:olmetnk(_B} Vt”"%e”k Ku{uegsa tontin
vuokraukseen liittyvat tarkemmat ehdot, mm. rakentamisen varausmaksu, -varausmaksut ;‘:g;ﬂ]#ﬂ::ﬁ:h’mgﬂ::‘l aQE;Z,HUSm
velvoitteet, sopimussakko ja vallinnanrajoitus. Omakotitontin ovat osa kauppahintaa ja/ tai ;WSIE' mydntaa jatkoaﬁ(aa
varaajan on ilmoitettava paatoksestdan 6 kk sisddn vuokrata tai huomicidaan vuokrauksessa Janakkalan kunnan johtosaannén
ostaa tontti. Varausmaksut hyvitetaan kauppahinnassa tai mukaan kiinteistoinsinoor voi
vuokrassa. Mikali varaaja luopuu varauksestaan, varausmaksu jaa myontaa jatkoaikaa rakennuspaikan
kunnalle. Tontti voidaan Iuovutiaa myos iiman varausmenettelya, rakentamisvelvoitteelle maksimissaan
jolloin kauppa- tai vuckrasopimus tehdd@n nopeasti 2 vuotta.

luovutuksensaajan kanssa.

Rakentamiseen liittyy velvoite,
sopimussakko ja vallinnanrajoitus

Kuva 5 Tontin varaus-ja luovutusmenettely, lyhyt kuvaus

Asuintontit voidaan luovuttaa varattaviksi, kun alueen hinnoittelupdatoés on saanut
lainvoiman. Tontit voidaan luovuttaa (kauppa- tai vuokrasopimus), kun tontit ovat
merkitty kiinteistorekisteriin ja ne ovat rakentamiskelpoisia. Padsaantdisesti tontit ovat
varattavissa jatkuvan varauksen periaatteella, eli tontit varataan hakijoille varauksen
saapumisjarjestyksessa. Kaikki varausmenettelyssa olevat tontit voi ostaa tai
vuokrata.
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7.12 Muiden kuin asemakaava-alueen mukaisten rakennuspaikkojen luovutus

Rakennuspaikat voidaan luovuttaa myds méaéardaloina ja talldin ostaja vastaa
lohkomisen- ja kaupanvahvistuksen kuluista. Maéaraalalle voidaan solmia my6s
vuokrasopimus.

7.13 Yritystonttien luovutus

Virallisen seka aina ajantasaisen tonttien varaus- ja luovutusmenettelyn ohjeen l6ydat
kokonaisuudessaan Janakkalan kunnan www-sivuilta
(https://Iwww.janakkala.fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit-ja-
rakentaminen/omakotitontit/omakotitontin-varaaminen/). Alla kuvassa 6 on lyhyt
kuvaus prosessista ja ehdoista.

YRISTYSTONTIN VARAUS- JA LUOVUTUSMENETTELYN LYHYT KUVAS

Varaus Luovutusten maara Varausmaksu
Varauksen voi tehda perustettavan yrityksen, tai jo voimassa olevan yrityksen nimiin Yritystontteja voidaan luovuttaa Yritystontin varausmaksu on 5%
Yritystontin varauksesta tehdaan viranhaltijapaatos. Viranhaltijapaatoksen myota varaajan kerrallaan useampi kuin 1 kpl, myyntihinnasta. Janakkalan kunta
tulee huomioida paatoksessa esitetty oikaisuvaatimusaika, jonka jalkeen luovutus voidaan mikali yritystoiminnan laajuus tai toimittaa varausmaksusta laskun, jonka
tehda (kauppa- tai vuokrasopimus). Viranhaltijapaatoksen merkitys korostuu mm. hankkeissa muoto osoittaa etta toiminnoille maksuehto on kaksi vilkkkoa Varaus on
(palvelurakentaminen, teollisuus tai muu liikketoiminta), joissa kunnan rooli korostuu muutoinkin, tarvitaan usearﬁp\ kuin yksi sitova, kun varauksen vastaanotiaja ja
kuin pelkastaan rakennuspaikan luovuttajana. Hankkeita tarkastellaan erikseen valtuustossa, rakennuspaikka. Yritystonttia varaaja ovat allekirjoittaneet
seké kunnanhallituksen paatokselld, ja em. hankkeiden yhieydessa varmistetaan varattaessa on huomioitava varaussopimuksen (voidaan
hakijayrityksen toimintakelpoisuus, seka yritystoiminnan edellytykset kaavan mukainen kayttotarkoitus, allekirjoitiaa sahkaisesti), varaaja on

ja kaavamaaraykset kuitannut lukeneensa varausehdot,

Yritystontti voidaan luovuttaa ilman varausmenettelyssa mainittua varausmaksua, jolloin
kauppa- tai vuokrasopimus tehdaén nopeasti luovutuksensaajan kanssa. Varauksesta, ja
kauppakirjan tal vuokrasopimuksen hyvaksymisesta tehdaan kuitenkin viranhaltijapaatds,
jolloin lopullinen luovutus voidaan tehda vasta oikaisuvaatimusajan paatyttya

saanut kaikki tarvittavat tiedot
varaukseen liittyen, ja varausmaksu on
maksettu. Mikali varaaja luopuu
varauksestaan, varausmaksu jaa

kunnalle.
Varaus on voimassa kuusi (6) kk varauspaatoksestd Luovutus Rakentaminen tonteille, rakennusvelvoite
Tontin luovutus (kauppakirja tai vuokrasopimus) tehdaan vain tontinvaraajan kanssa. Ennen lopullista kauppa tai Rakentaminen tontilla on aloitettava kolmen (3)
tontin osto- tal vuokrauspaatosta varaajan kanssa kéydéan Iapi tontin ostoon tai vuokraukseen liittyvat vuokrasopimus vuoden kuluessa tontin luovutuksesta.
tarkemmat ehdot, mm. rakentamisen velvoittest, sopimussakko ja vallinnanrajoitus. Varaajan on Rakentamisen aloittamiselle voidaan
iimoitettava paatoksestaan 6 kk sisaan vuokrata tai ostaa tontti perustellusta syysta myontaa jatkoaikaa

Janakkalan kunnan johtosaannon mukaan
kiinteist6insingon voi myontaa jatkoaikaa
rakennuspaikan rakentamisvelvoitteelle
maksimissaan 2 vuotia

Varauksen jatkoaika 6 kk

Varaukselle voidaan mydntaa varaajan hakemuksesta jatkoaikaa. Jokaisen varauksen jatkoajasta
laskutetaan uusi 5 % suuruinen varausmaksu. Kiinteistdinsinddri voi Janakkalan kunnan johtos&&nndn
mukaan mydntaa jatkoaikaa rakennuspaikan varauksille maksimissaan 1 vuoden. Varauksen jatkamisesta

tehdaan viranhaltijapaatos. Uusi maaraaika 6 kk, lasketaan viranhaltijapaatoksen saatua lainvoiman Rakentamlseer_] littyy velvoite,
sopimussakko ja vallinnanrajoitus

Kuva 6 Yritystonttien varaus- ja luovutusmenettely lyhyesti

Yritystontilla tarkoitetaan tassa yritystoimintaa palvelevan teollisuus-, liike- tai
palvelurakentamisen sallivaa rakennuspaikkaa asemakaava-alueella, jossa
rakentaminen maaritellaan kaavamaaraysten mukaisesti. Tontit voidaan luovuttaa
varattaviksi, kun tonttien hinnoittelup&étés on saanut lainvoiman. Tontit voidaan
luovuttaa (kauppa- tai vuokrasopimus), kun tontit on merkitty kiinteistérekisteriin ja ne
ovat rakentamiskelpoisia. Muun, kuin asemakaava-alueen mukaisen tontin voi
luovuttaa myds méaraalana.

Paasaantoisesti tontit ovat varattavissa jatkuvan varauksen periaatteella, eli tontit
varataan hakijoille varauksen saapumisjarjestyksessa. Kaikki varausmenettelysséa
olevat tontit voidaan myyda tai vuokrata.
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7.14 Yleisten alueiden hallinta ja luovutus

Asemakaavan mukaisia virkistys-, urheilu-, tai puistoalueita ei luovuteta ulkopuolisille.
Uuden jatelain astuessa voimaan, voidaan joutua ratkomaan yleisen alueen
kayttoonottoa esimerkiksi jatelain vaatimusten tayttamiseksi taloyhtiéiden osalta.
Naissa tapauksissa ensisijainen vaihtoehto on kaavamuutosaloite.

7.15 Asemakaavojen toteutumisen edistaminen ja ajantasaisuuden arvioiminen

Asemakaavojen toteutumista voidaan edistédé ohjelmoimalla ja optimoimalla
tontintuotantoketjua (kaavoitus, tontin lohkominen, yhdyskuntarakentaminen ja
tontinmyynti). Talldin tontit saadaan markkinoille mahdollisimman nopeasti
asemakaavan valmistuttua eika asemakaavan vanhentumisesta johtuvaa tonttien
myyntikelpoisuuden vahenemista tapahdu. Asemakaava laaditaan tyypillisesti
vastaamaan kaavoitushetken tarpeisiin alueella, mutta nama tarpeet voivat
voimakkaastikin muuttua, jos asemakaavoituksen jalkeen joudutaan odottamaan
vuosia kunnallistekniikan ja palveluiden rakentamisen mahdollistamaa tonttien
myyntia. (Uudenmaan liitto. 2007. Kunnan maapoliittinen ohjelma — valmistelijan
kasikirja).

Asemakaavojen toteuttamisen edistamisen keinot ovat tarkeitd maapolitiikan
kannalta. Sopimusperusteisten (esim. maankayttésopimus) keinojen liséksi
maapolitiikan keinoihin kuuluvat mahdollisuus kayttda rakentamiskehotusta ja
kiinteistoverolain mukainen mahdollisuus kayttdd rakentamattoman rakennuspaikan
osalta korotettua kiinteistoveroprosenttia. Valtuusto paattaa vuosittain kunnan
rakentamattomien rakennuspaikkojen veroprosentista. Muut keinot ovat lisksi
rakentamisvelvoite, sopimussakko ja vallintarajoitus jotka Janakkalan kunta on
huomioinut valtuuston hyvéksymissa yleisissa tonttien varaus- ja luovutusehdoissa.

Asemakaavojen ajantasaisuutta on arvioitu Janakkalassa viimeksi vuonna 2021
jolloin tarkastelusta toteutettiin raportti maankayton ja kaavoituksen tueksi. Tydssa
tarkasteltiin asemakaavojen vanhentuneisuutta ja ajantasaisuutta Harvialan,
Leppakosken, Tervakosken ja Turengin alueilta. Asemakaavojen tarkastelussa ei
otettu huomioon sellaisia kaava-alueita, jotka ovat jo vireilla tai ovat lahiaikoina
tulossa vireille. Tydssa otettiin huomioon yleiskaavallinen yhteensopivuus vain niilta
osin, milla yleiskaava on oikeusvaikutteinen tai vireilla. Tarkasteluty6ta tehdessa
huomioitiin seuraavia avainkysymyksia:

* kayttotarkoituksen ajantasaisuus ja toteutuminen
» asemakaavan ika (yli 13v.)
» kaavamaaraysten toteutuminen

Tervakoskella vanhentuneita asemakaavoja yhdisti nykytilanteen puutteelliset
asemakaavamerkinnat rakennusoikeuden osalta, voimassa olevan asemakaavan
kayttotarkoituksen vanhentuneisuus seka rakennusalasta poikkeamiset.
Rakentumattomia korttelialueita on Tervakoskella my6s jonkin verran ja ndiden
alueiden voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu yli 13 vuotta sitten.
Tervakoskella on paljon yksityisessa omistuksessa olevia maa-alueita, joiden
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rakentamattomilla asemakaavatonteilla on korotettu kiinteistdvero, mutta muutoin
kunta ei voi juurikaan vaikuttaa alueiden rakentumiseen.

Turengissa vanhentuneita asemakaavoja yhdistaa se, etta asemakaavaan maaritelty
rakennusala tai ohjeellinen rakennuspaikka on osoitettu hyvin pienelle alueelle,
tonttien kokoon nahden. Osin paikoin ohjeellinen rakennuspaikka tai rakennusala on
nykyisen rakennuksen kokoisella alueella ja muun rakentamisen osalta ollaan
jouduttu poikkeamaan asemakaavasta. Vanhentuneilla asemakaava-alueilla on myos
lohkottu tontteja ja nailla paikoin tonttien numeroinnit ja kiinteistorajat eivat ole ajan
tasalla asemakaavassa. Rakentumattomia tontteja Turengissa on paaosin
hajanaisesti, lukuun ottamatta teollisuusalueita, joissa rakentumattomia tontteja on
reilummin. (Janakkalan kunta. Asemakaavojen ajantasaisuus raportti).

7.16 Kaavoituksen ja maapolitiikan yhteensovittaminen

Kaavoitusohjelman yhteydessa kaytannossa sovelletaan maapolitiikan ja
kaavoituksen yhteensovittamista. Kaavoitusohjelmalla linjataan vaikutukseltaan
merkittavia, strategisia ja laajempia pitkén aikavalin kaavoitushankkeita. Vuosittain
tehtavassa kaavoituskatsauksessa kasitellaan vireilla olevia ja lyhyella aikavalilla
vireille tulevia kaavoitushankkeita.

Janakkalan kunta toteuttaa yritys- ja teollisuusalueidensa kohdalla yhtenaista ja
edistyksellista maankayttoa, mika parantaa logistisia toimintoja ja ottaa huomioon
palveluverkot. Seudullista maankayton yhteisty6ta on toteutettu Hameenlinnan ja
Riihimaen kanssa ja mm. Hameen Liitto, Suomen Kasvukaytava edistavat kuntarajat
ylittavaa toimintaa. Voidaan siis katsoa, etta maapolitikka on yhteinen asia myds
elinvoiman ja elinkeinopolitiikan kanssa.

7.17 Kylaalueet ja hajarakentamisen ohjaaminen

Janakkalan kunnan rakennusjarjestys ohjeistaa rakentamisesta asemakaava-alueen
ulkopuolella. Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan
ja maaperaltaan tarkoitukseen sovelias seké pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

7.18 Suunnittelutarvealueet

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta,
jonka kayttdon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on syyta ryhtya erityisiin
toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-
alueiden jarjestamiseen. MRL 16 8:n 3. momentin mukaisiksi suunnittelutarvealueiksi
on osoitettu Janakkalan kunnan rakennusjarjestyksen liitekartassa valtakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet, taajamat ja niiden lievealueet, muut rakentamispaineen alaiset alueet seka
paavaylien varret: paarata, valtatie 3 ja 130-tie. Ndille alueille rakennushanketta
suunnittelevan tulee olla yhteydessa kunnan maankayttoon.

Suunnittelutarvelupaa voidaan edellyttdd my6s suunnittelutarvealueen ulkopuolella
rakentamisen ymparistovaikutusten merkittdvyydesta johtuen. Lisaksi
maakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla ja kulttuuriymparistdissa
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rakennusvalvonta harkitsee lupatarpeet rakentamisen merkittavyyden ja sijoittumisen
perusteella. Myds ranta-alueiden suunnittelutarpeesta maarataan
maanrakennuslaissa.

Asemakaava-alueen ulkopuolisilla haja-asutusalueilla, joille on muodostunut taaja
rakennuskanta tai joilla on rakentamispainetta, tarvitaan suunnittelutarveratkaisu
ennen normaalia rakennuslupamenettelya. Rakentamisen osalta lupakriteerit
maaritetaan rakennuslupa vaiheessa. Rakennuslupaa haetaan
suunnittelutarveratkaisun voimassaolon puitteissa. Suunnittelutarveratkaisu on
voimassa kaksi vuotta paatoksen saatua lainvoiman.

7.19 Helpotukset ranta-alueille

Maankaytt6- ja rakennuslain 72 8:n 1 ja 2 momentin mukaisella ranta-alueella
rantavyohykkeen ulkopuolella jo olevaan asuntoon kuuluvan yhden, enintaan

10 m2 :n suuruisen kevytrakenteisen rakennelman saa rakentaa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, mikali se sijoitetaan rakennuspaikalle tAman
rakennusjarjestyksen mukaisesti eika rakennuspaikan rakennusoikeutta yliteta.
Tulisijalliset seka yopymistiloja kasittavat rakennukset tarvitsevat aina rakennusluvan.
(Janakkalan kunta. Rakennusjarjestys).

7.20 Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos

Loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseksi aloitetaan kohteen
l[ahtokohtien selvittamisella: mokin rakennuspaikan maankaytdllinen tarkastelu ja
rakennuksen teknisten ominaisuuksien tarkastelu. Lahtékohtien selvittamisella
saadaan arvioitua muutosprosessin mahdollisuutta, vaatimuksia ja mahdollisia
muutostoimenpiteitd seka alustavia mahdollisia kustannuksia.

Janakkalassa muutoskohteen maankaytollisessa tarkastelussa kaytetdan apuna
edullisuusvyohyketta. Vyohykkeeseen kuuluu sellaiset alueet, joilla loma-asunnon
kayttétarkoituksen muuttaminen vakituiseen asumiseen on kunnan
yhdyskuntarakenteen kehityksen seka palveluiden saavutettavuuden ja jarjestamisen
nakokulmasta jarkevaa ja mahdollista. Taméan vyohykkeen hyddyntdminen luo
yhdenmukaiset pelisddnnot vakituista asumista koskevien lupahakemusten
kasittelyssa. Lahtokohtaisesti kayttétarkoituksen muuttaminen vakituiseen asumiseen
voidaan sallia sellaiselle mokille, joka sijoittuu kunnan edullisuusvythykkeelle. Ranta-
asumisen maankaytolliset periaatteet ja edullisuusvythykekartta on hyvaksytty
valtuustossa 7.2.2022 § 4.

Edullisuusvyodhykkeelle sijoittumisen lisdksi, tarkastellaan vield seuraavia mokin
rakennuspaikan ominaisuuksia, joita edellytetddn vakituisen asumisen sallimiseksi:

e Rakennuspaikan tulee olla kooltaan ja muodoltaan riittdvan suuri, vahintaan
2000 m2

e Rakennuspaikalla tulee olla lain mukainen jatevesijarjestelma, mikali
keskitettyyn jatevesiverkostoon liittyminen ei ole mahdollista

e Rakennuspaikalla tulee olla saatavissa riittdvasti hyvalaatuista talousvetta
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e Rakennuspaikan tulee sijaita hyvan tieyhteyden varrella, ymparivuotisesti
pelastus- ja huoltoajoneuvojen saavutettavissa
¢ Rakennuksen sijoittuminen tontilla (etéisyys esim. rantaviivaan, naapuriin)

Mikali joissain edelld mainituissa edellytyksissa on puutteita, kuten esim. Kiinteiston
jatevesijarjestelmassa, tulee mahdolliset muutos- ja korjaustoimenpiteet tehda ennen
myo6nteisen rakennusluvan saamista. (Janakkalan kunta. Loma-asunnon
kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseksi).

Vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttotarkoituksen voi muuttaa vakituiseksi
asuinrakennukseksi suoraan rakennusluvalla alueilla, jossa ei ole voimassa
oikeusvaikutteista kaavaa. Alueet liittyvat kiintedsti olemassa oleviin kylaalueisiin tai
taajamarakenteeseen (Saloinen, Loyttymaki, Leppéakoski, Kirkonkyla, Turenki).
(Janakkalan kunta. Rakennusjarjestys).

8 Maapolitiikka ja vastuullisuus

8.1 Uusiutuva energia

Tulevaisuus vaatii monipuolisia uusiutuvia ja puhtaita energian tuotantomuotoja. YKsi
naista on aurinkovoima, jonka kaytt6a useat kunnat ja kaupungit kartoittavat talla
hetkella. Janakkalan kunta suhtautuu aurinkovoiman tuottamiseen, seka eri
tuotantotapojen kartoittamiseen myonteisesti. Isossa kuvassa puhutaan sopivalle
alueelle rakennettavista kevytrakenteisista aurinkopuistoista, joihin esimerkiksi
tasainen ja kuiva peltomaa isompien sahkdélinjojen laheisyydessé on oivallista.

Hameen liitto on julkaissut tuulivoimatuotantoon soveltuvien alueiden selvityksen
Kanta-Hameen maakunnan alueelta. Selvityksen on laatinut FCG Oy ja selvityksen
laatimiseen on saatu rahoitusta Ymparistoministeriéltd. Maakunnassamme on talla
hetkella kaksi toiminnassa olevaa tuulivoimaloiden aluetta, mutta mahdollisuuksia
merkittavalle tuotannon lisdamiselle olisi. Tuulivoima-alueiden toteuttamisella
arvioidaan olevan kokonaisuutena merkitykseltdan positiivisia vaikutuksia Kanta-
Hameen aluetalouteen. Taloudellisten vaikutusten lisédksi myds ilmastovaikutukset
ovat positiivisia. (Hameen liitto Regional Counsil of Hame. Hameen
tuulivoimaselvitys).

8.2 Voimalaitosten veroprosentti kunnassamme

Kiinteistéverotuksessa voimalaitoksina pidetdan kaiken laatuisia sdhkoa tuottavia
laitoksia. Siten my06s tuulivoimalat ja aurinkovoimalat ovat kiinteistéverolaissa
tarkoitettuja voimalaitoksia. Janakkalan kunnan talousarviossa vuodelle 2023 on
maaritelty ensimmaisen kerran voimalaitosten veroprosentti, 1,5 %.

Pienimuotoiset kotitalouksien sdhkoa tuottavat laitteistot, joista ei siirretéa sahkoa
jatkuvasti myyntitarkoituksessa sahkoyhtion sahkoverkkoon, jaavat em.
kiinteistoverotuksen ulkopuolelle.
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8.3 Yksityistalouksien energiaratkaisujen luvitusmenetelman helpottaminen

Suuri helpotus yksityistalouksien energiaratkaisuihin on mm. aurinkopaneelien
asennuksen luvitusmenetelman huojentaminen uuden rakennusjarjestyksen
mukaisesti. Esimerkiksi toimenpidelupaa ei tarvita alle 50 m2 aurinkopaneeleille,
jotka on sijoitettu katon lappeeseen siten, ettd paneeli asennetaan katon lappeen
suuntaisesti, harjakorkeuden alapuolella, suorakaiteen muotoiseksi kokonaisuudeksi
ja siten etteivat kiinnitysrakenteet jaa hairitsevasti nakyviin. Tama ei koske
kuitenkaan suojeltuja rakennuksia tai RKY-alueen rakennuskantaa.

8.4 Janakkalan kunnan ilmastotyd

Janakkala on mukana Hameen ammattikorkeakoulun ja Hameen liiton
koordinoimassa Hameen ilmastovahti-hankkeessa. Hankkeeseen osallistuvat kunnat
ovat sitoutuneet Kanta-Hameen tavoitteeseen olla hiilineutraali maakunta vuoteen
2035 mennessa.

Maakunnallinen ilmastovahti tehostaa alueen ilmastotydta. Kun kaikki toimet 16ytyvat
samasta paikasta ja niille on nimetty vastuuhenkil®, tulee mukana olevien
organisaatioiden ilmastoty® nakyvaksi ja ilmastotydn vastuunjako selkeytyy.

8.5 Illmastosuunnitelma

Kunnassa on kaynnissa kartoitus ilmastotydn lahtétilanteesta, jota on tehty jo
Hameen limastovahti-hankkeen (1.5.2021-30.11.2022) seka HASPI-hankkeen
(1.1.2022-1.5.2023) puitteissa. Kartoituksessa on keratty ilmastotoimenpiteita, joita jo
nyt kunnassa tehdaan seka ideoitu uusia toimenpiteita.

liImastolain 1.3.2023 voimaantullut muutos edellyttad, ettd kunta laatii tai paivittaa
ilmastosuunnitelman. limastosuunnitelma on laadittava tai paivitettava vahintaan
kerran valtuustokaudessa alkaen seuraavasta valtuustokaudesta. Janakkalan kunnan
ilmastosuunnitelman laatiminen kaynnistyy vuoden 2023 aikana.
llImastosuunnitelman laatimisen tavoitteena on, etta ilmastonakékulma huomioidaan
hankinnoissa, maankaytdssa, tilojen kaytdssa sekd mm. kuntalaisten
osallistamisessa.

8.6 KETS

Janakkalan kunnan strategiassa ilmastotydn ndktkulmaa painotetaan
vastuullisuuden arvolla. Strategian mittarina hyédynnetaan ilmastovahti-tyokalua
seka KETS-sopimuksen (Kuntien energiatehokkuussopimus) mittarointia. Strategian
tavoitteena on, ettd kestava kehitys on luonteva osa kunnan arkea.

8.7 Ekoteollisuusverkostot

Janakkala on mukana ekoteollisuuspuistojen verkostossa. Kuulumme MORE —
suuralueena kotimaiseen teollisuusalueiden yhteis6dn, jossa korostuu
ekosysteeminen tapa toimia parhaiden kaytantdjen ja tiedon yhteisessa
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hyddyntamisessa. Toiminta ei perustu sopimuksellisiin sitoumuksiin, vaan laajoihin ja
paikallisiin verkostohy6tyihin kiertotalouden, energian kayton ja yleensakin
aineellisten resurssien kestavassa kaytossa.

Verkostoon kuuluu alueensa kiertotalouden ekoteollisuuspuistojen edellakavijoita.
Verkoston tehtdvané on vaihtaa kiertotalouden parhaita kaytanttja seka seurata alan
kehitysta Suomessa ja maailmalla.

8.8 Metso-ohjelma

Janakkalassa on hienoja ja Etela-Suomessa harvinaiseksi kayneita vanhoja metsig,
joiden suojelemiseksi Janakkalassa on kaynnissd METSO-ohjelmaan soveltuvien
suojelualueiden kartoitus. (Janakkalan kunta. Janakkalan kunnan ilmastotyd). Osaan
Janakkalan kunnan metsaalueista tehtiin METSO-inventointeja kesalla 2020 ja 2021.
Inventoiduilta alueilta 16ytyi METSO-suojeluohjelmaan potentiaalisia kohteita.

Tekninen lautakunta p&atti 14.3.2023 kokouksessa, ettd Janakkalan kunta jattaa
Hameen ELY-keskukselle METSO-metsiensuojeluhakemuksen, jolla kunta tarjoaa
karttaliitteiden mukaisia Pukalinkallion, Luuliovuoren, Laurinméen ja Saparonniemen
alueita pysyviksi luonnonsuojelualueiksi siten, etté kiinteistot jaavat kunnan
omistukseen.

8.9 Luonnonsuojelu

Valtakunnallisessa harjujensuojeluohjelmassa vuodelta 1984, tarkeaksi on maaritelty
Helvetinvuori-Suppilonharju. Helvetinvuori-Someronvuoresta on myds osayleiskaava
laadittuna vuonna 2000. Geologian tutkimuskeskuksen arvokkaiden kohteiden
inventoinnissa Maakynmaki on merkittdva maisemalliselta arvoltaan. Muita tarkeita
kalliokohteita Janakkalassa ovat Rappukallion hiidenkirnu (merkittdvéa geologinen
arvo) seka Unikonlinnan luola, Huntinkallion luola ja Léyttymaen Rahakamarin luola.

Vanajaveden laakson hallitsevin elementti on maakunnan suurin vesisto,
Vanajanselka, ja siihen laskeva Vanajaveden ja Hiidenjoen ja nadiden alueille
sijoittuvien jarvien muodostama ketju. Reittiveden suuntaisesti sijoittuu seka
geologisesti etta lajistollisesti edustavia harjujaksoja Janakkalan, Hameenlinnan ja
Hattulan alueelle. Toivanjoen ydinalueeseen kuuluu linnustollisesti arvokkaan
Janakkalan Toivanjoen rantaluhtia ja naitd ympardivia metsaalueita.

Janakkalan korpiylank6 on harvaan asuttua, enimmékseen metséatalousvaltaista
moreeni- ja harjuselannetta. Alueelle sijoittuu useita melko karuja pienehkdgja jarvia,
pienid maalaiskylia ja naiden ymparille sijoittuvia pienid peltoaukeita. Janakkalan
Suurisuo (Natura 2000-alue) on merkittava luonnonsuojelualue talla alueella.
Janakkalan Suurisuon alue kuuluu soidensuojelun perusohjelmaan ja alue on Etela-
Hameen merkittavimpiad luonnontilaisia suoalueita. Alue on osoitettu Hameen
maakuntakaavassa SL ja nat -merkinnoin. Koko suon omistaa metséteollisuusyhtio,
joka on paattanyt sailyttaa ja turvata kaikki suon luontoarvot.
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8.10 Luontokohteet ja virkistysalueet

Kunta toimii maapolitikassaan johdonmukaisesti ja toimii luontoa saastavasti.
Jokamiehen oikeudet antavat luonnossaliikkujille tiettyja vapauksia, ja erityisesti
virkistysalueiden merkitys ja luontokohteet ovat kuntalaisille tarkeita. Luontoarvot
tuodaankin kunnassamme korostetusti esiin monessa yhteydessa.

Janakkalan kunnassa on useita retkeilykohteita. Naitd ovat mm. Laurinmaki,
Raimansuo, Mallinkaistenjarvi, Suurisuo, Unikonlinna, Haukankallio, Pohjapadot,
Rahitunmaki ja —lammi, Liinalammin tarinapolku, Mustakallio, Sokslammi,
Pukalinkallio, Kivikari, Koskenjoki, ja joiden esittelyt seka kartat (alueen sijainti ja
maasto) Ioytyvat kuntamme nettisivuilta.

Ulkoilureitteja ja alueita ovat mm. Kalpalinna, Inkolinna ja Kiianlinna Someronlahde ja
ymparo6iva harjumaasto, Kiipula seka Pukalinkallio.

Luontokohteiden hallinnointi on nykyisellaan vield hajanaista, ulkoilureitit kuuluvat
esimerkiksi liikuntapaallikdn vastuualueelle, mutta muut luontokohteet eivat
hallintosd&nnéssa nayttaydy kenenkdan viranhaltijan vastuulla. Myéskaan
luontokohteiden kunnossapitoon ei ole erikseen resurssoitu. Aluepalvelut on tehnyt
sopimuksia yhdistysten kanssa mm. méaarattyjen laavujen puuhuollosta ja yhdistykset
ovat tehneet luontopoluilla kehitystoimenpiteitd. Joitakin toimenpiteita luontokohteille
on myo6s hoidettu kunnan ymparistépalveluiden kautta.

8.11 Elinkeinotoiminnan vastuullisuusndkdkulma

Kunnan oma rooli elinvoiman kehittdjana, seka yrittdjalahtdisen toiminnan osalta on
vahva. Liike- ja teollisuusalueiden yhteensovittaminen ja kehittdminen, mukaan lukien
palveluverkostot edistavat yritysten sijoittumista kuntaan.

Elinvoima-ajattelu puoltaa sita, ettd kunnalla on oltava yhteydet kunnossa eri
sidosryhmiin, jotta palveluverkosto on toimiva. Yrityksilla itsellaan on jo
vastuullisuusohjelmat, ja yha useampi yritys vaatii myds kunnalta selvitysta siita, milla
tavoin kunta on sitoutunut toimiin kuten ilmastonmuutoksen hillitseminen, kierratys,
uusiutuvan energian kayttd ja muut vastaavat toimet. Suuryritykset edellyttavéat ja
arvostavat oman toimintansa ohessa kunnilta vastuullisuutta ympéarist6a kohtaan.
Tassa korostuvat resurssien viisas ja kestava kayttd, jossa huomioitavaksi tulevat
paikan ominaispiirteiden lisaksi kokonaisuus toimintojen vaikutusten osalta. Nama
vastuut tuntuvat enenevasti kiinnostavan muultakin osin, kuin hankekohteeseen tai
sen ymparistdon liittyen, ts. maapolitikan luomalla julkikuvalla on roolinsa
kilpailutekijana.
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9 Maapoliittisen ohjelman seuranta ja maapoliittinen
analyysi

Ohjelman toteutumista analysoidaan konkreettisin keinoin, joita ovat:

- Kaavoituskatsaus, seka raakamaan hankintojen ja kaavoitustarpeen tarkastelu
(edesauttavat alueiden oikeansuuntaista kehittymista).

- Talousarvio ja tilinpaatos avaavat tapahtunutta ja ovat hyva lahtékohta tuleville
toimenpiteille.

- Tonttimyyntien ja tonttien vuokrasopimusten maaria tarkastellaan vuosittain.
Maankayttd raportoi tonttimyynnit, vuokrat, seka hankinnat 3 kk valein
osavuosikatsauksiin, jotka raportoidaan valtiolle (kuntatieto velvollisuus). Kesdkuussa
on valitilinpaatos, jolloin maanhankintojen maarérahojen riittavyytta kuluneen vuoden
seka loppuvuoden osalta voidaan tarkastella. Mikali huomataan, ettd suunnan
muuttamiseen tai toimenpiteiden kehittdmiseen on tarve, voidaan lahtea
valmistelemaan esim. tonttimyyntien edistamisen toimenpiteita ja
markkinointiyhteistyota eri tahojen kanssa.

- Uusien rakennuslupien (asuintalot, yritys-, liike- ja teollisuuskiinteistét) maarien
tarkastelu, -onko lupien mééarissa selvasti havaittavissa notkahdusta tai onko lupia
myodnnetty enemman kuin edellisena tai viime vuosien aikana.

Muita seurannan valineita:

- vaestoennusteet

- tydllisyysennusteet

- markkinatutkimus esim. alueen toteutuneet kiinteistd-ja osakehuoneistojen kaupat

Maapoliittisen ohjelman isot linjaukset paatetaén aina valtuustokauden vaihtuessa.
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