KANSSI

ASEMAKAAVALUONNOS
KAAVAMAARAYKSET 02.03.2023

Ohessa on Kanssin kaavaluonnosten keskeiset kaavamaaraykset. Muilta/puuttuvilta osin kaavamaaraysten
tulkinta pohjautuu suoraan Ymparistéministerion ohjeeseen: Asemakaavamerkinnat ja maaraykset”.

KTY-1

KTY-2

T-1

Toimitilarakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa toimisto-, teollisuus ja varastorakennuksia. Korttelialu-
een osalle, joka on merkitty tunnuksella "myy” saa alueen osan rakennusoi-
keudesta enintddn 25 % kayttdd myymala-, toimisto- ja nayttelytiloja seka
muita vastaavia tiloja varten. Merkinnalla "la” osoitetulle korttelialueen osalle
saa sijoittaa liikenneaseman, jossa saa olla liike- ja myymalatiloja enintaan
4000 k-m? ja joka saa sisaltaa enintdan 400 k-m? suuruisen paivittaistavara-
kaupan. Merkinnalla "pj” osoitetulle alueen osalle saa sijoittaa polttoaineen ja-
keluaseman. Alueelle ei likenneasemaa varten osoitetun korttelialueen osan

ulkopuolelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalaa.

Rakennukseen saadaan sijoittaa rakennusoikeuden estamatta varastointihyl-
lystdja seka niiden kantavia valitasoja. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoit-
taa 6 m lahemmaksi naapuritontin rajaa.

Toimitilarakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa toimisto-, teollisuus ja varastorakennuksia. Korttelialu-
een rakennusoikeudesta saa enintdan 40 % kayttdd myymala-, toimisto- ja
nayttelytiloja sekd muita vastaavia tiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa paivit-
taistavarakaupan myymalaa. Rakennukseen saadaan sijoittaa rakennusoikeu-
den estamatta varastointihyllystdja seka niiden kantavia valitasoja. Rakennuk-
sia ja varastoja ei saa sijoittaa 6 m lahemmaksi naapuritontin rajaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paakayttdtarkoitusta palvelevia toimisto-, nayttely- ja
myymalatiloja. Myymalatilojen osuus saa olla enintdan 20 % rakennettavasta
kerrosalasta. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalaa. Ra-
kennukseen saadaan sijoittaa rakennusoikeuden estamatta varastointihyllys-
toja seka niiden kantavia valitasoja. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa
6 m lahemmaksi naapuritontin rajaa.



T-2

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia toimisto-, nayttely- ja
myymalatiloja. Myymalatilojen osuus saa olla enintdan 20 % rakennettavasta
kerrosalasta. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalaa. Ra-
kennukseen saadaan sijoittaa rakennusoikeuden estamatta varastointihyllys-
tdja seka niiden kantavia valitasoja. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa
6 m lahemmaksi naapuritontin rajaa. Esirakentamisvaiheessa alueelta on tar-
koitus louhia kalliokiviainesta ja murskata kiviaines korttelialueella. Kiviaines
on tarkoitus kayttda paaosin Kanssin asemakaava-alueen yhdyskuntateknii-
kan rakentamiseen. Esirakentaminen ja louhinta on vaiheistettava siten, etta
korttelialueen etelaisimmasta osasta, korkeustason +115 mpy ja +105 mpy va-
lilta kallio louhitaan viimeisena tydvaiheena. Louhintaa ei saa ulottaa korkeus-
tason + 105 mpy alapuolelle. Korttelialueen etelareunassa, rakennusalan ja
korttelialueen etelareunan valisen, kaavakartalla pisterasterilla rajatun alueen
puusto ja alikasvusto tule sailyttaa ja yllapitaa luonnontilaisena. Korttelialueen
etelaisin osa sijoittuu pohjavesialueen paalle. Pohjavesialuetta (pv) koskee
erilliset kaavamaaraykset

m Maantien alue.

LP

M-1

Yleinen pysakointialue

Alue toimii ensi sijassa ajoneuvojen kaantopaikkana erityisesti, mikali kadun
etela-/kaakkoispaan korttelialueiden rakentamien ajoittuu pitkalle vuoden 2030
jalkeen.

Maa ja metsatalousalue

Metsaalueet on tarkoitettu turvaamaan viheryhteyksia kaava-alueen sisalla ja
kaava-alueen lapi. Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja ulkoilureitteja
seka hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja ojia seka kunnallisteknisia putkistoja
ja jarjestelmia. Aluetta tulee hoitaa puistomaisena ja alueella tulee sailyttaa ja
yllapitdd mahdollisimman kattava puusto.



M-2

MU

EV

hulevesi

Maa ja metsatalousalue

Alueelle voidaan rakentaa hulevesien tasausaltaita, avo-ojia, maanalaisia vie-
mareita tai muita hulevesien hallintaa parantavia rakenteita ja myds muita kun-
nallisteknisia johtoja ja jarjestelmia. Alueelle voidaan sijoittaa ylijaamamaita ja
pilaantumattomia pintamaita, jotka tulee maisemoida. Alueen puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa ja tarvittaessa istuttaa uutta. Mikali alueen
nykyinen puusto joudutaan rakentamisen tai maa-ainesten sijoittamisen takia
tai muusta syysta poistamaan, tulee alue rakentamisen ja maa-ainesten sijoit-
tamisen jalkeen, niilta osin, kun aluetta ei kayteta energian tuottamiseen (esim.
aurinkopaneelialue) maisemoida ja alueelle tulee istuttaa mahdollisimman kat-
tava puusto ja pensasto.

Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja ulkoilureitteja.

Maa ja metsatalousalue

Metsaalueet on tarkoitettu turvaamaan viheryhteyksia kaava-alueen sisalla ja
kaava-alueen lapi. Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja ulkoilureitteja ja
hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja lammikoita, ojia ja kunnallisteknisia putkis-
toja ja jarjestelmia. Aluetta tulee hoitaa puistomaisena ja alueella tulee sailyt-
taa ja yllapitdd mahdollisimman kattava puusto.

Maa ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaa-
mistarvetta

Suosituksena on metsanhoito jatkuvan kasvatuksen menetelmilla. Metsaalue
on tarkoitettu myds turvaamaan asemakaavan eteldisen osan maisemakuvaa
metsaisend. Mahdollistetaan myds viheryhteyksia kaava-alueen sisalla ja
kaava-alueen lapi. Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja ulkoilureitteja ja
kunnallisteknisia putkistoja ja jarjestelmia.

Suojaviheralue

Alueelle saadaan sijoittaa hulevesien johtamiseen ja kasittelyyn tarkoitettuja
ojastoja, lammikoit ja putkistoja sekd yhdyskuntateknisia johtoja ja laitteita.

Onhjeellinen alueen osa, jolle voidaan sijoittaa alueellisia hulevesien
viivytysrakenteita, ojia, kanavia ja altaita seka lisaksi kunnallistek-
nisia johtoja ja laitteita.



luo Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.

Alue tulee sailyttaa luonnontilaisena. Numero viittaa luontoselvityk-
seen (VVwv).

XXXX Alueen osa, johon tulee istuttaa monilajisia puuryhmia.

su-1 Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.

Alueelle voidaan rakentaa hulevesien hallintaa varten tarpeellisia ojia ja lam-
mikoita seka sijoittaa kunnallisteknisia verkostoja. Alue tule mahdollisuuksien
mukaan sailyttda puustoisena niilta osin, kun aluetta ei kayteta kulkualueena,
pysakointiin tai hulevesien kasittelyyn.

a Kadun tai liikennealueen alittava katualue.

-1+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

oo oo
—= L o Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

—.——~— . Johtoa varten varattu alueen osa.

Katu.

— = Ohijeellinen ajoyhteys.



Korttelialueen raja.

2 Korttelin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
pinta-alaan.

+101 Rakennuspaikan/tontin, piha-alueen, kadun tai muun alueen oh-
jeellinen korkeusasema.

—---—— 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

e
L. ] Rakennusala.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
hule

(xm3,12h) Hulevesien viivytys kiinteistolla

Merkinta osoittaa, etta vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa kiinteistolla. Suluissa oleva lukusarja ilmoittaa kiinteisto-
kohtaisen viivytysvelvoitteen kuutiometreina kutakin 100 paallystettya m?
kohti ja viivytysrakenteiden tyhjenemisajan tunteina. Jarjestelmassa tulee
olla suunniteltu ylivuoto.



(pisterasteri ja

mustat ympyrat) Puustoisena sailytettava alueen osa.

pv

Alueen puusto tulee sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisena. Tuhoutu-
neen puuston tilalle tulee istuttaa uutta puustoa ja pensastoa. Puina tulee
kayttaa alueen vallitsevia puulajeja.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda pohjaveden suojeluun. Alueella ei sallita
pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.

Alueella ei saa ainetta, energiaa tai pieneliditd panna, paastaa tai johtaa sel-
laiseen paikkaan tai kasitella siten, ettd pohjavesialueella pohjaveden laadun
muutos voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle tai loukata
yleista tai toisen yksityista etua.

Pohjaveden otto tai muu pohjaveden laatuun tai maaraan vaikuttava hanke on
alueella luvanvaraista, jos siitd aiheutuu pohjavesiesiintyman tilan huonone-
mista, vaaraa terveydelle, vedenhankintakayttdon soveltuvan pohjavesiesiin-
tyman antoisuuden olennaista vahenemista tai hanke muulla tavalla aiheuttaa
vahinkoa tai haittaa vedenotolle tai veden kaytolle talousvetena.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu seka kallion louhinta on tehtava si-
ten, ettei toimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muu-
toksia pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella tehtavien kaivutdiden aloitta-
mista tulee selvittda alueen maaperan rakennettavuus ja pilaantuneisuus, poh-
javesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus seka ryhtya tarpeellisiin
toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee laatia pohjave-
den hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa ei tule kayttda pora- tai kai-
vinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa
pohjavedenpintaa alentamatta, siten etta rakentaminen toteutetaan vahintaan
2 metria luotettavasti todetun pohjaveden pinnan ylapuolelle. Viemarit on va-
rustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot tar-
vittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien tai jatteiden varastointi on kielletty. Lam-
mitysoljysailiot tulee sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen
sisatiloihin tai erillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoitavan lammitysaljyn tilavuus. Maanalaiset 6ljysailiét ja ener-
giakaivot ovat kiellettyja koko alueella.



YLEISIA MAARAYKSIA:

Autopaikkoja tulee varata vahintaan toimistotiloilla 1 ap / 100 k-m?, teollisuus-
ja tuotantotiloilla 1 ap / 200 k-m?, varastotiloilla 1 ap / 400 k-m? ja myymalati-
loilla 1 ap / 50 k-m? kohti. Jokaista tontin 200 k-m? kohti on rakennettava yksi
polkupydrapaikka. Polkupyorapaikat tulee sijoittaa paasisaankaynnin yhtey-
teen. Vahintaan puolet polkupyodrapaikoista on rakennettava katetuiksi. Henki-
I6autojen pysakointialueet tulee erottaa raskaasta liikenteesta ja pihan muusta
kaytosta rakenteellisesti tontin rakentamisen mittakaavaan sopivilla nurmialu-
eilla, istutuksin, korokkein tms. Yli 500 m? autopaikka-alueet on jasenneltava
pienempiin osiin puu- ja pensasistutuksin. Puita on istutettava vahintaan 1 kpl
/ 10 autopaikkaa.

Tontilla olemassa oleva puusto ja pihan luonnontilaisuus tulee mahdollisuuk-
sien mukaan sailyttaa tai alueella tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin,
kun aluetta ei kayteta rakentamiseen tai liikenteeseen. Tontin pinta-alasta tu-
lee sailyttda vahintdan 15 % pinnaltaan vettalapaisevana.

Ulkovarastointialueet tulee erottaa pihan muusta kaytosta. Ulkovarastointialu-
eet tulee ymparodida nakoéesteen muodostavalla aidalla, rakenteella tai nako-
esteen muodostavilla istutuksilla.

Kaavan toteuttamisvaiheessa alueella sallitaan esirakentaminen ja maa-ai-
nesten kasittely. Alueelle voidaan sijoittaa maanrakentamiseen liittyva tukitoi-
minta-alue. Korttelialueilla toiminnassa tulee varmistaa alueen kaytto jatkossa
rakentamiskelpoisena tonttimaana. Alueella tulee pyrkia vahentamaan alueen
tasaamiseen liittyvien leikkausmassojen syntymista. Ylijadmamaiden loppusi-
joitus on jarjestettava ensisijaisesti kaava-alueen sisalla. Ylijgagmamaat tulee
ensisijaisesti pyrkia sijoittamaan syntypaikalleen kullekin tontille ja maise-
moida viherrakentamisen keinoin huomioiden ympardivien alueiden korkeus-
asemat.

Rakennusten seindlinjan tulee olla tontin rajan tai kadun suuntainen. Raken-
nukset tulee julkisivun materiaalien ja kattomuodon osalta rakentaa yhtenaista
rakennustapaa noudattaen kadun tai likennevaylan suuntaisesti. Julkisivua tu-
lee jasennella ja rytmittda hallitusti julkisivumateriaalein, katoksin ja aukotuk-
sin. Rakennusten ikkunoita tulee mahdollisuuksien mukaan suunnata kadulle
pain. Toimisto-osa ja henkildkunnan taukotilat tulee pyrkia sijoittamaan kadun
puoleiselle osalle rakennusta.

Hulevesien viivytys ja johtaminen

Alueella syntyvia hulevesia tulee viivyttaa kiinteistokohtaisilla tai alueellisilla
ratkaisuilla erityisesti alapuolisen, maantien 103 itapuolisen ojaverkoston vir-
taamien aarevoitymisen ehkaisemiseksi. Kiinteistdlla harjoitettavasta toimin-
nasta johtuvat hulevesien epapuhtaudet on erotettava ennen vesien johta-
mista hulevesiojastoon/-verkostoon. Hulevesia ei saa ohjata suoraan ojiin eika
hulevesiputkistoon vaan vesia tulee viivyttaa tontilla myds rakennusaikana.



Rakentamisen aikaiset hulevedet eivat saa aiheuttaa haittaa vesistdille tai
muulle ymparistdlle tai rakenteille. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee va-
hentaa ja niista aiheutuvia tulvahuippuja tasata. Hulevesien kiinteistdkohtaisen
hallintavelvoitteen maarittelyssa tulee vetta lapaisemattomaksi pinta-alaksi
laskea seka kattopinta-ala ettd myods pihan liikenteelle ja varastoinnille varatut
alueet riippumatta niiden pinnoitteesta. Osa rakennusten kattopinta-alasta
suositellaan hyoédynnettavan kasvikattona. Kasvipeitteisia katon osia ei las-
keta hulevesien viivytysvaatimukseen. Huolto- ja lastauspihoilta kertyvien hu-
levesien viivytysjarjestelmat on varustettava oljynerotuskaivoilla. Hulevesireitit
tulee suunnitella yhtenaisina ja reitit tulee toteuttaa Kanssin hulevesiselvityk-
sessa esitettyjen valuma-aluerajausten mukaisesti korttelialueiden rakentu-
essa. Kansiin hulevesiselvitys on kaavaselostuksen liitteena No x. Hulevesien
purkua ei saa johtaa valtatien eikd maantien 103 sivuojiin. Hulevedet johde-
taan valtatien ja maantien ali nykyisten ojarumpujen kautta. Suunnitelma tontti-
ja aluekohtaisesta hulevesien hallinnasta tulee esittdad rakennuslupavai-
heessa.

Kiinteistokohtain energiatuotanto, melu ja muita maarayksia

Korttelialueilla sallitaan kiinteistd- tai korttelikohtaista energiatuotantorakenta-
mista. Kattopintoja on suositeltavaa hyddyntda uusiutuvan energian tuotan-
nossa. Katoille ja julkisivuihin voidaan sijoittaa aurinkopaneeleita ja rakennus-
ten katoille lavattomia tuuliturbiineita rakennuksen korkeuden estamatta.

Mikali rakennukset varustetaan automaattisella sammutuslaitoksella, kiinteis-
tdn tulee tarvittaessa varautua tdydentdmaan jarjestelman vesilahdetta omalla
lisdvesilahteella.

Korttelialueella T-2 harjoitettavasta toiminnasta mahdollisesti aiheutuva melu
ei saa MU alueella ja sen etelasivulla ylittda valtioneuvoston mukaista A-pai-
notetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yooh-
jearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Alueella tulee huomioida tieliikenteen melu seka pyrkia rakennusten sijoittami-
sella muodostamaan suojaisia pihapiireja. Asuintilojen melutaso ei saa ylittaa
sisalla melun paivaohjearvoa 35 dBA eika ybohjearvoa 30 dBA.

Mikali alueen toiminnot ja sahkdtarpeet edellyttavat uuden jakelumuuntamon
rakentamista, on tontin omistajalla / haltijalla talldin velvoite osoittaa muunta-
molle sopiva paikka tontin kadun puoleiselta reunalta. Sijainnissa tulee huomi-
oida muuntamon asennuksen vaatima tila seka etaisyysvaatimuksena vahin-
tdan 8 m muihin rakennuksiin.

Tonttijako

Alueen tonttijako on ohjeellinen.



