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1. Kaavoituskatsaus

Maankaytto- ja rakennuslain 7 § velvoittaa kunnan laatimaan kaavoituskatsauksen kerran vuodessa.
Kaavoituskatsauksessa selostetaan vireilld olevat ja I[8hiaikoina vireille tulevat merkittavat
kaavahankkeet seka sellaiset kaavoitukseen liittyvat paatokset ja toimet, joilla on valiténta vaikutusta
kaavoituksen lahtokohtiin ja tavoitteisiin. Kaavoituskatsaus sisaltda lyhyet kuvaukset ja kartan
asemakaavoituksen ja yleiskaavoituksen kohteista sekd maakunnallisesta maankayton
suunnittelusta. Kaavoituskatsauksen tarkoitus on antaa kokonaiskuva Janakkalassa tekeilla olevista
ja pian aloitettavista yleis- ja asemakaavasuunnitelmista.

Kaavoituskatsauksen avulla annetaan kuntalaisille tietoa kaava-asioista ja lisatdan kaavoituksen
avoimuutta. Kaavoituskatsauksen tavoitteena on parantaa kuntalaisten mahdollisuuksia osallistua ja
vaikuttaa kaavoitukseen seka tehda kaavoitusta tutuksi kuntalaisille.

Kaavoituskatsauksesta tiedotetaan kunnan virallisessa ilmoituslehdessa ja se on ndhtavana kunnan
verkkosivuilla osiossa Kaavoitus ja maankayttd seka kirjastoissa ja kirjastoautossa. Katsauksessa
esitettyjen kaavahankkeiden lisdksi vuoden aikana voi tulla esille kohteita, joista ei ole tietoa
kaavoituskatsausta laadittaessa. Yksityisid kaavoitusaloitteita edistetdaan niiden kiireellisyyden ja
sopimuksien mukaisessa jarjestyksessa, kun muu téiden ohjelmointi sallii. Kaavoitustoimenpiteiden
aloituspaatoksen tekee kunnanhallitus.

Maankaytt6- ja rakennuslaki velvoittaa kunnan laatimaan yleis- ja asemakaavoja seka pitamaan niita
ajan tasalla sitd mukaan kuin kunnan Kkehitys taikka maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.
Maankayton ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon tarve ja
elinkeinoelaman toimivan kilpailun edistaminen (MRL § 50).

Asumiseen varattujen tonttien riittdvyys

Kunnan tavoitteena on monipuolistaa tonttitarjontaansa sek& tehostaa niin kunnan kuin
yksityistenkin omistamien rakentamattomien tonttien rakentumista tai myyntiin tuloa erindisin
toimenpitein. Myos taydennysrakentamiseen kiinnitetdan toistaiseksi enemman huomiota kuin
uusien alueiden avaamiseen. Kunta pyrkii vastaamaan omakotitonttien sekd rivi- ja
kerrostalotonttien kysyntaan.

Vuonna 2021 kunta luovutti 20 tonttia (asuin- ja toimitilat), joista 15 oli omakotitontteja (yht. 5,28 ha).
Lisdmaiden kanssa maanmyynti oli yht. 6,12 ha. Lisaksi kunta luovutti 9,8 ha laajuisen alueen
luonnonsuojelualueeksi. Uusia omakotitonttien vuokrasopimuksia solmittin 3 kpl. Vuonna 2021
kunta hankki 6 maa-aluetta, siséltaen 4 rakentamatonta tonttia (yhteensa n. 6,03 ha).

Vuonna 2022 (tilanne 31.10.2022) kunta on luovuttanut 11 tonttia (asuin- ja toimitilat), joista 10 on
omakotitontteja (yht 2,73 ha). Lisdmaiden kanssa maanmyynti on ollut yht. 3,05 ha. Uusia
omakotitonttien vuokrasopimuksia ei ole tehty. Maa-alueita on hankittu 10 kpl, sisaltéen 9
rakentamatonta tonttia (yhteensa n. 14,09 ha).

Janakkalan taajamissa on varattavissa omakotitontteja seuraavasti 11/2022:

Harviala 20
Lanteennummi 2
Leppéakoski 19
Tervakoski 45
Turenki 66
Vuortenkyla 1



Yritystonttien sijainti ja riittavyys

Kunnan paayritysalue on Turengin taajaman ja moottoritien tuntumassa sijaitseva Rastikangas, joka
on laajentunut v. 2020 asemakaavalla pohjoispuoleltaan. Alueen odotetaan kehittyvan myoés vt 3:n
Viralan liittymaan v. 2021 loppuvuodesta kayttéon avattujen uusien pikavuoropysakkien ja
lityntapysakdintialueen johdosta. Vapaita yritys- ja liiketontteja on mydés kunnan paataajamissa.
Lisaksi Janakkalan Teollisuusalueet Oy tarjoaa toimivia tilaratkaisuja yrityksille Turengissa ja
Tervakoskella.

Kunnan yritystonttitarjonnan lisksi on paatetty aloittaa yksityisen maan asemakaavoittaminen Etela-
Janakkalassa, maantien 130 ja valtatien 3 valisella alueella seka vastaavalla alueella pohjoisessa,
Viralan eritasoliittyman ja Hameenlinnan kuntarajan valissa. Hameenlinnan puolelle sijoittuva uusi
eritasoliittyma tukee myds Janakkalan puolen toimitila-alueiden kehittymista.

Kaavoitusprosessin kulku
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Yleiskaavoissa, ranta-asemakaavoissa ja vaikutuksiltaan merkittdvissd asemakaavahankkeissa
edetaan esitetyn kaavoitusprosessin kulun mukaisesti. Asemakaavoituksessa on mahdollista
yhdistda kaavan aloitus eli vireilletulovaihe ja valmisteluvaihe (kaavaluonnos), mikali hanke on
merkitykseltdan melko vahainen tai hanke edellyttdd ajankaytollisesti nopeampaa hallinnollista
kasittelya. Kaava-aineistot pidetaan yleensa nahtavilla 30 vrk kaavoitusprosessin eri vaiheissa.
Vaikutukseltaan vahaisen asemakaavamuutoksen aineistot voidaan pitaa nahtavilla 14 vrk kaavan
valmistelu- ja ehdotusvaiheissa (MRA § 27).

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistda seka
kaavan vaikutusten arvioinnista (MRL § 63). Tata erillistd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
(OAS) ei ole valttamatonta laatia vaikutukseltaan vahaisessa asemakaavan muutoksessa (esim.
kadun nimen muutos).



Kuulutukset ja osallisille tiedottaminen

Janakkalassa kaavoista kuulutetaan Janakkalan Sanomissa. Suunnittelualueen maanomistajille,
kaavan vaikutusalueen maanomistajille ja muille osallisille lahetetdadn tieto kaavoituksen
vireilletulosta kirjeitse.

Missa nahtavana

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat, kaavaluonnokset ja kaavaehdotukset pidetaan nahtavana
kunnan virallisella ilmoitustaululla, kunnanviraston padaulassa, os. Juttilantie 1, 14200 Turenki.
Aineistot ja kaavoja koskeva paatoksenteko ovat lisaksi nahtavana kunnan verkkosivuilla.
Tervakoskea koskevat aineistot pidetddn nahtéavana lisdksi Tervakosken kirjastossa, os.
Kivimiehentie 2, 12400 Tervakoski ja Leppakoskea koskevat aineistot Leppakosken koululla os.
Haukankalliontie 6, 12380 Leppakoski.

Kunnan verkkosivut

Kaavoituskatsaus on saatavissa kunnan palvelutoimisto Lyylista ja se on luettavissa kirjastoissa
ja kunnan verkkosivuilla osoitteessa www.janakkala.fi. Kaavoitustilannetta voi seurata kunnan
verkkosivulla osiossa asuminen ja rakentaminen. Helpoimmin 16ydat hakusanalla vireilld olevat
kaavat.

2. Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti kaavahierarkiassa ylin taso.
Hameen liitto vastaa Kanta-Hameen maakuntakaavan laatimisesta ja kehittdmisesta seka
sen ajantasaisuudesta. Maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain mukainen pitkan
aikavalin  yleispiirteinen  suunnitelma  maakunnan  yhdyskuntarakenteesta ja
alueidenkaytdsta. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa kuntien yleis-
ja asemakaavoja sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin  alueiden kayton
jarjestamiseksi. Siind sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seudullisten tavoitteiden kanssa. Maakuntakaava on voimassa
sellaisenaan alueilla, joilla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai asemakaavaa ja
ohjeena laadittaessa tai muutettaessa yleis- tai asemakaavoja.

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut lainvoimaiseksi 21.10.2021. Maakunta-
kaava on voimaan tullessaan kumonnut kaikki aiemmat Kanta-Hameen maakuntakaavat
eli vuonna 2006 vahvistetun kokonaismaakuntakaavan sekd 1. ja 2. vaihemaakunta-
kaavan. Maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava kattaen kaikki maankaytto-
muodot koko Kanta-Hameen alueella.

Lisatietoja:

Hameen liitto

aluesuunnittelupaallikkdé Heidi Koponen

puh. 044 555 2342, s-posti. heidi.koponen@hame.fi

3. Yleiskaavoitus

Yleiskaavoituksen tarkoituksena on sovittaa yhteen toimivaan yhdyskuntarakenteeseen
kuuluvat elementit, kuten viihtyisd ja turvallinen asuminen, palvelut, elinkeinoelama,
likenne, virkistys sekad kulttuuri- ja ymparistdarvot, historialliset kohteet seka luonto.
Kaavojen sisdltdvaatimusten lisdksi suunnittelua ohjaavat maakuntakaava seka
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.



3.1 Voimassa olevat yleiskaavat

Janakkalassa vanhimpia voimassa olevia yleiskaavoja ovat taajama-alueiden
osayleiskaavat seka haja-alueiden yleiskaava 1980-luvun alkupuolelta. Turengin-Viralan
osayleiskaava on laadittu 1990-luvun alussa. Edelld mainitut yleiskaavat ovat kaikki
oikeusvaikutuksettomia.

Oikeusvaikutuksellisia osayleiskaavoja ovat Janakkalassa Turenki-Salilammi osayleis-
kaava vuodelta 1991 ja paaharjujakson Turenki-Someronvuori -osayleiskaava vuodelta
1999. Rannoille on lisaksi laadittu Janakkalan itainen (v. 2003) ja lantinen rantayleiskaava
(v. 2007). Rantayleiskaavat kasittavat pddosan Janakkalan rannoista.

3.2 Yleiskaavahankkeet ja tavoitteet

Janakkalan yleiskaavoituksessa korostuvat ne keskeiset maankayton
suunnittelutavoitteet, jotka ovat myds strategisesti merkittavimpia, eli asumisen seka
tydpaikka- ja teollisuusalueiden osoittaminen seka liikenteellinen suunnittelu.
Janakkalassa yleiskaavoituksen tarve kohdistuu pitkdlld aikavalilla paataajamien
I&hialueiden yleiskaavoitukseen seka kunnassa olevien elinkeinoalueiden laajentamiseen
ja osoittamiseen.

Seuraavassa esitellaan laadittavana olevia ja lahiaikoina laadittavaksi tulevia
osayleiskaavahankkeita. @ Kaavat on tarkoitus hyvaksya oikeusvaikutteisina.
Suunnittelualueiden valinnasta on nadhtavissa yleispiirteisen maankaytdn suunnittelun
taman hetkiset paatavoitteet: taajama-alueiden laajenemissuuntien selvittaminen seka
elinkeinoelaman toimintaymparistén turvaaminen.

1. Rastila-Rastikankaan osayleiskaava (Kartta 1)

Rastila-Rastikankaan osayleiskaava tuli vireille vuonna 2014 ja vuonna 2015
kunnanhallitus hyvaksyi suunnittelualueen laajennuksen. Kaava-alue sijoittuu Turengin
taajaman lansipuoliselle alueelle ja samalla Hameenlinnan kuntarajan etelapuolelle.
Kaavan pinta-ala on kokonaisuudessaan ldhes 1700 ha ja kaavan tavoitteena on
jarjestella mm. asumisen, elinkeinotoiminnan, liikenteen seka virkistyksen muodostamaa
maankaytdn kokonaisuutta. Tahan kaavaan liittyvat myos Turengin taajaman lansipuolen
asuntorakentamisen suunnittelu sekda Rastikankaan alueen laajenemissuuntien
osoittaminen. Liikenneratkaisut muodostavat myos kokonaisuutena merkittavan
suunnittelukokonaisuuden. Kaava-alueen Rastilantien itdpuolinen alue sisaltyy
kokonaisuudessaan oikeusvaikutteiseen Turengin-Salilammin osayleiskaavaan, joten
siltd osin on tarkoitus ajantasaistaa  vanhentuneita  Turengin-Salilammin
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan aluevarauksia ja kaavamerkintdja. Tahan kaava-
alueeseen sisaltyvat osin myds Hiidenjoen seka Likolammin ja Salilammin alueet. Lisaksi
kaavassa huomioidaan Kalpalinnan alueelle kohdistuvat kehittdmissuunnitelmat ja niiden
mukaiset aluevaraukset. Ranta-alueiden osalta on kokonaisuudessaan kyse myods
rantaosayleiskaavoituksesta, jolloin kaava on my6s rakennuslupien mydntamisen
perusteena.

Kaavaluonnos oli nahtavilla touko-kesakuussa 2019. Luonnosvaiheen lausuntojen
perusteella alueelle on tehty arkeologinen inventointi ja hydrogeologinen lausunto saatiin
vuonna 2019. Vuoden 2020 aikana alueelle on tehty koko kaava-alueen kattava
luontoselvitys ja paivitetty Mt 130 ja mt 292 liikenneselvitys, jota on tdsmennetty erinaisilla
tarkemmilla  liittymakohtaisilla  aluevaraussuunnitelmilla vuoden 2021 aikana.
Liikenneselvitykseen liittyy kiintedsti myds Moreeni-Rastikankaan eritasoliittyman
aluevaraussuunnitelma. Eritasoliittymd on suunniteltu Hameenlinnan puolelle lahella
Janakkalan kunnan rajaa. Tama liittyma vaikuttaa merkittavasti rakentuessaan myos
Rastila-Rastikankaan kaava-alueen maankayttoon. Kaavaehdotus oli nahtavilla huhti-
toukokuussa 2021.



Ehdotusvaiheen lausuntojen perusteella on teetetty Natura 2000 —vaikutusarviointi,
jarjestetty viranomaisneuvottelu Kalpalinnan alueen merkintdjen ja aluevarausten osalta
seka toinen neuvottelu MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukaisena kaavaehdotuksen julkisen
nahtavilla olon jalkeisena viranomaisneuvotteluna ennen asemakaavan hyvaksymis-
kasittelyd. Natura 2000 -vaikutusarvioinnista odotetaan ELY-keskuksen lausuntoa.
Kaavan on tarkoitus edetd hyvaksymiskasittelyyn lausunnon saamisen jalkeen,
alkuvuodesta 2023.

2. Punkan osayleiskaava (Kartta 1)

Punkan osayleiskaava-alue sijoittuu Janakkalan eteldosaan rajoittuen seka Riihimaen
kaupungin ettd Lopen kuntarajoihin. Kunnanhallitus paatti alueen yleiskaavoituksen
kaynnistamisesta 2.5.2016 § 103. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 900 ha. Punkan
osayleiskaava keskittyy elinkeinoalueisiin ja kaavan tarkoituksena onkin maaritelld
tydpaikka-alueiden sijoittuminen. Lisdksi tavoitteena on suunnitella mahdolliset
kylamaisen asutuksen laajenemisalueet seka todeta nykyisen asutuksen suhde muuhun
maankayttédon. Taman lisaksi yleiskaavan tavoitteena on todeta alueen liikenteelliset
edellytykset etenkin asemakaavoitettavaksi suunniteltujen alueiden osalta. Taltd osin
tehdaan yhteistyéta myds Riihimaen kaupungin kanssa.

Punkan osayleiskaava tuli vireille loppuvuodesta 2018, jolloin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla. Liikenneselvitys mt 130 osalta on valmistunut vuonna
2017, jonka pohjalta on selvitetty tarkemmassa liikenneselvityksessa v. 2020 alueen
likenteelliset edellytykset etenkin asemakaavoitettavaksi suunniteltujen alueiden osalta.
Suunnittelualueen luontoselvitykset ovat valmistuneet vuosien 2018-2019 aikana seka
arkeologinen inventointi vuonna 2018. Kaavaluonnos oli nahtavilla syksylla 2020.

Kaava-alueelle on kohdistunut erindisia liikenneselvitystarpeita. Kt 54 kehittdmis-
selvityksen paivitys valmistui v. 2020, jonka pohjalta aloitettin Kt 54 Riihimaen
kaupunkijakson aluevaraussuunnitelman laatiminen yhteistydssa Riihimaen, Lopen ja
Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. Aluevaraussuunnitelma valmistui alkuvuodesta
2022. Aiemmin tehtyjd erindisia 130-tien liikenneselvityksia on tarkennettu
asemakaavoitettavan alueen (Eteld-Janakkalan asemakaava) osalta vuosina 2020-2022
tehdyilla alueen sisaisilla katusuunnitteluilla seka kahden liittyman osalta tiesuunnitelmilla.
Punkan osayleiskaava on tarkoitus asettaa ehdotuksena nahtaville alkuvuodesta 2023.

3. Harvialan osayleiskaava (Kartta 1)

Harvialan osayleiskaava-alue sijoittuu Turengin taajaman pohjoispuoliselle alueelle ja
samalla Hameenlinnan kuntarajan etelapuolelle. Kaava-alueen pinta-ala on noin 1100 ha.
Alue kasittda Harvialan kartanon keskeiset alueet ja sen lahiymparistot, ulottuen aina
Turengin Kauriinmaan-Alangon asemakaavoitettuihin alueisiin. Alue sisaltdad myos
Koljalan, Vuortenkylan sekad Myllykulman alueet. Kaava-alue on paaosin rakenteeltaan
luontaisesti kasvavaa asuntoaluetta, sijaitessaan Turenki-Hameenlinna-Parola -liikenteen
laatukaytavalla. Myds maakuntakaava edellyttad alueella yleispiirteistd suunnittelua
yhteistydsséd Hameenlinnan kaupungin kanssa (Aik&ala, Harviala). Alueen suunnittelussa
erityisesti huomioon otettavaa on asumisen- ja muun yhdyskuntarakenteen sovittaminen
ja liittyminen Hameenlinnan puolen kehittyviin alueisiin seka joukkoliikenteen kysymykset.
Kaavan on tarkoitus tulla vireille kevaalla 2023.

Seurannaisuus

Osayleiskaavat ovat pinta-alaltaan lahes poikkeuksetta suuria eli sadoista tuhansiin
hehtaareihin. Nama volyymit luovat mittavia vaikutuksia kunnan kehityksen ja toimintojen
osalta, mutta myds esimerkiksi kulurakenteita infrainvestointien ja maanhankinnan osalta.
Tarkedd on myds palvelutarpeiden ennakointi peruspalveluiden sekd kaupallisten
palveluiden osalta. Suuria kaavoitushankkeita seurataan myos elinkeinoelaman piirissa ja
ne luovat onnistuessaan vetovoimatekijéita kuntaan.



3.3 Janakkalan maankayton rakennemalli 2030+

Rakennemalli on hyvaksytty maankaytdén suunnitelmana vuonna 2010 ja se on ohjeena
erityisesti yleiskaavoitukselle. Rakennemallia voidaan kayttdd myds monipuolisena
tietoaineistona paatos- ja lupavalmisteluiden yhteydessa silta osin, kun ne ovat sidoksissa
maankayttéon. Nimensa mukaisesti rakennemallin ohjevuosi ulottuu jopa pidemmalle kuin
vuoteen 2030. Rakennemalli on esitystavaltaan strateginen yleiskaava. Rakennemallin
paakartta ja selostus muodostavat yhdyskuntarakenteen kehityskuvan ja kunnan
maapoliittiset strategiset valinnat pitkalle tulevaisuuteen. Rakennemalli on jo osin
vanhentunut, ja se tulee vaikuttamaan ja ndkymaan konkreettisimmin laadittavissa
osayleiskaavoissa.

3.4 Seudullinen suunnittelu

Janakkalalla on Hameenlinnan kaupungin kanssa kaynnissa jatkuvasti yhteissuunnittelua
eri maankaytollisiin tavoitteisiin liittyen. Esimerkiksi Moreenin ja Rastikankaan alueella on
jatkettu yhteistydétd Hameenlinnan kaupungin kanssa teollisuusalueiden ja naiden
laajentumisalueiden suunnittelemiseksi. Pohjalla on vuosien selvitykset ja yhteissuun-
nittelu laajana kokonaisuutena mittakaavahyddyn saavuttamiseksi.

Linnan Kehitys Oy:n johdolla on toteutettu MORE eli Hameenlinnan Moreenin ja
Janakkalan Rastikankaan yhdessd muodostama Etela-Suomen suurin yritysalue. MORE
on alueella toimivien yritysten yhteinen “synergiaverkko”. Alueen teemoina ovat
kiertotalous, vahahiilisyys, yritysten kehittdmistoimien aktivointi seka yritysryppaiden
muodostaminen ja alueen elinkeinorakenteen monipuolistaminen. Alueen kehittdmiseen
littyen Moreenin alueelle on suunnitteilla my6s uusi eritasoliittyma valtatielle 3 liikenteen
palvelualueineen (mm. hct-palvelualue (high capasity transport), joka avaa osaltaan uusia
mahdollisuuksia koko alueen kehittamiselle myds Janakkalassa. Liittyman suunnitteluun
littyen on paivitetty Mt 130 ja mt 292 liikenneselvitys seka laadittu eritasoliittyman
aluevaraussuunnitelma. Selvityksen pohjalta laaditaan tiesuunnitelmaa, jonka on tarkoitus
olla valmis vuonna 2022. Liittymasuunnittelua vieddan eteenpain ELY-keskusvetoisena
hankkeena. Liittyman rakentamisen tavoitevuosi on 2025.

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 edellyttdéd Hameenlinnan kanssa yhteista
yleispiirteisté suunnittelua myds Aik&alan ja Harvialan alueilla. Tallé alueella tulisi pitkalla
tahtaimella varautua taajama-alueiden kehittamistarpeisiin. Asia konkretisoituu paremmin
Harvialan osayleiskaavoituksen tullessa vireille.

Janakkalalla on myds Riihimaen kaupungin kanssa yhteissuunnittelua eri maankaytéllisiin
asioihin liittyen, joista liikenteelliset ratkaisut ovat yksi tarkeimmista. Kuntien ja ELY-
keskuksen yhteishankkeena on toteutettu kt 54 kehittamisselvityksen paivitys (2020).
Hanke liittyy Janakkalan osalta Punkan osayleiskaavoitukseen mm. Riihiviidantien jatkeen
ja mt 130 liikenteellisten ratkaisujen osalta. Kehittamisselvityksen paivityksen pohjalta
aloitettiin kt 54 Riihimden kaupunkijakson aluevaraussuunnitelman laatiminen yhteis-
tydssa Riihimaen, Lopen ja Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. Aluevaraussuunnitelma
valmistui alkuvuodesta 2022.

Kanta-Hameen alueella liikennettd kehitetdan yleisesti maakunnan liikennejarjestelma-
suunnitelman (Ljs) suunnittelulla, toteuttamisella sekd seurannalla siitd vastaavassa
seurantaryhmassa. Suunnittelua ohjaa Hameen liiton vetdmana tydéryhma, jossa mukana
ovat maakuntamme kunnat, Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukset, Vaylavirasto,
Traficom sekd Hameen ja Riihimaen-Hyvinkdan kauppakamarit.



4. Asemakaavoitus

4.1 Vuonna 2022 voimaan tulleet asemakaavat

liveslinnanranta, Turenki (23.12.2021 § 174)
Asemakaavalla osoitettiin 9 omarantaista erillispientalotonttia, 1 rantaan tukeutuva
erillispientalotontti seka yksi jo rakentunut loma-asuntotontti.

Juttilantie, Turenki (3.10.2022 § 79)

Asemakaavamuutoksella muutettiin kunnantalon viereinen nurmialue julkisten palvelujen
ja hallinnon alueesta paaosin puistoalueeksi. Muutoin kaavaan tehtiin pienia
nykytilanteen toteavia muutoksia.

Koljalantie 7, Turenki (3.10.2022 § 80)

Asemakaavamuutoksella muutettiin opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Lisédksi samassa korttelissa sijaitseva omakotitalo
osoitettiin nykykaytdn mukaisesti kaavaan.

Hakamaen urheilupuisto, Turenki (14.12.2020 § 105)

Asemakaavalla osoitettiin uusi urheilupuisto Hakamaen entiselle soranottoalueelle seka
siihen liittyvat liikkennejarjestelyt. Lisdksi asemakaavan muutoksella tehtiin naapurustoon
tarvittavat asemakaavan ajantasaistukset. Kaavan hyvaksymisesta jatettiin valitus, jonka
johdosta asia oli hallinto-oikeuden kasiteltdvana. Hameenlinnan hallinto-oikeus hylkasi
paatoksellaan 6.5.2022 valituksen eika paatokseen haettu valituslupaa. Asemakaava on
kuulutettu lainvoimaiseksi 16.6.2022.

Hopealahti, Turenki (14.9.2020 § 57)

Asemakaavamuutoksella lisattiin voimassa olevaan kaavaan MRL 91 §:n mukainen
maarays, jolla kaavan toteuttamisvastuu voidaan siirtda yksityiselle toimijalle. Lisaksi
kaavaan paivitettiin v. 2016 tehdyn uuden meluselvityksen mukaiset melumaaraykset
seka v. 2020 paivitetyn tarinaselvityksen tulokset. Alueen rakentumisesta johtuvien
erimielisyyksien ja kaavan hyvaksymisestd jatetyn valituksen johdosta asia oli hallinto-
oikeuden kasiteltdavana seka ulkopuolisella asianajajalla soviteltavana. Syksylla 2022
osapuolet hyvaksyivat sovintoesityksen ja valitus peruttiin. Asemakaava kuulutetaan
lainvoimaiseksi loppuvuodesta 2022.

Ranta-asemakaavat

Isojarven ranta-asemakaava (7.3.2022 § 25)

Kaavamuutoksella nostettin  kahdeksan (8) loma-asuntotontin rakennusoikeus
Janakkalan kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen ja kaavoituskaytannén mukaiselle
tasolle 150 k-m? / loma-asuntotontti. Samalla paivitettin vanhan ranta-asemakaavan
merkinta- ja maaraystekniikka kunnan nykyisen kaavoituskdytannén mukaiseksi. Kaava
on yksityisten maanomistajien laadituttama konsultilla.

4.2 Vireilla olevat ja tulevat asemakaavahankkeet

1. Turengin keskustan kehittaminen (Kartta 2)

Asemakaavoitus pohjautuu Turengin keskustan vyleissuunnitelmaan, joka esiteltiin
valtuustolle 26.5.2008. Yleistavoitteena on kaupan edellytysten parantaminen ja asumisen
lisddaminen keskustan alueella. Kunnanhallitus paatti 9.2.2015, ettd keskustan
asemakaava jaetaan kahteen osaan; pohjoiseen ja eteldiseen. Keskustakolmion
pohjoisosan asemakaavan muutos on hyvaksytty 2017. Etelaosan kaavoitus on niin ikaan
jaettu jo osiin, ja lounaisosan Meskun asemakaavamuutos on hyvaksytty 2018.
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Turengin koulukeskushankkeen valmistelun yhteydessa on todettu, ettd Harvialantien ja
Koulutien risteykseen tarvitaan koulukeskuksen rakentuessa todennakdisesti uusia
liikennejarjestelyja, jotka edellyttavat kaavamuutoksen tekoa keskustakolmion alueella.
Keskustakolmion alueelle on myos esitetty kaavoitusaloitteita ja toimenpiteisiin
ryhtymisestd on tullut pyyntd kunnanhallitukselta. Keskustakolmion asemakaava-
muutoksen laadinnasta ja likimaaraisestd aluerajauksesta pdaatettin teknisessa
lautakunnassa 5.11.2019 (§ 209).

Keskustan eteldosan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
paivitetddn vastaamaan kaavoitustarpeiden tdman hetkistd laajuutta ja nimetaan
Keskustakolmion asemakaavamuutokseksi. Kaavoitusta on pyritty viemaan eteenpain
maanomistajaneuvottelujen  kautta. Turengin  keskusta-alueelle on toteutettu
likenneselvitys v. 2018 (Trafix Oy), jota on paivitetty v. 2022 (WSP Oy). Lisaksi on aloitettu
laatimaan tasmallisempia katusuunnitelmia tdman kaavamuutoksen kohteena olevasta
Harvialantien osuudesta ja kaavamuutokseen sisaltyvien Kkortteleiden sisaisesta
liikenteesta.

Kunta on myoéntanyt Hameenmaan Kiinteistét Oy:lle poikkeamisluvan v. 2021 uuden
liikerakennuksen rakentamiseksi Janakkalan Osuuspankin puretun Kkiinteiston tilalle.
Hankkeen on tarkoitus valmistua kevaalld 2023 ja sen odotetaan edistdvan osaltaan
merkittavasti Turengin keskustan kehittamista. Varsinaisen rakentamishankkeen lisaksi
alueella on suunniteltu ja osin jo toteutettukin muuttuvia kulku- ja pysakdintiratkaisuja.
Kunta on valmiudessa jatkamaan keskustakolmion asemakaavamuutoksen tekoa, kun
muidenkin keskustan maanomistajien tahtotilat ja tavoitteet selkenevat uudessa
tilanteessa.

2. Kauppakuja, Turenki (Kartta 2)

Alue kasittad Kauppakujan molemmin puolin liike-, asuin- ja teollisuuskortteleiden
muutoksen keskusta-asumiselle. Tdman yleisemman kehitystarpeen lisdksi kuntaan on
toimitettu yksityisen maanomistajan aloite asemakaavan muuttamiseksi Turengin Ojatien
varressa sijaitsevalla kiinteistolla (RN:o 165-432-9-62). Aloitteessa esitettiin ko. tontin
muuttamista kerrostalotontista omakotitontiksi, silla tontilla on sijainnut vuodesta 1939
omakotitalo. Tekninen lautakunta paatti 20.8.2019, ettd Kiinteistba koskevan
kaavamuutosaloitteen tavoitteet huomioidaan Kauppakujan kaavamuutoksen yhteydessa.

Alueelle haettiin poikkeamislupaa lokakuussa 2021 uuden 5-kerroksisen asuintalon
rakentamiseksi osoitteeseen Kauppakuja 3-5. Rakennushankkeen naapureiden
kuulemisessa saadun palautteen johdosta poikkeamisesta paadyttiin antamaan kielteinen
paatds. Voimassa olevan kaavan sallima kerrosluku on vain kaksi. Asemakaava voidaan
nahda taltd osin vanhentuneena ja estavan alueen kehittdmisen keskustamaisempaan
asuin- ja liikerakentamiseen. Myds taman Kkiinteiston tarpeet huomioidaan tulevan
kaavamuutoksen yhteydessa. Kunta on kirjeitse yhteydessa alueen maanomistaijiin, jotta
kiinteistojen tulevaisuuden tavoitteet ja mahdolliset kaavamuutostarpeet selviavat.

Lisdksi paaradan varren kehittamistarpeista ja vastuunjaosta mm. rata-aluetta
ympardivien kevyen liikenteen yhteyksien osalta on keskusteltu, jonka johdosta
radanvarsialueita liitetaan kaava-alueeseen. Asemakaavamuutos on tavoitteena laittaa
vireille kevaalla 2023.

3. Tapaila, Turenki (Kartta 2)

Kunnan toimintojen siirtyessad osin hyvinvointialueelle, on Tapailan alueella ilmennyt
tarpeita mm. kiinteistdjaoille ja niin ikdan laajan terveyspalvelujen korttelin jakamiselle
mahdollisesti kaavallisesti eri kayttdtarkoituksille. Myds yritystoimijoilla on mahdollisesti
kehittdmistavoitteita, joiden johdosta teollisuuskortteli on tarpeen ottaa mukaan
kaavamuutokseen. Asemakaava ajantasaistetaan tarpeellisita osin vastaamaan
nykytilannetta ja tulevia tarpeita.
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Turengin koulu- ja monitoimikeskushankkeen valmistelun yhteydessa on todettu, etta
Moision pallokentan alueelle tarvitaan todennadkoisesti keskuksen toisen vaiheen
rakentuessa mm. uusi pysakdintialue. Ensimmaisen vaiheen rakentuessa, aiemmin
koulun kaytossa ollutta hiekkakenttaa ja luistelukenttdd ei ole ollut endd mahdollista
kayttda. Nain ollen hiekkapaallysteinen luistelukentta paatettiin siirtdd Moision ylakentalle.
Lisaksi alueelle on rakennettu uusi sahkdmuuntamo ja alueen asemakaava on muutoinkin
osin vanhentunut.

Asemakaavamuutos on tarkoitus laittaa vireille v. 2023, kun alueen muiden
maanomistajien tarpeet ja tavoitteet selkenevat.

4. Liinalammi, Turenki (Kartta 2)

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 13.11.2007 (§110) urheilukentan siirtdmisesta
pois Liinalammin alueelta. Asemakaavan muutoksella kaytosta poistuvan urheilukentan
alueelle on tavoitteena osoittaa osin tiivista asuinrakentamista. Liinalammen ymparisto on
kahden vesialueen valissa sijaitseva rauhallinen ja viihtyisd alue, jonka muuttaminen
osittain asuinkayttéon monipuolistaa Turengin asuintarjontaa, eikd edellytd mittavien
kunnallisteknisten verkostojen rakentamista. Asemakaavamuutoksella ajantasaistetaan
lisaksi lahiston muiden asuinkortteleiden vanhentuneet asemakaavat vastaamaan alueen
nykytilannetta seka tarpeita.

Kaavamuutokseen liittyen kunta toteutti Liinalammin alueen kehittamistd koskevan
verkkokyselyn toukokuussa 2022. Kyselyssd Kkartoitettiin toiveita aluetta koskien.
Vastauksista ilmeni kiinnostus ja halukkuus kehittdd Liinalammin aluetta monipuolisem-
paan kayttdon. Asemakaavamuutos on tarkoitus laittaa vireille v. 2023 kunnan tarpeiden
ja muiden kaavahankkeiden aikataulun mukaan.

5. Myllyharju, Turenki (Kartta 2)

Kuntaan toimitettiin 11.6.2021 aloite asemakaavan muutoksesta Turengin vanhan Esso -
huoltoaseman alueelle. Aloitteessa esitettiin uuden, 1ahinnd yritysasiakkaita palvelevan
noutovaraston rakentamista alueelle. Hanke edellyttdd huonokuntoisen entisen
huoltoasemarakennuksen purkamista. Uuden toimitilan laajuus olisi noin 800-1000 k-m?.
Toimitilarakennusta ei ole mahdollista rakentaa alueelle ilman asemakaavan muutosta.
Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 14.6.2021 (§ 256), ettd asemakaavoitukseen
ryhdytaan.

Kaavan luonnosvaiheen aineistot ovat olleet nahtavilla kevaalld 2022. Luonnoksesta
saatujen lausuntojen perusteella kaava-aineistoja tulee taydentad vanhaa huoltoasema-
rakennusta koskevalla rakennetun ymparistén inventoinnilla, jolla kartoitetaan tarkemmin
rakennuksen kunto ja mahdollinen suojelutarve. Kaavahankkeen etenemisen aikataulu
riippuu maanomistajasta.

6. Ahilammin asemakaava, Turenki (Kartta 2)

Kunnalla on omistuksessaan Ahilammin pohjoispuolella vajaan 7 ha:n laajuinen maa-alue,
joka on asemakaavoitettu osin suojaviher- ja lahivirkistysalueeksi. Alueen maankayttd on
kehittynyt, jonka lisdksi on ilmennyt erindisia tarpeita alueen jatkokehittamiseksi.
Kaavamuutoksen lisadksi on tarpeen laatia uusi asemakaava rautatien viereiselle maa-
alueelle. Lisaksi kuntaan toimitettiin viisi yksityisen maanomistajan kaavoitusaloitetta,
joissa esitettiin vakituisen asumisen mahdollistamista Ahilammin itdrannan kiinteistdilla
seka osassa aloitteista uusien asuinrakennuspaikkojen osoittamista. Tavoitteista luovuttiin
29.9.2021 pidetyn aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun jalkeen, koska Vaylavirasto
edellytti uuden tieyhteyden rakentamista, jos alueelle tulee lisdrakentamista.

Kaava edellyttdd erindisten selvitysten laadintaa. Alueelle on laadittu luontoselvitys,
tarina- ja runkomeluselvitys seka liikennemeluselvitys v. 2021. Luonnosvaiheen aineistot



12

ovat olleet nahtavilla kevaalla 2022. Kaavan ehdotusvaiheen aineistot on tarkoitus asettaa
nahtaville alkuvuodesta 2023.

7. Kuumolan asemakaavan ajantasaistus, Turenki (Kartta 2)

Kuumolan alueen asemakaavasta on saatu kaksi aloitetta Kaura- ja Ohrapolun osalta
koskien sitd, ettd polkujen keskelle asemakaavassa osoitetut yhteishoitoalueet (AH)
haluttaisiin siirtdd kunnan hoitovastuulle. Ko. AH-alueita on Kaura-, Ruis-, Ohra- ja
Vehnapolkujen paissa, jolloin kaikki vastaavat alueet tulisi kasitelld yhdenvertaisesti
asemakaavan muutosta tehtdessa ja osoittaa esim. lahivirkistysalueiksi (VL). Lisaksi
Kuumolassa on paljon kortteleita, joiden omakotitonteille on osoitettu hyvin pienet
rakennusalat, kattaen kaytdnndssa vain asuinrakennusten pinta-alan. Kuumolan
kortteleiden 401-407 ja 425-426 asemakaavaan tehdaan muutos, jolla laajennetaan
rakennusalaa ja siten poistetaan erillisten poikkeamishakemusten tarvetta
talousrakennusta rakennettaessa. Lisaksi kunta on myynyt v. 2021 Kuumolantien varrelta
kiinteiston RN:o 165-415-1-124, joka on tarkoitus ottaa kaavoitukseen mukaan.
Kiinteistoon kohdistuvat kehittamistavoitteet tarkentuvat vield, mutta tarkoituksena on
muuttaa rivitalorakentamisen kortteli 408 (AR-7) toimitilakayttoon.

Kevaalla 2022 kunta lahetti kirjeet Vehna-, Ohra-, Ruis- ja Kaurapolun alueen
kiinteistbnomistajille koskien yhteishoitoalueita. Tarkoituksena oli kartoittaa mielipiteet
yhteishoitoalueiden jatkoa koskien ja vastauksia kyselyyn toivottiin 20.5.2022 mennessa.
Vaihtoehtoina oli sailyttda alueiden hoitovelvoitteet ja hallinta kiinteistéilla kuten nykyisin,
alueiden siirtminen kunnan hallintaan ja metsittdminen tai kaavamuutoksella
osoittaminen omakotitalotonteiksi. Eniten aania sai hoitovelvoitteiden ja hallinnan
sailyttaminen kiinteistoilla kuten nykyisin. Taman johdosta kunnanhallitus paatti 15.8.2022
§ 221, ettd Kuumolan yhteishoitoalueiden velvoitteita koskien ei ryhdyta kaavoitus- tai
muihin toimenpiteisiin. Kuumolan alueen asemakaavamuutos on tarkoitus laittaa vireille,
kaava-alueen ja maanomistajien tarpeiden tarkentuessa ja muiden kaavahankkeiden
aikataulu huomioiden.

8. Mantyniemi, Turenki (Kartta 2)

Kunta on hankkinut Mantyniemen alueelta 3 rakentamatonta kiinteist6d toukokuussa
2022. Kiinteistot RN:o 165-403-1-257, 165-403-1-253 ja 165-403-1-249, joiden
yhteispinta-ala on 1,935 ha. Kiinteistét 1-257 ja 1-253 muodostavat asemakaavan
mukaisen asuinkerros- ja rivitalojen korttelialueen 606 (ARK), jossa yhteensa 3 tonttia.
Kiinteistd 1-249 sijoittuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueelle
603 (AR) muodostaen yhden tontin. Alueen tulevaa maankayttéa tarkastellaan uudelleen
ja pohditaan, minkalaista asumista alueelle halutaan ja lahtisi rakentumaan. Lisaksi
kaavamuutoksella  tavoitellaan  kulkuyhteyttd  Vesihiidenkujalta  Veistdjantielle.
Kaavamuutos on tarkoitus laittaa vireille kunnan tavoitteiden ja tarpeiden tarkentuessa ja
muiden kaavahankkeiden aikataulu huomioiden.

9. Kalpalinnan kulma, Turenki (Kartta 2)

Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa uuden Kalpalinna -tien muodostuminen
ja uusi tieliittyma suoraan Turengintielle kevyen liikenteen vaylineen. Lisaksi tarkoitus on
osoittaa kunnan omistamalle maa-alueelle lahipalvelurakennusten korttelialue, mika tukee
myds ymparilld olevien alueiden kehittymistd. Uuden korttelialueen lisaksi alueelle
osoitetaan viheralueita. Asemakaavoituksessa edetddn kunnan tarpeiden ja
tiesuunnittelun edistymisen mukaan.

10. Kalpalinna |, Turenki (Kartta 2)

Kunta on neuvotellut yksityisen maanomistajan aloitteen johdosta Turengin Kalpalinnan
alueen yksityisen maa-alueen (n. 62 ha) vaiheittaisesta asemakaavoittamisesta alkaen
alueen kaakkoisosasta, jolloin 1. kaava-alue sijoittuu olemassa olevan kunnallistekniikan
ja llveslinnan asemakaava-alueen valittdmaan laheisyyteen. Tavoitteena on kaavoittaa



13

alueelle loma- ja asuinrakentamista sekd vapaa-ajan keskittyman palvelutarjontaa.
Maanomistajan kanssa laaditaan sopimus kaavoituksen kaynnistamisesta, mika johtaa
aikanaan kaavoituksen edetessd myds maankayttésopimuksen laadintaan.
Kaavahanketta on edistetty laatimalla erinaisia selvityksia. Kaavan laatijana toimii konsultti
ja ensimmaisen asemakaavan vireille tulo sekd kaavaluonnosaineistojen nahtaville laitto
ajoittuvat vuodelle 2023, maanomistajan tarpeista riippuen.

11. Kanssin asemakaava, Turenki (Kartta 3)

Kunta on neuvotellut maanomistajan aloitteen johdosta Viralaan sijoittuvan yksityisen
maa-alueen (98,64 ha) asemakaavoittamisesta. Kiinteistdrekisterin mukaan tilan 165-436-
1-5 (Viralan kartano) palsta 6 sijoittuu Viralan eritasoliittyman ja Hameenlinnan kuntarajan
seka vt 3 ja mt 130 valiselle alueelle. Tavoitteena on kaavoittaa alue toimitila-alueeksi. Ko.
yksityisen maan asemakaavoitus edellyttdd maankayttdsopimuksen laatimista.
Kunnanhallitus on hyvaksynyt 27.4.2020 § 138 maanomistajan kanssa laaditun
aiesopimuksen kaavoituksen kaynnistamisestd, mikd johtaa aikanaan myo6s
maankayttésopimuksen laadintaan. Kaavahanketta on edistetty laatimalla selvityksia.
Kaavan laatijana toimii konsultti. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavana kevaalla 2021. Kaavoitus etenee maanomistajan ja konsultin aikataulujen
mukaisesti.

12. Harvialan kartanoalue, Harviala (Kartta 4)

Asemakaavalla mahdollistetaan Harvialan kartanoalueelle asuin- ja palvelurakentamista
siten, etta alueen tarkeimmat rakennus- ja kulttuurihistorialliset seka maisemalliset arvot
eivat vaarannu. Kuntaan on myds toimitettu yksityisten maanomistajien aloitteita, koskien
heiddn omistamien Kiinteistdjen ja lahialueen kehittamistd. Kaavamuutoksella
huomioidaan aloitteiden mukaiset toiveet, kuten pienehkdjen lisdmaiden liittdminen
autotallirakennuksen, saunarakennuksen seka vylapakkaamon tontteihin  seka
rakennusoikeuden lisdaminen talousrakennuksille. Lisaksi kaavamuutoksella osoitetaan
hevostalli-maneesin sekd kalustohallin rakennusalat, ratsastuskentat ja laitumet.

Kaavan ehdotusvaiheen aineistot ovat olleet nahtavilla kevaalld 2022. Ehdotusvaiheen
nahtavilld olon jalkeen alueen selvityksia on taydennetty liikkennesuunnitelmalla
(8.6.2022), tie- ja raideliikenteen meluselvitykselld (18.8.2022), maaperén haitta-
ainetutkimuksella (28.8.2022), Alikartanontien vierustaa koskevalla arkeologisella
tarkkuusinventoinnilla (11/2022) seka vesihuollon yleissuunnitelmalla (11/2022). Kaava
etenee seuraavaksi valtuuston hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2023 alussa.

13. Vanhakyla, Tervakoski (Kartta 5)

Vanhakylan alueen asemakaava on paikoin vanhentunut ja edellyttdd uudistamista
erityisesti RKY-alueen arvojen sailyttdmiseksi. Tavoitteena on myds huomioida alueen
kehittdmismahdollisuudet ja nykyajan asumismukavuuden vaatimusten tayttyminen.
Kesalla 2020 valmistunut rakennetun ympariston selvitys kasittada myds Vanhakylan
alueen ja ko. selvitystd tdsmennetdan tédhan kaavahankkeeseen rakentamistapa-
ohjeistuksella. Kunnanhallitus paatti 21.2.2022 § 65, ettd asemakaavoitukseen ryhdytaan.
Luonnosvaiheen aineistot ovat olleet nahtavilla 30.6.-12.8.2022. Alueella on tehty
luontoselvitys (23.9.2022) ja lepakkoselvitys (11/2022). Kaavan on tarkoitus edeta
ehdotusvaiheeseen kevaalla 2023.

14. Kettukallio, Tervakoski (Kartta 5)

Kettukallion alueella on kyse asemakaavan muutoksesta. Kettukalliolla toimivat koulu- ja
paivakodin esikoulutoiminta tulevat siitymaan uusiin esiopetus- ja koulutiloihin niiden
valmistuttua. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen
koulutoiminnan siirtyessa uusiin tiloihin sek& kaava-alueen rakennushistoriallisen arvon
sailyminen. Alueella sijaitseva alakoulu on rakennussuojelukohde, joka on tarkoitus
osoittaa asumiseen seka asumiseen liittyville tuki- ja palvelutiloille, toimisto-, myynti- ja
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harrastetiloille. Myds kerrostalorakennus on suojeltu ja se osoitetaan nykykayton
mukaisesti kaavaan. Lisdksi tavoitteena on osoittaa alueelle asuinrakentamista
pienimuotoisemmin kuin voimassa olevassa asemakaavassa seka sailyttaa valtaosa
alueesta virkistysalueena nykykayton mukaisesti.

Kunnanhallitus paatti 21.2.2022 § 66, ettd asemakaavoitukseen ryhdytdan. Kaavan
luonnosvaiheen aineistot ovat olleet nahtavilla 30.6.-12.8.2022. Alueelle on laadittu
luontoselvitys (23.9.2022). Kaavaehdotusaineistot asetetaan nahtaville syksylla 2022.

15. Koivistonpolku, Tervakoski (Kartta 5)

Koivistonpolulla on kyse asemakaavan ajantasaistamisesta. Asemakaavan muutoksella
on tarkoitus osoittaa AP-1 korttelin 404 kolme tonttia nykytilanteen mukaisiksi AO-
tonteiksi. Lisaksi kaavan vanhentuneisuudesta johtuen tonttien rakennusalat on osoitettu
hyvin pieniksi ja olemassa olevat asuinrakennukset sijoittuvat osin rakennusalan
ulkopuolelle. Tonttien rakennusalojen laajennuksen tarkoituksena on poistaa erillisten
poikkeamishakemusten tarvetta talousrakennusta rakennettaessa. Kaavoituksessa
edetaan muiden kaavahankkeiden aikataulun mukaan.

16. Evasoja, Tervakoski (Kartta 5)

Evasojan alueella on kyse asemakaavan muutoksesta ja asemakaavan laatimisesta.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa pohjoisemmalle alueelle uusia AO-
tontteja nykyisten AR-tonttien sijasta. AR-tonteille ei ole kysyntda Tervakoskella ja AO-
tonteille on, joten kaavamuutos taydentaisi Tervakosken omakotitonttitarjontaa. Lisaksi
tavoitteena on osoittaa paikka pienjateasemalle, joka parantaisi Tervakosken
jateasemaverkostoa. Kunta on myds hankkinut Evasojan alueeseen kytkeytyvalta
Rauhalan alueelta kaksi rakentamatonta maa-aluetta elokuussa 2022. Kiinteiston RN:o
165-419-1-110 ja maaraalan kiinteistosta 165-419-1-118, joiden yhteispinta-ala on n.
10,36 ha. Hankitusta maaraalasta n. 1,4 ha laajuinen alue ulottuu asemakaavan
mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle. Muilta osin hankituilla alueilla ei ole voimassa
olevaa asemakaavaa. Hankituille alueille on tarkoitus osoittaa asumista uudella
asemakaavalla. Kaavoituksessa edetdan kunnan tarpeiden ja muiden kaavahankkeiden
aikataulun mukaan.

17. Huuna, Tervakoski (Kartta 5)

Kunta on ostanut Huunantien varrella olevan kiinteiston RN:o 165-431-1-1420 vuonna
2021. Kiinteistd on osoitettu asemakaavassa yhdeksi AO-1 -tontiksi ja sen pohjoispuolelle
on osoitettu pieni VP-alue. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle
useampi pientalotontti monipuolistamaan Tervakosken tonttitarjontaa. Asema-
kaavoituksessa edetaan kunnan tarpeiden ja resurssien mukaan.

18. Metsola, Tervakoski (Kartta 5)

Kunta on hankkinut Metsolan alueelta yhteensa 7 rakentamatonta kiinteistéa. Vuonna
2021 kiinteistot RN:o 165-431-1-1220 ja 165-431-1-1221, joiden yhteispinta-ala on 3650
m?. Kiinteistot muodostavat asemakaavan mukaisen AR-6 korttelin 150. Toukokuussa
2022 kunta hankki kiinteistét RN:o 165-431-1-745, 165-431-1-1528, 165-431-1-1529,
165-431-1-1530 ja 165-431-1-1531, joiden yhteispinta-ala on n. 1,79 ha. Kiinteisté 1-745
sijoittuu AK-kortteliin 145 ja muut kiinteistét AR-7 kortteliin 146. Alueella ei ole juurikaan
kysyntaa rivitalo- ja kerrostalotonteille, joten kaavamuutoksessa tutkitaan, minkalaista
kayttotarkoitusta alueelle on tarpeen osoittaa. Kaavamuutoksessa edetaan kunnan
tavoitteiden ja tarpeiden tarkentuessa, muiden kaavahankkeiden aikataulu huomioiden.

19. Eteld-Janakkalan asemakaavoitus (Kartta 6)

Kunnalla on tavoitteena edistaa Etela-Janakkalan maankaytén kehittamista. Kuntaan on
toimitettu vuonna 2016 kaksi kaavoitusaloitetta, joissa yrittdjdosapuoli esittda
omistamiensa maiden asemakaavoittamista Punkassa, 3-tien ja 130-tien valiselld, n. 2,3
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km pitkalla alueella. Kunnanhallitus paatti kaynnistaa Etela-Janakkalan yleiskaavoituksen
(Punkan oyk) seka yksityisten omistamien maa-alueiden asemakaavoituksen 2.5.2016 §
103. Suunnittelualuetta laajennettiin yhden aloitteen mukaisesti pohjoisen suuntaan
teknisen lautakunnan paatoksella 13.12.2016 § 123.

Kunta on ottanut yhteyttd asemakaava-alueen muihin maanomistajiin syksylla 2019 ja
kysynyt kiinnostusta kaavaan osallistumiseen. Kaavoitusaloitteita saatiin seitseman lisaa.
Tavoitteena on mahdollistaa alueen yritystoiminnan kehittyminen olemassa oleviin
toimintoihin sopeutuen. Alueen liikenteen jarjestaminen on myds keskeisessa asemassa
kaavoituksessa. Kaavoitusta on viety eteenpain selvitysten laadinnoin ja
kuntaneuvotteluin. Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavana
18.6.-14.8.2020.

Vuosien 2021-22 aikana kaavaluonnosta on valmisteltu ja alueelle on tehty katujen ja
vesihuollon yleissuunnittelua seka liittymasuunnitelmia mt 130:lle. Alueen eteldisen
littyman sijainniksi paatettin Uramonmaki 24.1.2022 (kh § 28). Kaavaluonnos
valmistellaan nahtaville asetettavaksi alkuvuodesta 2022. Kaavoituksessa edetaan
Punkan osayleiskaavoitus edella, jonka on tarkoitus edetad ehdotuksena nahtaville niin
ikdan alkuvuodesta 2023.

Yksityisen maan asemakaavoitus voi edellyttdd maankayttosopimusten tekemista.
Maankayttésopimus tehdaan kunnan ja yksityisen maanomistajan kesken silloin, kun
maaomistajan alueelle laadittava asemakaava tuottaa hanelle huomattavaa hyoétya ja
aiheuttaa kunnalle toteuttamiskustannuksia. Maankayttésopimus tehdaan
kaavaehdotuksen oltua nahtavilla, ennen kaavan hyvaksymista.

5. Ranta-asemakaavoitus

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan rannoille ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai
rakentamisen ohjaamiseen tarkoitettua yleiskaavaa. Jos kaavaa ei ole, rakentamiseen
tarvitaan poikkeamispaatds. Ranta-alueiden ohjaamiseen ja rakentamiseen tarkoitetun
ranta-asemakaavan laatii tai laadituttaa maanomistaja.

Janakkalan ranta-alueilla ei ole laajamittaista kaavoitustarvetta. Rakentamiskelpoiset ja
sellaiset ranta-alueet, joilla ns. kantatilaperiaatteen mukaista rantarakennusoikeutta on
olemassa, ovat tulleet oikeusvaikutteisen kaavoituksen piiriin jo aiempina vuosina. Nailla
alueilla on voimassa joko detaljikaava eli ranta-asemakaava (entinen rantakaava) tai
kunnassa kahdessa vaiheessa laaditut, oikeusvaikutteiset Itdinen- ja Lantinen
rantayleiskaava.

Ranta-asemakaava on maanomistajien aloitteesta ja kustannuksella laadittava
kaavamuoto, jolla jarjestetdan paaasiassa loma-asumista ranta-alueilla. Hallinnollinen
kasittely tapahtuu maankaytto- ja rakennuslain perusteella kunnassa samaan tapaan kuin
asemakaavan kasittely. Ranta-asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.

1. Mallinkaistenjarven ranta-asemakaavoitus

Kunnan omistamien Mallinkaistenjarven ranta-alueiden (Valskarinmaa RN:o 165-420-1-
308) rakennuspaikkojen ja taustamaan myynnista tehtiin aloite valtuuston kokouksessa v.
2014. Valtuuston paatoksesta hyvaksya esitys jatettiin kaksi valitusta Hameen hallinto-
oikeuteen. Oikeus hylkasi valitukset syksylla 2016, jonka johdosta Mallinkaistenjarven
ranta-alueiden kehittdmista voitiin jatkaa. Alueella ei kdytdnndssa ole kunnan mailla
tontteja myytavaksi ennen kuin niitd sinne ranta-asemakaavalla kaavoitetaan. Kaava
laaditaan padosin kunnan omana tydéna, mutta ehdotus- ja hyvaksymisvaiheessa
kaytetdan myos konsulttiapua.
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Mallinkaistenjarven itaisen ranta-alueen (leveys n. 200-700 m) ranta-asemakaavoitettavan
alueen ja my0s Valskarinmaan tilan pinta-ala on n. 141 ha. Tilaan sisaltyy n. 7,5 km
Mallinkaistenjarven rantaviivaa. Suunnittelualue on nykyisin metsatalouskaytossa seka
retkeilyalueena. Alueella on voimassa Janakkalan kunnan oikeusvaikutteinen Itainen
rantayleiskaava vuodelta 2003, jossa alue on merkitty virkistysalueeksi (VR) ja Kahilahden
kohdalta julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Mallinkaistenjarven  ranta-asemakaavoituksen  pdaatavoitteena on  mahdollistaa
omarantaisten lomarakennuspaikkojen (RA) sijoittaminen suunnittelualueen pohjois-
osaan. Kaavoituksen tarkoituksena on myds selventdd rantayleiskaavassa yleiseen
kayttdon osoitetun virkistysaluevarausmerkinnan laajuutta. Ranta-asemakaavoituksessa
huomioidaan alueen toimivat virkistysrakenteet ja -reitit sekd sailytetddn niiden
toimintaedellytykset myos jatkossa. Kaavoituksen yhteydessa selvitetddn alueen
luonnonarvot ja mahdolliset muut erityisarvot sekd huomioidaan ja turvataan ne
tarvittaessa kaavalla.

Tekninen lautakunta teki kaavoituspaatéksen kokouksessaan 11.9.2018 § 148. Taman
jalkeen alueelle on laadittu pohjakartta, muinaisjaannosselvitys seka luontoselvityksia.
Ranta-asemakaavan luonnosaineistot olivat nahtadvana touko-heinadkuussa 2020 ja
kaavaehdotus 17.12.2020-29.1.2021. Taman jalkeen kaavasta on jarjestetty
viranomaisneuvottelu ja EU:n luontodirektiivin liitteen 1V mukaisten alueella havaittujen
lajien tilanne on tarkastettu (raportti 24.5.2021). Kaava on ollut uudestaan ehdotuksena
nahtavilla 2.6.-9.7.2022. Alueelle laadittuja luontoselvityksia on tarkennettu edelleen
yksityiskohtaisella lajistoselvitykselld syksyn 2022 aikana. Kaavan on tarkoitus edeta
hyvaksymiskasittelyyn alkuvuodesta 2023.

2. Puujoen ranta-asemakaavan muutos

Ranta-asemakaavan muutokseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta ja kaavoittajana
toimii konsultti. Ranta-asemakaava-alue (n. 20 ha) sijaitsee Leppakoskella, Puujoen
pohjoisrannalla. Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtdd voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa Sipilan tilan pohjoisosaan osoitetut kaksi loma-asuntotonttia (RA 10,
kortteli 6) Myllyojan etelapuoliselle Puujoen rakentamiseen paremmin sopivalle rannan
osalle. Kaava-alueeseen liittyy lisdksi kolmas loma-asuntotontti (RA-10), joiden kaikkien
rakennuspaikkojen tonttikohtainen rakennusoikeus nostetaan 100 k-mZsta 150 kmzZiin
Janakkalan kunnan nykyisen rantasuunnittelukdytannén ja rakennusjarjestyksen
mukaisesti. Kaavamaaraykset paivitetddn myds muilta osin nykyvaatimusten mukaisiksi.
Kaavaluonnosaineistot ovat olleet nahtavilla 17.6.-30.7.2021. Kaava etenee konsultin ja
maanomistajien aikataulujen mukaisesti.

6. Poikkeaminen ja suunnittelutarveratkaisu

Rakentamisen tulee lahtokohtaisesti olla asemakaavan ja rakentamismaaraysten
mukaista. Kunta voi kuitenkin erityisesta syystd myontaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslaissa (MRL) saadetyistd tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevista sdannoksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.
Poikkeamisen edellytyksistda saadetdan maankayttdé- ja rakennuslain 171 §:ssa.
Poikkeaminen voi koskea esimerkiksi asema- tai yleiskaavaa tai rakennusjarjestyksen
maarayksia. RantavyOhykkeelld, jolla ei ole rantarakentamista ohjaavaa kaavaa,
uudisrakentaminen tai sitd vastaava laajentaminen vaatii my6s poikkeamisluvan.
Poikkeamiseen tulee kuitenkin aina olla erityinen syy, jonka tulee olla tontin /
rakennuspaikan tai rakennuksen kayttoon liittyva, ei hakijan henkildkohtainen syy.
Varsinaista poikkeamismenettelyd ei kuitenkaan tarvita, jos kyseessd on vahainen
poikkeaminen, josta paattda rakennusvalvontaviranomainen rakennusluvan yhteydessa
(MRL 1758§).
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Suunnittelutarvealueeksi kutsutaan asemakaava-alueen ulkopuolista haja-asutusaluetta,
jonne on muodostunut taaja rakennuskanta tai jolla kasvaneen rakentamispaineen vuoksi
olisi tarve rakentamista ohjaavalle kaavoitukselle, mutta missa sellaista kaavaa ei
kuitenkaan ole. Myds kunnan rakennusjarjestykselld voidaan maarata suunnittelu-
tarvealueita, jolla on alueen sijainnin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttavaa
yhdyskuntakehitystd tai aluetta on tarpeen suunnitella esimerkiksi erityisten
ymparistéarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi. Myds yksittdinen rakennushanke voi
edellyttdd ymparistovaikutustensa merkittdvyyden vuoksi tavanomaista rakennuslupa-
menettelya laajempaa harkintaa. Suunnittelutarvealueella rakennusluvan mydntamisen
edellytyksend on myonteinen suunnittelutarveratkaisu. Suunnittelutarveratkaisua ei
kuitenkaan tarvita, kun kyse on talousrakennuksen rakentamisesta olemassa olevaan
asuntoon tai maatilaan liittyen tai kyse on olemassa olevan asuinrakennuksen
korjaamisesta tai vahaisesta laajentamisesta.

Poikkeamista tai suunnittelutarveratkaisua koskevista asioista ja luvan tarpeellisuudesta
tulee keskustella kaavoituksen ja rakennusvalvonnan edustajan kanssa ennen
hakemuksen jattamista.

Myonnetyt poikkeamiset v. 2021:

- Rantalahti (Janakkala kk, Kuotolanjarvi), P14/2020 (antopaiva 19.2.2021)

- Siltavahti (Leppakoski, Puujoki), P13/2020 (antopaiva 17.3.2021)

- Rantapirtti (Janakkala kk, Kuotolanjarvi), P03/2021 (antopaiva 2.7.2021)

- Kukkaro, Sammonkulma, Onnikka 2 (Turenki), P04/2021 (antopaiva 6.8.2021)
- Kutala (Vahikkala, Ojajarvi), P06/2021 (antopaiva 27.8.2021)

- Tammiranta (Tervakoski), P08/2021 (antopaiva 13.10.2021)

- Kuurnanmaki (Vahikkala, Valajarvi), P12/2021 (antopaiva 2.11.2021)

- Kielteinen paatds; Kauppakuja 3-5 (Turenki) P09/2021 (antopaiva 10.12.2021)

Myonnetyt suunnittelutarveratkaisut v. 2021:

- Mattila (Tervakoski), P01/2021 (antopaiva 10.2.2021)

- Lanttumaki (Punkka), P02/2021 (antopaiva 15.4.2021)

- Silvonen (Koljala), P05/2021 (antopaiva 17.9.2021)

- Rutakko (Leppakoski), P10/2021 (antopaiva 16.12.2021)
- Haukkala (Tarinmaa), P11/2021 (antopaiva 16.12.2021)

Myonnetyt poikkeamiset v. 2022:

Kekola (Virala, Viralanjarvi) P03/2022 (antopaiva 1.7.2022)

Ylikuotola (Janakkala kk, Kuotolanjarvi) P07/2022 (antopaiva 1.7.2022)
Sommelo (Uhkoila, Kernaalanjarvi) P10/2022 (antopaiva 24.8.2022)
Tossavanpera (Turenki, Ahilammi) P06/2022 (antopaiva 24.8.2022)
Takametsa (Virala, Jokilanjoki) P05/2022 (antopaiva 21.9.2022)

Myonnetyt suunnittelutarveratkaisut v. 2022:

- Haukkala (Tarinmaa) P01/2022 (antopaiva 1.7.2022)

- Perasuo (Vuortenkyla) P04/2022 (antopaiva 1.7.2022)

- Armaskallio (Tervakoski) P08/2022 (antopaiva 25.8.2022)
- Mallat (Janakkala kk) P09/2022 (antopaiva 24.8.2022)
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