Janakkalan kunta ¢ Turenki

Asemakaavan muutos, Koljalantie 7 7.3.2022, 5.5.2022
Kaavaselostus JAN/1510/10.02.03/2021

Kuva 1. Kaavamuutoksen alue on rajattu likimaaraisesti punaisella viivalla ja vaikutusalue sinisella katkoviivalla.

1 PERUS JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 5.5.2022 paivattya asemakaavan muutoksen karttaa.

Asemakaavan muutos koskee
korttelin 634 opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO).

Asemakaavan muutoksella muodostuu
teollisuusrakennusten (TY-1) seka erillispientalojen korttelialueet (AO-6) 634.

Asemakaavan muutoksen on laatinut
Janakkalan kunta, Tekninen toimi, Maankaytto
Maankayttopaallikké Piia Tuokko

Kunnanhallituksen aloituspaatos 20.12.2021 § 525
limoitus kaavan vireilletulosta 31.3.2022
Kaavaluonnos ja OAS nahtavana 31.3.-30.4.2022
Kaavaehdotus nahtavana XX.X.-XX.X.2022

Valtuuston hyvaksymispaatos -
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Liitteet 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Asemakaavan seurantalomake



1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Turengin taajaman pohjoislaidalla, Koljalantien varrella. Alue kasittaa yksityi-
sessa omistuksessa olevien kiinteistdjen 165-412-5-69, 165-412-5-1 ja 165-412-5-6 alueet, joiden yhteis-
pinta-ala on n. 3,8 ha. Kahden kiinteiston alueella toimii Ammattiopisto Tavastian oppilaitos ja yhden Kiinteis-
ton alueella on yksityisessa omistuksessa oleva omakotitalo.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kuntaan toimitettiin 2.12.2021 aloite asemakaavan muuttamisesta Turengin Koljalantie 7 alueelle. Aloitteessa
esitettiin, etta kiinteistot 165-412-5-69 ja 165-412-5-1 osoitetaan asemakaavamuutoksella teollisuus- ja varas-
torakennusten (T) korttelialueeksi viereisten korttelialueiden mukaisesti. Alueen vuonna 1991 vahvistetussa
asemakaavassa suunnittelualueeseen kuuluvat Kiinteistot on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten (YO) korttelialueeksi 634. Koulutuskuntayhtyma Tavastia on siitdmassa oppilaitoksensa Turengin Rasti-
kankaan alueelle, jonka myo6ta kiinteistot on tarkoitus myyda Janakkalan Teollisuusalueet Oy:lle. Kaupanteon
myo6ta kiinteistoja kaytettaisi jatkossa teollisuus- ja varastotoimintaan. Samaan kortteliin sijoittuva erillinen
omakotitalo on tarkoitus osoittaa kaavaan nykykaytén mukaisena. Asutuksen laheisen sijainnin takia, kiinteis-
tojen 165-412-5-69 ja 165-412-5-1 alueet osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY-1), jolle ympa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vaihe

Aloituspaatds, kunnanhallitus 20.12.2021 § 525
Tekninen lautakunta (OAS ja kaavaluonnos) 22.3.2022 § 50
Vireilletulo 31.3.2022
Kaavaluonnos, OAS ja selostus nahtavana 31.3.-30.4.2022
Tekninen lautakunta (kaavaehdotus) 17.5.2022 §
Kunnanhallitus (kaavaehdotus) 23.5.2022 §
Kaavaehdotusaineistot nahtavana XX.XX.-XX.XX.2022
Tekninen lautakunta xX.xx.2022 §
Kunnanhallitus xXx.xx.2022 §
Valtuuston hyvaksymispaatos xX.xx.2022 §

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee korttelin 634 opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO).
Asemakaavan muutoksella muodostuu teollisuusrakennusten (TY-1) seka erillispientalojen kortteli-
alueet (AO-6) 634.

2.3 Toteuttaminen
Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on rakentunutta ja kasittda yksityisessa omistuksessa olevien kiinteistdjen 165-412-5-69, 165-412-5-1 ja
165-412-5-6 alueet. Kahden kiinteiston alueella toimii Ammattiopisto Tavastian oppilaitos ja yhden kiinteiston
alueella on yksityisessa omistuksessa oleva omakotitalo.

punaisella viivalla (Paikkatietoikkuna).

3.2 Luonnonympiristo

Suunnittelualueella ei ole merkittavasti varsinaista luonnonymparistéa alueen koillis- ja itdreunan puustoista
metsakaistaletta lukuun ottamatta. Koljalantien varteen sijoittuvalla metsaisella alueella on valtapuuna kuusi.
Metsikdn reunoilla kasvaa noin 20 koivua ja kuusten seassa on kymmenkunta mantya. Aluskasvillisuus on
niukkaa. Kiinteistolla ei kasva lainkaan liito-oravan pesapuinaan kayttamia haapoja eika alueella mydskaan
esiinny lahopuustoa. Suunnittelualueen koillisosassa Koljalantien varressa maasto kohoaa ollen kivista hiek-
kamoreenikangasta. Muutoin suunnittelualueen ymparistd koostuu oppilaitoksen rakennuskannasta ja sen
piha-alueista, seka suunnittelualueen luoteiskulman omakotitalokiinteistén rakennuksesta pihapiireineen.

Kuvat 3 ja 4. Alueen buustoa. Vasemmassa kuvassa kaava-alueen etelérajaa ja oikealla nakyma koulun pihalta Klja-

lantielle.



Kuvat ja 6. Alueen pu'uétda jé<yn"1parilstbé. Vasemmassa kuvassa ammattiopiston eIIa olevan konekentan ja
Koljalantien valinen puusto. Oikealla kuvassa Painotien ja koulualueen valista metsikkoa, jossa lajitettyja maakasoja.

Kuvat 7ja8. Vasemmalla kaava-alueen puusto kuvattuna Kolj‘alantienj
kuvassa puusto kuvattuna Koljalantieltd koulurakennusten suuntaan.

uat 9j 10. Vasemmassa kuvassa nako);r"ﬁa o Jéléntlehjé Painotien ristkssta Painotien suuntaan. Oikeassa kuvassa
nakyma Painotieltd kaava-alueen koillisosassa kohoavasta kivikkoisesta hiekkamoreenikangas alueesta.

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse toteutettuja luonnonsuojelu- tai Natura 2000
-verkostoon kuuluvia alueita. Suunnittelualueelta ei tunneta luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia luonto-
tyyppeja tai muita sellaisia merkittavia luontoarvoja, joilla olisi erityista vaikutusta asemakaavan muutokseen.



3.2.1 Pohjavedet

Suunnittelualue sijoittui aiemmin Turengin sokeritehtaan I-luokan pohjavesialueelle, kunnes pohjavesialue
poistettiin pohjavesialueluokituksesta vuonna 2020. Pohjavesialueen geologisten ominaisuuksien perusteella
alueen merkitys yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta oli vahainen. Suunnittelualueen lahin pohjavesialue
on Vuortenkylan I-luokan pohjavesialue (0416551), joka sijaitsee reilun kilometrin paassa suunnittelualueesta.
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Kuva 11. Pohjavesialuerajat kirkkaamman sinisella ja pohjaveden muodostumisalueet tummemman sinisella (Karpalo kart-
tapalvelu). Suunnittelualueen likimaaraisen sijainnin osoittaa punainen pallo.

3.2.2 Maapera

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperakartan mukaan paaasiassa hiekkamoreenia (Mr) ja vain pie-
nelta osin hienoa hietaa (HHt).

hiekkamoreeni

hieno hieta

hiesu

Kuva 12. Alueen maaperakartta, jossa suunnittelualue rajattuna likimaaraisesti punaisella (GTK Maankamara).

3.2.3 Maisema ja nakymat

Suunnittelualue ja silla sijaitseva rakennuskanta ei erotu kaukomaisemassa. Alueen nakyvyytta rajoittaa Kol-
jalantien varren puusto ja muu kasvillisuus etenkin kasvukaudella. Talviaikaan Ammattiopisto Tavastian ra-
kennuskanta erottuu paremmin Koljalantielle, ja suunnittelualueelle sijoittuva omakotitalo nékyy Painotielle.
Maisemiin ja nakymiin vaikuttavat myds alueen maastonmuodot, rakentuneisuus ja lahiympariston kasvilli-
suus, joten kaava-alueen ndkymat rajoittuvat yleisesti ottaen hyvin suppeiksi.
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Kuvat 13 ja 14. Nakymaa Koljalantlelta etelansuuntaan kaava-alueen etelalsen littyman kohdalta ja aIueeIIe sijoittuva
omakotitalo Painotien varrella.

3.3 Rakennettu ymparisto
3.3.1 Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Suunnittelualue on ollut pitkaan historiassa paaasiassa rakentumatonta ja metsavaltaista aluetta. Koljalantie
on jo 1880-luvulta asti sijainnut lahes nykyisella paikallaan. Alueelle sijoittuva omakotitalo on rakentunut van-
hatkartat.fi sivuston karttojen ja historiallisten ilmakuvien perusteella 1930-luvulla. Ammattiopisto Tavastian
toimipiste ja osa nykyisesta rakennuskannasta on sijainnut suunnittelualueella vanhoista kartoista ja -ilmaku-
vista paatellen 1980-luvulta asti. Alueen uusin ammattiopisto Tavastian varastorakennus on rakentunut 2010-
luvulla osoitteeseen Koljalantie 7 A, jonka jalkeen rakennuskannassa ei ole tapahtunut muutoksia.

N X X7 < gl
Kuvat 15ja 16. Ote peruskartonsta vuodelta 1962 ja v. 1989 (vanhatkartat.fi).

Ammattiopistolla on alueella kaksi rakennusta, A ja B. Pohjoisemmassa ja tiloiltaan pienemmassa A-raken-
nuksessa on opiskelijaravintola seka opetuskeittid, opintotoimisto, henkiléstéhallinnon ja terveydenhoitajan ti-
lat. Etelaisemmassa ja tiloiltaan suuremmassa B-rakennuksessa on ammattiopiston opetustilat kuljetuskoulu-
tusta varten seka automaattivarasto. B-rakennuksessa on myds raskaan liikenteen pesupaikka, talli kuorma-
autoille ja opettajien tydtiloja. Kansalaisopisto Vanajaveden opisto kayttaa myts ammattikoulun tiloja musiikki-
, kuvataide- seka kielikurssien pitamiseen.
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Kuva 17. Ammattiopiston alueen opaskartta. Alavaraston alue ei sisally kaavamuutosalueeseen.
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va 18. A-rakennuksen pohjoisempi julkisivu.

Kuva 19. B-rakennuksen etelaisempi julkisivu ja vuonna 2010 valmistunut varastorakennus.

3.3.2 Kulttuuriymparisto ja arkeologia

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja rakennettuja kult-
tuuriymparistoja (Hameen liitto 2019). Alueella ei ole mydskaan Janakkalan rakennusinventoinnin (Ahola, T.
2005) kohteita. Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse tunnettuja muinaismuistolailla rauhoi-
tettuja kiinteitd muinaisjaannoksia (Museovirasto, Muinaisjaannosrekisteri 3.3.2022).



3.3.3 Vaesto, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueella sijaitsee Ammattiopisto Tavastian toimipiste, jossa voi opiskella logistiikka-alan perustut-
kinnon. Ammattiopiston tiloja kdyttdd myds kansalaisopisto Vanajaveden opisto. Lisaksi alueelle sijoittuu yksi
yksityisessa omistuksessa oleva omakotitalo pihoineen. Alueen lahella sijaitsee erilaista yritystoimintaa ja pal-
veluita. Turengin liikekeskustaan on matkaa alle 2 kilometria.

3.3.4 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Koljalantien varrella, jonka kautta on hyvat yhteydet lahiymparistdon kuten Harvialan-
tielle (290). Niin ikdan suunnittelualueen pohjoispuolinen Painotie kulkee Koljalantieltd Harvialantielle. Kolja-
lantien itdpuolella kulkee kevyen liikenteen vayla ja alue on hyvin my6s kevyen liikenteen saavutettavissa.
Julkinen liikenne kulkee Koljalantien kautta Hameenlinnaan ja Turenkiin ja lahimmat linja-autopysakit sijaitse-
vat molemmin puolin Koljalantietd, Ammattiopiston liittyman valittémassa laheisyydessa.

3.3.5 Tekninen huolto
Suunnittelualueella on kattavat kunnallistekniikan verkostot.

3.3.6 Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistysalueita. Alueen lahiymparistdssa Kauriinmaan alueella on kattavat vir-
kistysmahdollisuudet, lenkkipolkuineen, puistoineen ja hiihtolatuineen.

3.4 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse suojelualueita eikad merkittavia ymparistohai-
rididen lahteita. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Raideliikenteen melu

Raideliikenteen melutasoja on selvitetty EU-meluselvityksessa (liikennevirasto 2017). Selvityksessa esitetaan
ymparistdsuojelulain mukainen ja valtioneuvoston asetuksessa 801/2004 kuvattu ymparistomeludirektiivi
(2002/49/EY) mukainen meluselvitys rautateille. Selvityksessa on laadittu raideliikenteen melutasokartat kayt-
téden melun laskentamallia.

Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen yleinen ohjearvo paivaajan keskiaanitasolle on 55dB (LAeq7-
22) ja yOajalle 50dB (LAeg22-7). Tunnusluvut kuvaavat suoraan kyseisen vuorokauden keskidanitasoa. Las-
kentakorkeutena kaytettiin kahta metria maanpinnasta. Selvityksen perusaineistona olivat Maanmittauslaitok-
sen maastotietokanta, laserkeilausaineistot vahintddn 100 m ratalinjasta, kuvausaineisto junasta kasin seka
VR-ratageometria-aineistot. Aineistosta koostettiin kolmiulotteinen maastomailli.

Raideliikenteen henkildliikenne keskittyy paivaaikaan ja tavaraliikenteesta suurin osa kulkee ydaikaan. Tava-
rajunat ja yopikajunat ovat paivalla likennoivia henkildjunia selvasti pidempia, joten yhden junan vaikutus me-
luun on suurempi. Lisaksi tavarajunien melupaasto pituusyksikkéa kohden on suurempi kuin henkildjunilla.
Paivaaikaan melutaso alueella pysyy ohjearvon mukaisena, samoin kuin ydaikaan.

[ 40-45dB
[7] 45-50 dB

50-55 dB

55-60 dB
- 60-65 dB
0<t | 65-70 dB
%Q od [0 70-75 dB

4 c% g,)«\“ [ yli 75 dB
Kuvat 20 ja 21. Melun kulkeutuminen paiva- ja yoajan keskizanitasoilla (Vaylavirasto). Suunnittelualue ympyroity punaisella.
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Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelle sijoittuu Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) kohde ID 100328420. Alueella on ollut
yksityinen polttonestesailio ja polttonesteiden varastointia seka kasittelyd. Tama toiminta on loppunut vuonna
2009. Maaperaan on toiminnan loppumisen jalkeen tehty massanvaihtoja eika alueelle ole enaa puhdistus- tai
toimenpidetarvetta. Alueella ei ole enda kynnysarvo- tai taustapitoisuuden ylittavia haitta-ainepitoisuuksia eika
alueelle ole selvitystarvetta, ellei mitdan uutta iimene.

3.5 Maanomistus
Suunnittelualueen maa-alueet ovat yksityisessa omistuksessa.

3.6 Suunnittelutilanne

3.6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennus-
lain mukaan alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huo-
mioonottamisesta siten, ettd edistetaan niiden toteuttamista. Tavoitteiden uudistamisella pyritddn vastaamaan
alueidenkayton tulevaisuuden haasteisiin ja edistamaan kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suo-
messa. Tavoitteilla varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja val-
tion viranomaisten toiminnassa.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
o toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
tehokas lilkkennejarjestelma
terveellinen ja turvallinen elinymparist6
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat ja
uusiutumiskykyinen energiahuolto.

e o o o

3.6.2 Maakuntakaavoitus

_Y\' qm\\v \,\' -\ Alueella on voimassa Kanta-Hameen
K acl / . ) N, . maakuntakaava 2040, joka on tullut voimaan
NpXE .Q7/, ™~ \ 21.10.2021.

4 \EQI
491 Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
, tydpaikka-alueeksi (TP). Alueelle on osoitettu myds
, bohjavesialue-merkinté (sininen katkoviiva), mutta
\/ . geologisten ominaisuuksiensa johdosta
/. * Turengin sokeritehtaan pohjavesialue on poistettu
J Ppohjavesialueluokituksesta vuonna 2020.

—
A
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Kuva 22. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen liki-
maarainen sijainti on ympyroity keltaisella.

3.6.3 Rakennemalli 2030+

oo
/ eI

Vuonna 2010 hyvaksytty Janakkalan maankayton

., = rakennemalli on ohjeena erityisesti yleispiirteiselle

¢ =7 kaavoitukselle ja se kuvastaa kunnan pitkan aikavalin

2 maankayttostrategiaa. Silla kytketaan vaeston muutos-
‘tekijat, elinkeinopolitiikka ja aluetalous maankayttoon ja

" sen kehittamiseen.

i Kuva 23. Ote Janakkalan rakennemallista. Suunnittelualueen
. likimaarainen sijainti on ympyroity keltaisella.
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3.6.4 Yleiskaava

/< \\" Alue siséltyy Janakkalan kunnanvaltuuston v. 1981
— hyvaksymaan oikeusvaikutuksettomaan

Turengin osayleiskaavaan. Suunnittelualue on
- osoitettu osayleiskaavassa julkisten palvelujen ja

_ hallinnon alueeksi (Y). Koska alueella ei ole
voimassa oleva oikeusvaikutteista yleiskaavaa, tulee
MRL 54 § 4 mon. mukaan asemaakaavaa
laadittaessa ottaa huomioon mité yleiskaavan
sisaltdvaatimuksista saadetaan (MRL 39 §).

Kuva 24. Ote Turengin osayleiskaavasta v. 1981.
Suunnittelualue on rajattu likimaaraisesti keltaisella

3.6.5 Asemakaava

Alueella on voimassa 9.1.1991 ldaninhallituksen vahvistama asemakaava. Asemakaavassa suunnittelualue
on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO) 634 tehokkuusluvun ollessa e=0,60.

O\ NTTY
SO AT DR

b/

=27/ A . A

S8
-
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3.6.6 Rakennusjarjestys

Janakkalan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2014. Rakennusjarjestyksen uudistaminen on
laitettu vireille 05/2021.

3.6.7 Pohjakartta

Alueen pohjakartta on laadittu v. 2012 ja taydennetty 2018. Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain
54a §:n asettamat vaatimukset.

3.6.8 Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

3.7 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kaavamuutoksen teossa tukeudutaan olemassa oleviin selvitysaineistoihin.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja kiintedt muinaisjddnnokset

Museovirasto; Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY-inventointi 2009)
Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét. Himeen liitto 2019.
Rakennusinventointi — Janakkala. Himeen ymparistokeskuksen moniste 92/2005. Teija Ahola 2005.
Museovirasto; Muinaisjaannosrekisteri.

Hameen liiton julkaisu V:84, 2007; Kanta-Hameen muinaisrannat.

Janakkalan historia. Janakkalan kunta, 1976.

Janakkalan historia 1866-2014. Paaradan ja kolmostien kunta. J. Peltola, Janakkalan kunta, 2015.

Luonnonymparistd ja maisema

o Ymparistoministerio: Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetydryhman mietinté 1993.

¢ Hameen valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2011. Ehdotus Kanta-Ha-
meen ja Paijat-Hameen valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi. Hameen ELY-keskus, Koski, K.
2011.

¢ Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2016. Hameen liitto,
Koski, K. & Hirvonen, A. 2016.

¢ Janakkalan taajamien luontokohteet. Lammi, E., Ratia, A. & Kanta-Hameen Lintutieteellinen Yhdistys.

e Pohjavesialueiden geologisen rakenteen selvitys Janakkalan Turengin ja Turengin sokeritehtaan pohjave-
sialueilla. Geologian tutkimuskeskus 29.10.2014.

e Ymparistohallinnon Avoin tieto —palvelu

Muuta
e Liikenneviraston rautateiden EU-meluselvitys 2017. Liikennevirasto 2017.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kuntaan toimitettiin 2.12.2021 aloite asemakaavan muutoksesta Turengin Koljalantie 7 alueelle. Aloitteessa
esitettiin kiinteistdjen 165-412-5-69 ja 165-412-5-1 osoittamista asemakaavamuutoksella teollisuus- ja varas-
torakennusten (T) korttelialueeksi. Kaavamuutosalueella on vuonna 1991 vahvistettu asemakaava, jossa alue
on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten (YO) korttelialueeksi. Kiinteistossa toimii talla hetkella
Koulutuskuntayhtyma Tavastian Turengin toimipiste, joka siirtyy Turengin Rastikankaan alueelle. Taman
myota kiinteistot on tarkoitus myyda Janakkalan Teollisuusalueet Oy:lle, jonka jalkeen kiinteistdja on tarkoitus
kayttaa teollisuus- ja varastotoimintaan. Samaan kortteliin sijoittuva erillinen omakotitalo on tarkoitus osoittaa
kaavaan nykykayton mukaisena. Asutuksen laheisyyden johdosta kaavamuutosaloitteessa olevien kiinteisto-
jen alue on tarkoitus osoittaa teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY-1).

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaavaluonnosaineistojen nahtavilla
olosta kuulutettiin Janakkalan Sanomissa seka kunnan internetsivuilla ja kunnantalon ilmoitustaululla
31.3.2022. Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan samoin kuten OAS:sta ja kaavaluonnoksesta. Kaa-
valuonnoksen nahtaville tulosta lahetettiin kirjeet valittdman vaikutusalueen maanomistajille.

Kaavaehdotuksen nahtavana olosta tiedotetaan kuulutuksin ja kirjeitse ulkopaikkakuntalaisia kaava-alueen
maanomistajia (MRA 27 §). Nahtavana olevat aineistot ovat esilld kunnan internetsivulla, kunnantalon ilmoi-
tustaululla Turengissa seka kunnan internetsivulla.
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4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
Kaavamuutosalueen ja vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat

Kunnan viranomaiset

Hameen liitto

Hameen ELY-keskus

Hameenlinnan kaupunginmuseo

Kanta-Hameen pelastuslaitos

Janakkalan Vesi

Elenia Oy

Loimua Oy

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin 31.3.2022 lehtikuulutuksella Janakkalan Sanomissa, kunnantalon il-
moitustaululla ja kunnan internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa luetelluille osallisille tiedotet-
tiin kirjeitse.

4.2.3 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavan valmisteluvaiheen aineistot (kaavaluonnos, -selostus ja OAS) pidettiin ndhtdvanad MRL 62 ja 63 §:n
tarkoituksessa 31.3.—30.4.2022. Nahtavana olosta tiedotettiin lehtikuulutuksella kunnan internetsivuilla ja kun-
nantalon ilmoitustaululla. Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus
esittaa aineistosta mielipiteensa.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Hameen liitolta, Himeen ELY-keskukselta, Himeenlinnan kaupun-
ginmuseolta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Janakkalan Vedelta, Elenia Oy:lta ja Elenia Lamp6 Oy:lta
seka Loimua Oy:lta. Lausuntonsa antoivat Kanta-Hameen pelastuslaitos, Hameen ELY-keskus, Hameenlin-

nan kaupunginmuseo ja Loimua Oy. Lisaksi luonnoksesta tuli yksi mielipide.

Seuraavassa kooste luonnosvaiheessa saaduista palautteista sekd kaavoittajan vastineet:

Kooste palautteesta

Kaavoittajan vastine

1. Kanta-Hameen pelastuslaitos (13.4.2022)

Pelastusviranomaisella ole huomautettavaa asemakaava-
luonnoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

2. Hameen ELY-keskus (25.4.2022)

Suunnittelualueella ja suunnittelualueen laheisyydessa sijait-
see asutusta. Kaavatyon yhteydessa tulee arvioida suunni-
tellun teollisuuskorttelin mahdolliset ymparistdhaitat l1ahei-
selle asutukselle. Tarvittaessa asemakaavassa voidaan an-
taa ymparistohairididen vahentamista koskevia kaavamaa-
rayksia.

Suunnittelualueella sijaitsee ammattiopisto Tavastian toimi-
piste. Kaavaselostukseen tulee sisallyttda nykyista laajempi
kuvaus alueen rakennuskannasta sisaltden mm. perustiedot
ja valokuvia kohteesta.

Suunnittelualue on paaosin rakennettua aluetta lukuun otta-
matta alueen itdosassa sijaitsevaa metsaista vyohyketta.
Alueella ei sijaitse lahtotietojen valossa erityisia luonto- tai
suojeluarvoja. Kaavaselostusta tulee taydentaa ehdotusvai-
heessa maastokayntiin ja valokuviin perustuvalla kuvauk-
sella alueen luonnonymparistdsta. Kaavaluonnoksessa esi-
tetty maankayttératkaisu mahdollistaisi rakentamista metsai-
selle alueelle, joten alueelle tulee laatia tarvittavat erillisselvi-
tykset kohteen elinymparistdpotentiaali (mm. liito-orava) huo-
mioon ottaen.

Kaavamaarayksia on tarkennettu teollisuus-
korttelin osalta: Teollisuusrakennusten kortte-
lialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia. Tontin sallitusta
kerrosalasta saa enintdan 20 % kayttaa tontin
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja
varten.

Kaavaselostusta on tadydennetty rakennetun
ymparistdn ja luonnonympariston kuvauk-
sien osalta. Alueen metsikké on tavan-
omaista hoidettua kaupunkimetsikk6a, eika
alueella ole liito-oravalle sopivia pesapuita
tai lahopuustoa. Teollisuustontin koillisosan
korkeammalle ja puustoisemmalle alueelle
jatetaan kaavaan hieman laajempi metsai-
sena sailytettava alueen osa, joka toimii sa-
malla tarvittaessa elaimiston kulkuyhteytena
seka suojapuustona asutuksen suuntaan.

3. Hameenlinnan kaupunginmuseo (25.4.2022)

Kaava-alueelta tai sen laheisyydesta ei tunneta kiinteita mui-
naisjadnnoksia tai muuta arkeologisista kulttuuriperintda.
Kaava-alueella on hyvin vdhan modernilta maankaytolta
saastyneitd alueita, ja sen arkeologista potentiaalia voidaan

Merkitaan tiedoksi.
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pitda vahaisena. Alueellinen vastuumuseo ei edellyta alueen
arkeologista inventointia. Jos kaavaprosessin yhteydessa tu-
lee kuitenkin tietoa tai havaintoja mahdollisista arkeologisista
kohteista, esimerkiksi kivirdykkioista tai maakuopista, tulee
niista viipymatta olla yhteydessa alueelliseen vastuumuse-
oon.

Rakennetun ympariston tai maiseman osalta Kanta-Hameen
alueellisella vastuumuseolla ei ole hankkeesta huomautetta-
vaa.

4. Loimua Oy (26.4.2022)

Asemakaavamuutokseen ei ole huomautettavaa Merkitédan tiedoksi.
Suunnittelualueella sijaitsee Loimua Oy:n kaukolampdver-
kosto. Suunnittelualuetta reunustaa Koljalantiella Loimua
Oy:n maakaasuverkosto. Alueen kiinteistét on mahdollista
littda kaukolammon ja maakaasun jakeluun.

5. Suullinen mielipide (8.4.2022)
Koulukiinteiston luoteisosa on nykyisin melko huonon nakéi- |Maamassojen Idjittamista ja maisemointia
nen, kun puusto on kaadettu ja maamassoja kasattu sinne. |luvittaa sek& valvoo rakennusvalvonta. Ase-
Istutusmerkinta olisi hyva siinakin. Omakotitalotontille olisi makaavamerkintaa muutettiin varasto- tai
tarve mahdollistaa myds tydskentelyhallin tai vastaavan ra-  |tydhallirakennuksen mahdollistavaksi.
kentaminen.

Kaavaluonnokseen tehdyt muutokset
- korttelin 634 T—tontti muutettiin TY-1:ksi mahdollisten ymparistohairididen ehkaisemiseksi
- korttelin 634 AO-5 —tontti muutettiin AO-6:ksi, jotta tontille on mahdollista rakentaa ymparistddnsa
hairiéta aiheuttamattoman tyéhalli- tai varastorakennus
- Koljalantien varteen osoitettiin sailytettavan/istutettavan puurivin lisaksi istutettavaa aluetta
- kaava-alueen koillisnurkan alueelle levennettiin istutettavan alueen osaa kattamaan korkeampi ja
puustoisempi alue elaimiston seka asutuksen suojaksi

4.2.4 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Kaavaehdotusaineistot pidetaan nahtavana MRL 65 § / MRA 27 §:ien tarkoituksessa xx.xx.-xx.xx.2022 kun-
nantalon ilmoitustaululla ja kunnan internetsivulla. Nahtavana olosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Janakka-
lan Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja internetsivulla. Kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaisten lau-
sunnot ja osallisilla on mahdollisuus jattda ehdotuksesta kirjallinen muistutuksensa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa opetustoimintaa palvelevien korttelialue (YO) teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (TY-1) seka alueelle sijoittuva erillinen omakotitalo on tarkoitus osoittaa kaavaan nykykaytén
mukaisesti erillispientalotontiksi (AO-6).

4.4 Asemakaavan suhde ylempiin kaavatasoihin

Suunnittelualueelle ei ole asetettu alueellisesti kohdennettuja erityisia valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita
(VAT), vaan kaavamuutoksella toteutetaan paaasiassa VAT:n yleistavoitteita toimivan aluerakenteen, eheyty-
van yhdyskuntarakenteen ja hyvan elinympariston luomiseksi.

Kaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen, jossa suunnittelualue on osoitettu tyopaikka-
alueeksi (TP). Kaava edistdd maakuntakaavan toteutumista.

Suunnittelualue on osoitettu Turengin yleiskaavassa (v. 1981) julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (Y).
Yleiskaava on kuitenkin oikeusvaikutukseton ja osin vanhentunut, jonka johdosta asemakaavaa laadittaessa
otetaan huomioon, mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saddetaan (MRL 39 §). Asemakaava-aineistoon si-
sallytetaan yleiskaavallinen tarkastelu vaikutusten arvioinnin tueksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutos koskee opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO).

Asemakaavan muutoksella muodostuu teollisuusrakennusten korttelialue (TY) ja erillispientalojen korttelialue
(AO).

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on n. 3,8 ha. Kaava-alueen tehokkuusluku laskee voimassa olevan
asemakaavan 0,60:sta 0,50:een suurimmalla osalla alueesta. Asuintontin osalta rakennusoikeuden maaraksi
tulee 761 k-m? e=0,30 tehokkuudella. Kaavan mitoitustiedot esitetdan tarkemmin kaavoituksen seurantalo-
makkeessa, joka on kaavaselostuksen liitteena.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

Teollisuusrakennusten korttelialue (TY-1)

Asemakaavamuutoksella muodostuu teollisuusrakennusten korttelialue kortteliin 634 tontille 1, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Tontin pinta-ala on noin 3,5 ha. Tontille kuljetaan Koljalan-
tieltd. Tontin tehokkuusluku on €=0,50 ja kerrosluku Il. Tontin sallitusta kerrosalasta saa enintdan 20 % kayttaa
tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Koljalantien varteen seka AO-tontin rajalle on osoi-
tettu istutettavan/sailytettavan puurivin seka istutettavan alueen osan -merkinnat tien itapuoleisen asutuksen
suojaksi ja toimintojen maisemoimiseksi.

Erillispientalojen korttelialue (AO-6)

Korttelin 634 tontin 2 pinta-ala on noin 2520 m2. Tontille kuljetaan Painotieltd. Rakennuspaikkakohtainen te-
hokkuusluku on e=0,30 ja rakennusoikeus nain ollen 761 k-mZ2. Kerrosluku on Il. Rakennusoikeuden maarasta
saadaan kayttéa enintdadn 40 % pienteollisuusrakennuksen tai varastorakennuksen rakentamiseen. Teolli-
suus- ja varastorakennuksen tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa rakennettavien
asuinrakennusten kanssa yhtenainen kokonaisuus ja sopeutua ymparistonsa maisemakuvaan. Teollisuus- ja
varastorakennusten vesikaton ja julkisivun leikkauskohdan korkeus saa ylittaa enintdan metrilla asuinraken-
nuksen vesikaton ja julkisivun leikkauskohdan korkeuden rakennuspaikkakohtaisesti. Alueelle ei saa sijoittaa
laitosta, joka aiheuttaa ymparistoonsa haitallista tarinda, ilman pilaantumista tai muuta hairiot.

Korttelialueita koskevat seuraavat kaavamaaraykset:

Alueen tonttijako on ohjeellinen.
Rakentamisen suunnittelussa on esitettava ratkaisut tontilla syntyvan huleveden kasittelyyn.

Kaava-alueelle tulee varata autopaikkoja seuraavasti:
AO-6 2 autopaikkaa/asunto

Teollisuustilat 1 autopaikka/ 150 k-m2

tai vahintaan 1 autopaikka / 2 ty6paikkaa

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen, ympariston hairiotekijat

Kaavamuutoksessa on kyse jo rakentuneesta alueesta. Ymparilla on tielikenteesté ja rautatiestékin aiheutu-
vaa melua. Rautateiden EU-meluselvityksen mukaan melutaso alueella pysyy péivaaikaan ohjearvon mukai-
sena, samoin kuin ydaikaankin. Lansipuolen meluisammalle alueelle on osoitettu asemakaavassa puistoalu-
etta, joka on nykyisin tiheda metsaa toimien asuinkiinteiston suojana pahimmalta melulta. Muutoin kaava-alue
on tarkoitus osoittaa teollisuusalueeksi etela- ja pohjoispuolisten alueiden mukaisesti.

Teollisuusrakennusten korttelialueella (TY-1) ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Kol-
jalantien varteen seka AO-tontin rajalle on osoitettu istutettavan/sailytettavan puurivin seka istutettavan alueen
osan -merkinnat tien itdpuoleisen asutuksen suojaksi ja toimintojen maisemoimiseksi.

AO-6 —korttelin rakennusoikeuden maarasta saadaan kayttaa enintdan 40 % pienteollisuusrakennuksen tai
varastorakennuksen rakentamiseen. Teollisuus- ja varastorakennuksen tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja
materiaaleiltaan muodostaa rakennettavien asuinrakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus ja sopeutua
ymparistdnsa maisemakuvaan. Teollisuus- ja varastorakennusten vesikaton ja julkisivun leikkauskohdan kor-
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keus saa ylittaa enintaan metrilld asuinrakennuksen vesikaton ja julkisivun leikkauskohdan korkeuden raken-
nuspaikkakohtaisesti. Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistdonsa haitallista tarinaa, ilman
pilaantumista tai muuta hairiot.

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualue kuuluu Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) kohteeseen. Alueella on ollut yksityisessa
kaytdssa oleva polttonestesailid, polttonesteiden kasittelya seka varastointia. Toiminta alueella on loppunut ja
maaperaan on tdman jalkeen suoritettu massan vaihtoja. Nykyiselladn alueella ei ole kynnysarvopitoisuuden
tai taustapitoisuuden ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, eika alueelle ole selvitystarvetta.

5.4 Yleiskaavan sisaltovaatimuksien huomioonottaminen

Maankayttd- ja rakennuslain 39 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon my&s mita yleiskaavan sisalto-
vaatimuksista sdadetaan. Sisaltdvaatimukset koskevat seuraavia aihealueita:

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen seka energia-, vesi- ja jatehuol-
lon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.
5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.
6. Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset.

7. Ymparistohaittojen vahentaminen.

8. Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavamuutosalue sijoittuu yhdyskuntarakenteen kannalta hyvien liikenneyhteyksien varrelle Turengin taaja-
maan. Alue kuuluu valmiin kunnallistekniikan piiriin, eikd alue edellytd merkittavien kunnallistekniikan verkos-
tojen tai liikennevaylien rakentamista, koska alue on jo rakentunut. Alueelle on hyvat yhteydet niin autolla kuin
kevyemmilla kulkuvalineilld ja joukkoliikenne on aivan kaava-alueen vieressa. Turengin keskustan kaupalliset
ja julkiset palvelut sijaitsevat alle kahden kilometrin etaisyydella.

Alueen elinkeinoelamalle kaavamuutoksella ei ole juurikaan vaikutuksia. Ko. korttelialueelle saa rakentaa ym-
paristohairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Suunnittelualueelle sijoittuva yksityisessa
omistuksessa oleva omakotitalo kiinteisto tullaan osoittamaan nykykaytoén mukaisesti omaksi erillispientalojen
korttelialueeksi, jolle sallitaan ymparistoonsa hairiéta aiheuttamaton tyéhalli- tai varastorakentaminen. Alueelle
ei osoiteta uutta asuinrakentamista.

Teollisuusaluerakennusten korttelialueella olevat laajemmat puustoalueet osoitetaan kaavamuutoksella saily-
tettaviksi ja istutettaviksi alueen osiksi, jotka toimivat suojapuustona ymparistdlle. Kaava-alueella tai sen valit-
tdmassa laheisyydessa ei sijaitse suojelualueita eikd merkittavia ymparistohairididen lahteita. Alueella ei si-
jaitse kulttuurihistoriallisesti merkittdvia rakennuksia tai alueita, kiinteitd muinaisjaannoksia eika erityisia
luonto- tai maisema-arvoja. Lahialueen virkistysalueet ja —mahdollisuudet pysyvat entisellaan.
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5.5 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

AO"6 Eilispientalojen korttelialve.
Rakennusoikeudesta saadaan kayttaa enintadn 40 % )

enteollisuusrakennuksen tai varastorakennuksen rakentamiseen.
eollisuus- ja varastorakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja
materiaaleiltaan muodostaa rakennettavien asvinrakennusten kanssa

tendinen kokonaisuus ja sopeutua ympdaristonsa maisemakuvaan.
eollisuus- ja varastorakennusten vesikaton ja julkisivun leikkauskohdan
korkeus saa ylittaa enintaan metrilla asvinrakennuksen vesikaton ja
juliisivun leikkauskohdan korkeuden rakennuspaikkakohtaisesti. Alueelle
€isaa smoo laitosta, joka aiheuttaa ympdaristodnsa haitallista taninaa,
iiman pilaantumista tai muuta hairiéta.

I Y -1 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolia Kmp&isté asettaa toiminnan_ _

laadulle erityisia vaatimuksia. Tontin salitusta kerrosalasta saa enintaan
20 ? kayttaa tontin padkayttotarkoitukseen littyvid myymdaiatiloja
varten.

——— 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen rgja.

e e En kaavamadraysten alaisten alueenosien valinen rgja.

634 Koreinrumen.

1 Ohjeelisen tontin numero
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kemrosluvun.
e=0.50 Tehokkuusluku eli kemrosalan suhde tontin pinta-alaan.

i : Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

O O O 0O Sailytettava/istutettava puurivi.

R R Korttelialueen rgjan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
gjoneuvolittymaad.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
Alueen tonttijcko on ohjeelinen.

Rakentamisen suunnittelussa on esitettava ratkaisut tonfilla syntyvan
huleveden kasittelyyn.

Kaava-alueelle tulee varata autopaikkoja seuraavasti:
AQ-$ 2 autopaikkaa/asunto

Teollisuustiat 1 autopaikka/ 150 k-m2

tai vahintaan 1 autopaikka / 2 tydpaikkaa

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on ja taajamakuvaan

Alue sijoittuu Koljalantien lansipuoliselle teollisuusalueelle. Alueen uusi kayttdtarkoitus ei tule muuttamaan 13-
hiympariston taajamakuvaa tai maisemaa merkittavasti, silla alueella sijaitsee runsaasti erilaisia teollisuus- ja
varastotoimintaan liittyvia rakennuksia. Toiminnot tai rakennuskanta eivat valttamattd muutu nykyisesta, mutta
alueella on my6s runsaasti rakennusoikeutta jaljella. Toisaalta rakennusoikeuden maara vahenee voimassa
olevaan kaavaan verrattuna, ollen vastaava kuin etela- ja pohjoispuolisilla teollisuusalueilla. Koljalantien ita-
puolelle sijoittuu omakotialue, josta ei ole juurikaan nakymia alueelle tien vieressa olevan tihean metsaisen
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alueen lapi. Asutuksen laheisyyden takia osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialueelle kaavamerkinta, jolle
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Omakotitaloalueelle kaavalla mahdollistettu pien-
teollisuus- ja varastorakennuksen rakentuminen ei mydskaan eroa merkittavasti ympariston taajamakuvasta.
Rakentamiselle asetetaan kaavamaaraykset, joissa rakennuksen on muodostettava yhtenainen kokonaisuus
asuinrakennuksen kanssa eika toiminta saa aiheuttaa ymparistdnsa pilaantumista taikka hairiéta. Alueelle
kaavalla mahdollistetut teollisuustoiminnat eivat tule juurikaan eroamaan teollisuusymparistdonsa toiminnasta
ja kaavalla tulevalle teollisuus- tai varastorakennukselle on asetettu hairiéta rajoittavia maarayksia. Koljalan-
tien varren ja kaava-alueen koillisosan metsainen kaistale osoitetaan sailytettavaksi kaavamuutoksella. Met-
sainen alue suojaa ja maisemoi ndkymaa alueelle vastapuolella sijaitsevalta asuinalueelta. Kaavamuutoksella
ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta alueen rakennetulle ymparistdlle tai taajamakuvaan.

6.2 Vaikutukset luonnonymparisté6n

Kaava-alue on rakentunutta taajama-aluetta, eikéd sielld sijaitse varsinaista luonnonymparistéa KOljalantien
varren pienialaista metsikkda lukuun ottamatta. Suunnittelualueella ei sijaitse liito-oravan pesapuinaan ylei-
simmin kayttdmia haapoja, eika lahopuustoa. Liito-orava viihtyy varttuneessa kuusivaltaisessa sekametsassa,
ja sen paaravintoa ovat kesalla lehtipuiden lehdet, talvella norkot. Lahialue ei ole liito-oravalle erityisen sove-
liasta haapojen puuttumisen vuoksi, mutta lajin mahdolliset kulkuyhteydet sailytetdan kaavassa metsaisten
reunavyOhykkeiden ansioista. Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse toteutettuja
luonnonsuojelu- tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita. Suunnittelualueelta ei tunneta luonnonsuojelu-
lain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja tai muita sellaisia merkittavia luontoarvoja, joilla olisi vaikutusta ase-
makaavoitukseen. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta alueen tai lahiston luonnonar-
voihin tai ympariston tilaan.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksella on positiivinen vaikutus Turengin alueen elinkeinoelamalle. Kaavamuutoksella mah-
dollistetaan teollisuustoiminnan laajentuminen alueella ja toimintojen keskittdminen teollisuusalueelle, kun
taas Rastikankaalle rakentuisi uusi isompi logistiikan koulu synergiaetuineen Rastikankaan muiden toimintojen
kanssa. Alueella sijaitsee valmiit kunnallistekniikan verkostot eikd kaavamuutos edellytd merkittavien uusien
kunnallisteknisten verkostojen tai liikennevaylien rakentamista.

Jos asemakaava on paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai —haltijan aloitteesta,
kunnalla on oikeus peria taltd kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset (MRL 59 §). Ko.
asemakaavan muutos kaynnistyy yrityksen aloitteen johdosta. Kaavamuutosaloitteen maksu maaraytyy talléin
kaavan laatimisesta ja kasittelysta perittavien korvausten mukaisesti (Teknltk 10.11.2020 § 188). Lisaksi ase-
makaavoituksen kuulutuskustannukset ja mahdolliset tarvittavat selvitysten laadinta kustannukset peritdan
kaavoitusaloitteen tekijalta.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella osoitettava uusi kayttotarkoitus ei muuta merkittéavasti aluetta suunnittelualueen sijoittuessa
jo valmiiksi teollisuusalueelle. Toiminnot tai rakennuskanta eivat valttamatta muutu nykyisesta, mutta alueella
on myo6s runsaasti rakennusoikeutta jaljelld. Toisaalta rakennusoikeuden maara vahenee voimassa olevasta
kaavasta, mika on positiivinen asia Koljalantien vastapuolen asutuksen kannalta. Kaavamuutoksella suunnit-
telualueelle sijoittuva omakotitalokiinteisto tullaan osoittamaan omaksi erillispientalojen korttelialueeksi, jolloin
kiinteiston kayttotarkoitus selkeytyy. Omakotitalolle kaavamuutoksella mahdollistetaan myos tyohalli- tai va-
rastorakennuksen rakentuminen kiinteistén toiveiden mukaisesti. Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan
merkittavia sosiaalisia vaikutuksia alueelle.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan voimaan tulon jalkeen. Asemakaavan toteu-
tumista seurataan lupamenettelyjen yhteydessa.

Janakkalassa 7.3.2022, 5.5.2022

Piia Tuokko
maakayttopaallikko
Janakkalan kunta



Janakkalan kunta ¢ Turenki 7.3.2022, 5.5.2022
Asemakaavan muutos, Koljalantie 7
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) JAN/1510/10.02.03/2021
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KAAVAMUUTOSALUE JA SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Turengin taajaman pohjoislaidalla, Koljalantien varrella. Alue kasittaa yksityi-
sessa omistuksessa olevien kiinteistdjen 165-412-5-69, 165-412-5-1 ja 165-412-5-6 alueet, joiden yh-
teispinta-ala on n. 3,8 ha. Kahden kiinteiston alueella toimii Ammattiopisto Tavastian oppilaitos ja yhden
kiinteiston alueella on yksityisessa omistuksessa oleva omakotitalo.

Sijaintikarttaan on rajattu likimdarainen kaavamuutosalueen rajaus punaisella ja valitdn vaikutusalue
sinisella.

KAAVAMUUTOKSEN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Kuntaan on toimitettu 2.12.2021 aloite asemakaavan muuttamisesta Turengin Koljalantie 7 alueelle.
Aloitteessa esitettiin, etta kiinteistdét 165-412-5-69 ja 165-412-5-1 osoitetaan asemakaavamuutoksella
teollisuus- ja varastorakennusten (T) korttelialueeksi viereisten korttelialueiden mukaisesti. Alueen
vuonna 1991 vahvistetussa asemakaavassa suunnittelualueeseen kuuluvat kiinteistét on osoitettu ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO) 634. Koulutuskuntayhtyma Tavastia on siirta-
massa oppilaitoksensa Turengin Rastikankaan alueelle, jonka myoéta kiinteistot on tarkoitus myyda Ja-
nakkalan Teollisuusalueet Oy:lle. Kaupanteon my6ta kiinteistoja kaytettaisiin jatkossa teollisuus- ja va-
rastotoimintaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa aloitteen mukaiset kiinteistot (165-412-5-69 ja
165-412-5-1) teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Lisaksi samaan kortteliin sijoittuva erilli-
nen omakotitalo on tarkoitus osoittaa kaavaan nykykaytén mukaisena. Kunnanhallitus paatti kokoukses-
saan 20.12.2021 (§ 525), etta kaavamuutokseen ryhdytaan.
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Jos asemakaava on paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai —haltijan aloit-
teesta, kunnalla on oikeus peria taltéd kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset (MRL
59 §). Ko. asemakaavan muutos kaynnistyy yrityksen aloitteen johdosta. Kaavamuutosaloitteen maksu
maaraytyy talldin kaavan laatimisesta ja kasittelysta perittavien korvausten mukaisesti (Teknltk
10.11.2020 § 188). Lisaksi asemakaavoituksen kuulutuskustannukset ja mahdolliset tarvittavat selvitys-
ten laadintakustannukset peritaan kaavoitusaloitteen tekijalta.

. JESH12600

-t JES4126E2

Suunn
(Paikkatietoikkuna).

SUUNNITTELUTILANNE
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja raken-
nuslain mukaan alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden huomioonottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Tavoitteilla varmistetaan, etta
valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

» toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

+ tehokas liikennejarjestelma

+ terveellinen ja turvallinen elinymparisto

+ elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja
* uusiutumiskykyinen energiahuolto.



Maakunta!(aavoitus
'f i X . “e Alueella on voimassa Kanta-Hameen maakunta-
\ kaava 2040, joka on tullut voimaan 21.10.2021.

J

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
tyopaikka-alueeksi (TP). Alueelle on osoitettu myds
pohjavesialuemerkinta (sininen katkoviiva), mutta
geologisten ominaisuuksiensa johdosta Turengin
sokeritehtaan pohjavesialue on poistettu pohjave-
sialueluokituksesta vuonna 2020.

Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaaréai-
nen sijainti ympyroity keltaisella.

Vuonna 2010 hyvaksytty Janakkalan maankayton
rakennemalli on ohjeena erityisesti yleispiirteiselle
kaavoitukselle ja se kuvastaa kunnan pitkan aika-
valin maankayttdstrategiaa. Silla kytketdan vaestdn
muutostekijat, elinkeinopolitiikka ja aluetalous
maankayttéon ja sen kehittdmiseen.

Suunnittelualue on osoitettu rakennemallissa ty6-
paikka-alueeksi.

Ote Janakkalan rakennemallista. Suunnittelualueen liki-
mé&éréinen sijainti ympyroity keltaisella.

Alue sisaltyy Janakkalan kunnanvaltuuston v.
1981 hyvaksymaan oikeusvaikutuksettomaan Tu-
rengin osayleiskaavaan. Suunnittelualue on osoi-
tettu osayleiskaavassa julkisten palvelujen- ja hal-
=, linnon alueeksi (Y).

Koska alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, tulee MRL 54 § 4 mon. mu-
kaan asemakaavaa laadittaessa ottaa huomioon
. mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan
- (MRL 39 §).

Ote Turengin osayleiskaavasta v. 1981. Suunnittelu-
. alue on rajattu likimééaraisesti keltaisella.



Asemakaava

Alueella on voimassa 9.1.1991 laaninhallituksen vahvistama asemakaava. Asemakaavassa suunnitte-
lualue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO) 634.

~_J o A

s b e
\_“ D / -
- .’
“New o NSO
- /1m ) ‘ NS '.4.
Lt 11 1A 1 Y el N AL
SIS X 7 58
~

A

\

| Janakkaian ¥oiga 14122021 1 | P
Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella.

OLEMASSA OLEVA SELVITYSAINEISTO
Kaavamuutoksen teossa tukeudutaan olemassa oleviin selvitysaineistoihin.

Rakennettu kulttuuriympaéristo ja kiinteat muinaisjadnnokset

- Museovirasto; Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY-inventointi 2009)
- Hdmeen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét. Hameen liitto 2019.
- Rakennusinventointi — Janakkala. Hdmeen ymparistdkeskuksen moniste 92/2005. Teija Ahola 2005.




- Museovirasto; Muinaisjaannosrekisteri.

- Hameen liiton julkaisu V:84, 2007; Kanta-Hameen muinaisrannat.

- Janakkalan historia. Janakkalan kunta, 1976.

- Janakkalan historia 1866-2014. Paaradan ja kolmostien kunta. J. Peltola, Janakkalan kunta, 2015.

Luonnonymparistd ja maisema

- Ymparistoministerid: Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetydryhman mietinté 1993.

- Hdmeen valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2011. Ehdotus Kanta-
Hameen ja Paijat-Hameen valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi. Hameen ELY-keskus,
Koski, K. 2011.

- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2016. Hameen
liiton julkaisu. Koski, K. & Hirvonen, A. 2016.

- Janakkalan taajamien luontokohteet. Lammi, E., Ratia, A. & Kanta-Hameen Lintutieteellinen Yhdistys.
Janakkalan kunta 2001.

- Pohjavesialueiden geologisen rakenteen selvitys Janakkalan Turengin ja Turengin sokeritehtaan poh-
javesialueilla. Geologian tutkimuskeskus 29.10.2014.

- Ymparistéhallinnon Avoin tieto —palvelu

Muuta
- Liikenneviraston rautateiden EU-meluselvitys 2017. Liikennevirasto 2017.

KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arviointi suoritetaan osana kaavatyoéta ja se raportoidaan kaavaselostuksessa. Seuraavat
nakdkulmat painottuvat asemakaavan vaikutusten arvioinnissa:

Rakennettu ymparist6 ja taajamakuva

Luonnonymparistd

Taloudelliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset

OSALLISET

Osalllisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Sijaintikarttaan on rajattu valiton vaikutusalue.

Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat
Kunnan viranomaiset

Janakkalan Vesi

Hameen liitto

Hameen ELY-keskus

Hameenlinnan kaupunginmuseo
Kanta-Hameen pelastuslaitos

Elenia Oy

Loimua Oy

TAVOITEAIKATAULU JA KAAVOITUSPROSESSIN KULKU

¢ Kaavoituksen aloituspaatos, kh 20.12.2021 § 525
o Vireilletulosta kuulutetaan 31.3.2022

e Kaavaluonnos ja OAS nahtavilla 31.3.-30.4.2022
e Kaavaehdotus nahtavilla 06-07/2022

e Valtuusto hyvaksyy kaavaehdotuksen 09-10/2022



ALOITUS

EHDOTUS
A e o E—— HYVAKSYMINEN
o Laaditaan tyostetaan eteenpain

luonnoksia ja
selvityksia sekd

valmisteluvaiheessa
esitetyt mielipiteet ja

¢ Kaavaehdotuksen

. lausunnot huomioiden hyvaksyy kunnan
¢ Kaavoitus alkaa arvioidaan niiden yvaksyy kunna VOIMAANTULO
. o - : Lopputuloksena valtuusto
eli tulee vireille vaikutuksia
. syntyy kaavaehdotus
e Laaditaan ¢ Lopputuloksena g
. - Ehdotus esitellaan e Kaava tulee
osallistumis- ja syntyy kaavaluon- SbsaRalimbsians ¢
arviointi- nos, jonka tekninen D — voimaan 1,5-2 kk
i 35455 - : : hyvaksymisesta,
suunnitelma lautakunta paattaa hallitukselle, jonka Valitusmahdollisuus YT(I YmIsé:
(0AS) laittaa nahtaville b s o . mikali siita el
! paatoksella ehdotus paatoksesta valiteta
osallisten " e
e . laitetaan julkisesti
kommentoitavaksi nihtaville
Mielipiteet \ /
OAS:sta L J
Mielipiteet ja
lausunnot Muistutukset ja
kaavaluonnoksesta lausunnot
kaavaehdotuksesta

TIEDOTTAMINEN

o Vireille tulosta seka kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan Janakkalan Sanomissa seka kir-
jeitse kaava-alueen ja vaikutusalueen maanomistajille sekad muille osallisille.

¢ Vireille tulosta on myds tiedotettu Kaavoituskatsauksessa 2022 (hyvaks. kh 20.12.2021 § 524).

o Kaavaehdotuksen nahtava olosta tiedotetaan kuulutuksin ja kirjeitse ulkopaikkakuntalaisia kaava-
alueen maanomistajia (MRA 27 §).

¢ Aineistot ovat nahtavana kunnan virallisella ilmoitustaululla, kunnanviraston paaaulassa,
os. Juttilantie 1, 14200 Turenki. Lisaksi aineistot ovat kunnan internetsivuilla:
https://www.janakkala.fi/palvelut/kaavoitus-ja-maankaytto/vireilla-olevat-kaavat/

LAUSUNNOT PYYDETAAN:
Hameen liitto

Hameen ELY-keskus
Hameenlinnan kaupunginmuseo
Janakkalan Vesi

Kanta-Hameen pelastuslaitos
Elenia Oy

Loimua Oy

YHTEYSTIEDOT JA PALAUTE

Janakkalan kunnan yhteyshenkil6na toimii maankayttépaallikkd Piia Tuokko. Palaute osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta, mielipiteet kaavan valmisteluvaiheessa seka muistutukset kaavaluonnoksesta tu-
lee toimittaa kirjallisesti nahtavana oloaikana teknisen toimialan maankaytdlle ao. osoitteella tai osoittee-
seen kirjaamo@)janakkala.fi taikka suunnitteluavustaja Kaisu Lehtiselle.

Janakkalan kunta

Maankaytto Kirjaamo:
Juttilantie 1 kirjaamo@janakkala.fi
14200 Turenki

Suunnitteluavustaja Kaisu Lehtinen, kaisu.lehtinen@janakkala.fi, puh. 03 680 1342

Lisatietoja:
Maankayttopaallikkod Piia Tuokko, s-posti: piia.tuokko@janakkala.fi, puh: 03 680 1990



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 165 Janakkala Tayttamispvm 05.05.2022
Kaavan nimi Koljalantie 7

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyija Vireilletulosta ilm. pvm 31.03.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 165a2a012022
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,8074 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,8074
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [el [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,8074 100,0 18530 0,48 0,0000 -4314
A yhteensa 0,2536 6,7 761 0,30 0,2536 761
P yhteensa

Y yhteensa -3,8074 -22844
C yhteensa

Aluevaraukset

K yhteensa
T yhteensa 3,5538 933 17769 0,50 3,5538 17769
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[hal [%] [k-m?] [el [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 3,8074 100,0 18530 0,48 0,0000 -4314
A yhteensa 0,2536 6,7 761 0,30 0,2536 761
AO-6 0,2536 100,0 761 0,30 0,2536 761
P yhteensa

Y yhteensa -3,8074 -22844
A -3,8074 22844
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 3,5538 93,3 17769 0,50 3,5538 17769
TY-1 3,5538 100,0 17769 0,50 3,5538 17769
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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