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OHJEITA RAKENTAJILLE RAKENNUS-/
TOIMENPIDELUVISSA




OHJE
Nama yleisohjeet on tehty rakennushankkeeseen ryhtyvalle lupapaatok-
sen ja rakentamisen aloittamisen toimenpiteiden selvittamiseksi. Kohteet
vaihtelevat rakentamisen laadun ja laajuuden mukaan, joten ohje on teh-
ty yleispiirteiseksi.

LUPAPAATOS

Lue lupapaatds huolellisesti l1api ja tutustu lupapiirustuksiin.

Paatoksessa on lueteltu kaikki rakennusvalvonnan tydmaalla tehtavat
toimenpiteet seka katselmukset. Aloituskokouksen jarjestamisesta on
maininta paatoksessa. Samoin siitd kay ilmi, onko rakennusvalvontaan
viela toimitettava rakennesuunnitelmia tai muita mahdollisia erityissuun-
nitelmia ja selvityksia. Tietyista toimitettavista asiakirjoista voi olla mai-
ninta paatdksessa, vaikkakin ndma asiakirjat olisivat olleet jo lupahake-
muksen liitteena tai ne olisi toimitettu ennakkoon.

Usein kohteissa tarvitaan vastaava tydnjohtaja. Tama selviaa lupapaa-
toksesta, kuten myos erityistydnjohtajien tarve (kvv- ja iv-tyonjohtaja, kvv
= kiinteiston vesi- ja viemarilaitteet, iv = ilmanvaihto).

VALITUS- JA OIKAISUVAATIMUSAIKA

Paatds annetaan eli tulee nahtavaksi paatéspaivan jalkeen. Paatos ja
paatosasiakirjat toimitetaan hakijalle postitse. Viranhaltijan myéntaman
luvan jalkeen on 14 vuorokauden mittainen oikaisuvaatimusaika. Janak-
kalassa kaikki rakentamisen lupapaatdkset ovat viranhaltijapdatoksia.
Paatoksen loppuosassa on valitus- tai oikaisuvaatimusosoitus, josta asia
selviaa.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin lupa on saanut lainvoiman. Va-
litus- tai oikaisuvaatimusaikana rakennustoita ei voi tehda.

ALOITTAMISOIKEUS

Mikali hankkeella on niin kiireinen aikataulu, ettd halutan aloittaa tyo oi-
kaisuvaatimus- tai valitusaikana, hakija voi hakea aloittamisoikeutta. Ha-
kemukseen ilmoitetaan perusteltu syy miksi aloittamisoikeutta tarvitaan.

Mikali kohteeseen on hyvaksytty aloittamisoikeus, talléin voidaan raken-
nustyo6t aloittaa lupapaatoksen antamisen jalkeen.

Aloittamista varten luvan hakijan tulee jattaa ennakkoon riittava vakuus.
Vakuutena kaytetaan pankkitakausta. Vakuus palautetaan, kun lupapaa-
tds on saanut lainvoiman. Vakuuden maara ilmoitetaan rakennusvalvon-
tatoimistossa. Vakuuden jattamisesta saa ohjeita palvelusihteeri Tiina
Piriselta.

LUPAMAKSU



Lupapaatdksen jalkeen hakija saa rakennusvalvonnan tehtavista koos-
tuvan maksun.

Lasku perustuu Janakkalan kunnan teknisen lautakunnan hyvaksymaan
rakennustyon viranomaistehtavista suoritettaviin maksuihin ja siihen vai-
kuttaa hankkeen laatu ja laajuus. Maksu siis vaihtelee haetun lupatyypin
mukaan. Laskussa on laskuerittely, jonka mukaan voi maksun tarkistaa.
Lupamaksu kattaa luvan mukaisten vaiheiden toimenpiteet esimerkiksi
mittaukset, kokoukset, katselmukset luvan voimassaolon aikana. Ra-
kennusvalvonnan tyQaikaiset tehtavat, kohdekohtaisesti (vrt. laskueritte-
ly), loppukatselmukseen saakka sisaltyvat maksuun.

Lisakuluja voi muodostua, mikali hankkeessa tilataan lisatoimenpiteita
esim. lisdmittauksia tai mikali hankkeessa tehdaan tai siina ilmenee
muutostoimenpiteita vaativia tehtavia.

Laskuun liittyvissa asioissa palvelee palvelusihteeri Tiina Pirinen.
RAKENNE- JA ERITYISSUUNNITELMAT

Ennen kunkin tydvaiheen alkamista tulee rakennusvalvontaan toimittaa
patevan suunnittelijan laatimat ja allekirjoittamat suunnitelmat, mikali lu-
papaatdoksessa nain mainitaan. Piirustuksia toimitetaan 2 sarjaa, joista
toinen sarja arkistoidaan hankkeen asiakirjoihin. Rakentaja saa itse toi-
sen kappaleen.

Rakentaja huolehtii siita, ettd hanella on tydmaalla suunnitelmat kaytos-
sa.

VASTAAVA, KVV- JA IV-TYONJOHTAJA

Tybnjohtajien tarpeesta on maaratty lupapaatoksessa. Tyodnjohtajan ja
luvan hakijan allekirjoittama hakemus/iimoitus toimitetaan rakennusval-
vontaan ennen tdiden alkua. Hakemuskaavakkeet toimitetaan lupapaa-
toksen mukana luvan hakijalle.

Omakotitydmailla vastaavan tyonjohtajan hakemus on jatettava viimeis-
tédan aloituskokouksessa.

Tyonjohtajat kuittaavat tekemansa tarkastukset erillisiin tarkastus-
asiakirjoihin, jotka on toimitettu lupapaatoksen mukana.

Rakennushankkeeseen palkatut tydnjohtajat ovat rakennushankkeen

rakentamisen ajan tarkeimmat asiantuntijat, joten heidan tietojaan ja tai-
tojaan on syyta kayttaa.

SIJAINNIN MERKITSEMINEN



Lupapaatdksessa edellytetty sijainnin merkitseminen tilataan kunnan
mittauspalvelusta, Lauri Korpinen puh (03) 680 1558, (050) 3665 713.

Rakennuksen nurkkapisteiden sijainti merkitdan rakennuspaikalle hy-
vaksytyn asemapiirustuksen mukaisesti.

Sijainnin merkinta suoritetaan kaikkien luparakennusten osalta yhdella
kerralla.

Mikali rakennus merkitaan uudelleen, laskutetaan merkitseminen voi-
massa olevan taksan mukaisesti.

Silloin, kun on kyseessa haja-asutusalueella oleva maaraala, jota ei ole
vield lohkottu eika rajapyykkeja ole kaytettavissa, ei kunnan toimesta
tehda sijainnin merkkausta, joitakin poikkeuksia lukuun ottamatta. Ra-
kennushankkeeseen ryhtyva vastaa itse rakennusten oikeasta sijainnis-
ta.

Maaladmpdkaivon sijainnin merkinta tilataan mittauspalvelusta ja suorite-
taan ennen porausta. Mittauspalvelun loma-aikana on jarjestetty sijais-
tus. Sijaisen yhteystiedot on tallin saatavissa palvelusihteeri Tiina Piri-
selta.

SIJAINTIKATSELMUS

Sijaintikatselmuksessa varmennetaan, etta rakennuksen perustusraken-
teet on sijoitettu hyvaksytyn suunnitelman mukaan.

Lupapaatdksen mukainen sijaintikatselmus tilataan siind vaiheessa, kun
rakennuksen sokkeli on valmistunut. Rakennustoéita ei saa jatkaa ennen
kuin sijainti ja korkeusasema on katselmuksessa todettu.

Kaikissa lupakohteissa ei sijainnin tarkistamista ole maaratty tehtavaksi.
Asia selvida lupapaatdksen kohdasta katselImukset.

Sijainnin tarkastaminen pidetdan kohteissa, joissa ei ole vaadittu lupa-
paatdksen mukaista sijainnin merkintda. Nain kohteesta saadaan kartta-
tietoa asiakirjoihin.

Mikali sijaintikatselmuksessa tai -tarkastuksessa havaitaan poikkeamaa
suunnitelmanmukaisuudesta, joudutaan asiaan suhteen toimenpiteisiin.
Vahintdankin on toimitettava korjatut suunnitelmat eli muutossuunnitel-

mat. Vaikutukseltaan merkittavassa sijainti- tai korkeuspoikkeamisessa
on haettava muutoslupaa. Edelld mainittuihin toimenpiteisiin saatetaan

joutua my®és silloin, kun lupapaatds on jo annettu, mutta rakentamista ei
ole viela aloitettu ja hankkeeseen ryhtyva tai vastaava tydnjohtaja huo-

maa perustellun tarpeen poiketa suunnitelma-asiakirjoista.

Sijaintikatselmus ja sijainnin tarkistaminen tilataan samasta numerosta,
kuin sijainnin merkitseminenkin, eli (03) 680 1558, (050) 3665 713.

ALOITUSKOKOUS



Ennen rakentamista pidetaan aloituskokous, joka pidetaan joko raken-
nuspaikalla tai rakennusvalvonnassa. Lupapaatoksessa on mainittu, mi-
kali aloituskokous pidetaan. Aloituskokous pidetaan tavanomaisesti
asuinrakennusten ja muiden suurempien uudisrakennushankkeiden yh-
teydessa.

Aloituskokouksen tilaa rakennushankkeeseen ryhtyva ja siina ovat lasna
rakennushankkeeseen ryhtyva, paasuunnittelija, tydbmaan vastaava
tydnjohtaja, kvv-tydnjohtaja ja rakennustarkastaja.

Viimeistaan tassa tilaisuudessa on jatettava vastaavan tydnjohtajan ha-
kemus.

Viimeistaan aloituskokouksessa luovutetaan rakennusvalvontaa varten
vahintaankin perustussuunnitelmat ja vesi- ja viemarisuunnitelmat, mie-
luiten kaikki suunnitelmat (lupapaatdksen mukaan).

RAKENNUSTYON ALOITTAMINEN
Rakennustoiden aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaan.
Rakennustoita aloitettaessa tulee huomioida mm. seuraavat asiat:

Tyomaalla tulee olla selkea kyltti, josta kay ilmi ainakin rakentajan nimi ja
tydbmaan osoite osoitenumeroineen.

TyOmaata ei voi levittaa naapurikiinteistoille eika katualueelle, edes vali-
aikaisesti ilman naapurikiinteiston omistajan lupaa. Mikali on tarpeellista
saada tilapaista varastotilaa kunnan alueelta, tulee ottaa yhteyttd maan-
kayttoinsindori Eija Paturiin.

Asemakaava-alueilla tonttiliittyman rakentamisesta ja mahdollisesta
kunnan alueen valiaikaisesta kaytosta voi neuvotella maankayttdinsindo-
ri Eija Paturin kanssa puh 03 6801 343. Haneltd saat tarkemmat ohjeet
liittyman oikeasta rakentamisesta.

Rakentaminen on aloitettava kolmen vuoden kuluessa (rakennuslupa)
luvan lainvoimaiseksi tulemisesta tai lupa raukeaa. Aloittamiselle on
mahdollista hakea yhden kerran jatkoa enintdan kahdeksi vuodeksi, mi-
kali rakentamisen edellytykset ovat voimassa. Toimenpidelupa on aloi-
tettava ja saatava valmiiksi 3 vuodessa luvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta.

KATSELMUKSET

Lupapaatdksessa on mainittu mita eri katselmuksia rakennusvalvonta
tekee tydmaalla.

Yleisimpia rakennusvalvonnan tekemia katselmuksia ovat rakenne-, osit-
tainen loppu- ja loppukatselmus. Lisaksi voi olla muitakin katselmuksia.

Rakennekatselmus
tehdaan, kun kantavat seina- ja kattorakenteet on pystytetty ja tuettu.
Silloin, kun runko on viela kaikilta osiltaan nakyvissa. Elementteja lukuun



ottamatta eristeita ei ole asennettu. Rakennuksesta riippuen katselmuk-
sia voi olla useampiakin.

Osittainen loppukatselmus (kdyttoonottokatselmus)

tehdaan, kun rakennus halutaan ottaa kayttéon. Rakennuksen ei tarvitse
olla tdssa vaiheessa taysin valmis. Kayttdédnotettaessa rakennuksen si-
satilat ovat valmiit ja asumiskelpoiset. Kaikki turvallisuuteen vaikuttavat
osatekijat ovat valmiina. Rakennuksen ulkopuoli on pddosin valmis ja pi-
ha-alueet ovat turvalliset. Tarvittavat erityistarkastukset ovat tehty.

Loppukatselmus

tehdaan, kun kaikki luvan mukaiset ty6t ovat valmiit, rakentaminen on
saatu paatdkseen ja kaikki lupaehdot on taytetty. Piha-alueet ovat val-
mistuneet seka rakentamisen aikaiset tavarat on poistettu rakennuspai-
kalta.

Osittaisessa loppukatselmuksessa ja loppukatselmuksessa rakentaja
esittda rakennusvalvonnalle tarvittavat erityistarkastuspdytakirjat seka
verottajalle tehdyn rakentamisilmoituksen. Rakentaja pitaa alkupe-
raiset tarkastuspdytakirjat itsellaan lupa-asiakirjojen liitteina ja luovuttaa
naista tarkastuksista loppukatselmuksessa kopiot rakennusvalvonnalle.

Loppukatselmus on pidettava luvan voimassaolon aikana. Rakennuslu-
pa on voimassa 5 vuotta lainvoimaiseksi tulemisesta ja toimenpidelupa
on 3 vuotta. Mikali rakentaminen tai rakennuksen valmiiksi saattaminen
venyy, tulee rakennusluvan voimassaololle hakea jatkoaikaa. Rakennus-
luvan voimassaolon pidentdminen haetaan kirjallisesti. Neuvoa asiassa
saa rakennustarkastajilta.

Yleista katselmuksista:
Katselmukset tilaa kohteen vastaava tyonjohtaja.

Katselmuksissa ovat lasna rakennushankeen edustaja, vastaava tydjoh-
taja, erityisalan tydnjohtaja seka rakennustarkastaja. Tarvittaessa osal-
listujista voidaan sopia ennen katselmusta.

Katselmuksen pitaminen edellyttaa, ettad lupapaatdksen mukaiset tyon-
johtajat ovat hyvaksytty ja suunnitelma-asiakirjat on toimitettu.

Varaa riittavasti aikaa katselmusajankohdan sopimiseksi. Varsinkin kii-
reisena vuodenaikana rakennusvalvonnassa voi olla ruuhkaa.

Hormitarkastus, kiinteistojen vesi- ja viemarilaitteiden (kvv), ilmanvaihto-
laitteiston (iv) ja haja-asutusalueilla tehtava jatevesien kasittelyjarjestel-
man tarkastus. Naiden osalta tarkastukset suorittavat tydmaan vastuu-
henkil6t ja kirjaavat tarkastuksensa tarkastusasiakirjaan.

- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tydnjohtaja (sisa- ja ulkopuoliset tyot)
- iv-tydnjohtaja

Rakennustarkastajat suorittavat vastaavan tydnjohtajan toimesta tilatut
toimenpiteet ja katselmukset:



- aloituskokous

- rakennekatselmus

- osittainen loppukatselmus (kayttdonottokatselmus)
- loppukatselmus

Lupapéaiatoksessa mainittujen katselmusten tulee olla suoritetut
ajallaan.

TYOMAAN TARKASTUSASIAKIRJA

Kutakin eri aluetta, vastaava tyonjohtaja, KVV- ja IV-tyonjohtaja,
varten lupapaatoksen mukana on toimitettu tarkastusasiakirjat. Ku-
kin tyonjohtaja omalta osaltaan tayttaa ja allekirjoittaa tarkastus-
asiakirjan.

Loppukatselmuksen yhteydessa rakennusvalvonta keraa tarkastusasia-
kirjat alkuperaisina. Jokaisen rakentajan tulisi ottaa asiakirjoista kopiot
omien lupapapereidensa liitteeksi.

Tyonjohtajien tehtdaviana on toimittaa loppukatselmukseen taytetyt
ja allekirjoitetut tarkastusasiakirjat.

RAKENNUKSEN KAYTTO- JA HUOLTOKIRJA

Maankaytto- ja rakennuslain §:n 117 i mukaan pysyvaan asumiseen tai
tydskentelyyn kaytettavaan rakennukseen tulee tehda kaytto ja huolto-
ohje silloin kun on rakennusluvan alainen toimenpide

Kaytt6- ja huolto-ohje voi olla muu kuin kirjamuodossa oleva dokumentti.
Rakennusvalvonta edellyttaa sellaisen tehtavaksi uusiin omakotitaloihin.

Kaytto- ja huolto-ohjeeseen kuuluu tiedot rakentamisen vaiheista, ra-
kennuksen materiaaleista, tarvikkeista, koneista ja laitteista. Kunnossa-
pito- ja huolto-ohjelma 16ytyy kirjasta.

RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

Laki rakennuksen energiatodistuksesta maarittda energiatodistuksen
laatimisvelvoitteen. Tavanomaisesti energiatodistus toimitetaan uudisra-
kennuskohteista. Rakennustarkastajat neuvovat mitka kohteet kuuluvat
taman velvoitteen piiriin. Energiatodistus selvityksineen toimitetaan ra-
kennuslupahakemuksen mukana.

Todistus on korvattava taydennetylla tai tarkennetulla todistuksella en-
nen rakennuksen kayttéonottoa, jos todistus on muuttunut tai tiedot tar-
kentuvat hankkeen edetessa

CE-MERKITYT RAKENNUSTUOTTEET
Rakennustuoteasetus maaraa, ettd rakennukseen kiintedsti asennetta-
vat rakennustuotteet ovat CE-merkittyja. Hankkeeseen ryhtyvan on
varmistettava asia rakennustuotteita hankkiessaan.

Vastaava tyonjohtaja valvoo rakennustuotteiden kelpoisuutta.



RAKENNUKSEN ASIAKIRJAT

Lupapaitokset ja — piirustukset ovat kiinteistokohtaisia asiakirjoja
ja ne pitaa sailyttaa huolellisesti talon asiakirjoissa niin, ettd ne
luovutettavissa mahdolliselle uudelle omistajalle.

Uuden omakotitalon asiakirjoja ovat esimerkiksi:

- lupapaatods

- leimatut lupapiirustukset rakennusvalvonnan tekemine merkintoi-
neen

- rakennesuunnitelmat

- vesi- ja viemarisuunnitelmat

- ilmanvaihtosuunnitelmat

- rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje

- tybmaan tarkastusasiakirjat

- muut asiakirjat ja selvitykset (esim. energiatodistus, pohjatutkimus,
sahkdsuunnitelmat yms.)

- tarkastuspodytakirjat (esim. sahkdasennusten kayttéonottotarkastus-
poytakirja, vesijohtolaitteiden koepainepdytakirja, iimamaarien mit-
tauspoytakirja yms.)

Rakennustyd kannattaa myos huolellisesti kuvata kaikissa eri tyovai-
heissa. Kuvista on myéhemmin hyétyd mahdollisten remonttien ja muu-
tostdiden yhteydessa, tai mikali omistaja jossain vaiheessa vaihtuu.

RAKENNUSVALVONNAN YHTEYSTIEDOT

Arkistoimme luvat lupanumeroiden mukaan. Taman vuoksi yhteyden-
otoissa luvan numeron tietdminen nopeuttaa asian kasittelya.

Rakennustarkastaja
Maarit Hyndnen puh 03 6801 337 tai 0500 850 463
maarit.hynonen@janakkala.fi

Palvelusihteeri
Tiina Pirinen puh 03 6801 222
tiina.pirinen@janakkala.fi

Kayntiosoite ja postiosoite:
Juttilantie 1, 14200 Turenki



