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Kuva 1. Kaavamuutoksen Ilklmaaralnen aluerajaus punaisella viivalla ja vaikutusalueen raJaus katkoviivalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 1.7.2020 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaava koskee yleisen tien aluetta ja osaa kiinteistosta 165-431-1-1642.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 108 ja 143, puistoa, lahivirkistys- ja suojaviheralueita, maa- ja
metsatalousaluetta, katualuetta ja yleisen tien aluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 108 ja 143, suojaviheralueita, katualu-
etta ja yleisen tien aluetta.

Asemakaavan muutoksen on laatinut
Janakkalan kunta, Tekniikka ja ymparistd, Maankayttd ja kaavoitus
Maankayttopaallikkd Piia Tuokko

Teknisen lautakunnan aloituspaatos 15.10.2019 § 192
limoitus kaavan vireilletulosta 24.10.2019

Kaavaluonnos nahtavana XX.XX.—XX.XX.2020
Kaavaehdotus nahtavana XX.XX.—XX.XX.2020

Valtuuston hyvaksymispaatos -
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1.2. Kaava-alueen sijainti
Alue sijaitsee Tervakosken keskustan kaakkoispuolella noin kilometrin etaisyydella, rajautuen itapuolel-
taan paaosin Helsingintiehen (130) ja lansipuoleltaan padosin Koivusillantiehen. Lisaksi alueeseen kuu-
luu Mikkolantien ja maantien 130 risteyksen laheinen alue. Suunnittelualue kasittda suurelta osin jo
rakentuneen teollisuuskorttelin, Koivusillantien ja teollisuuskorttelin valisen viherkaistaleen, Varisojan-
tien risteyksen kerrostalotontin piha-alueineen ja kerrostalon viereista katualuetta sekéa eteldosassa niit-
tya, lehtipuustoa kasvavaa joutomaata, tietd ja yleisen tien aluetta. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala
onn. 13 ha.
1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavamuutoksen paatavoitteena on muodostaa nykyista toimivampi ja turvallisempi ajoyhteys uudelta
Mayran asuinalueelta tulevalta Kaartotieltd ja Koivusillantieltd 130-tielle. Lisaksi tavoitteena on myds
muuttaa Koivusillantien varren nykyisin niittyna oleva asemakaavan mukainen puistoalue osaksi teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelia sailyttden Koivusillantien vehreys seka mahdollistaa Koivusillantie
12:ssa sijaitsevalle Asunto Oy Tervakarijelle lisaa pysakointitilaa.
2 TIVISTELMA
21 Kaavaprosessin vaiheet
Vaihe
Aloituspaatds ja OAS, Tekninen lautakunta 15.10.2019 § 192
Vireilletulo, OAS nahtavana 24.10.-25.11.2019
Tekninen lautakunta (kaavaluonnos) 25.8.2020 § xx
Kaavaluonnos nahtavana XX.XX.—XX.XX.2020
Tekninen lautakunta (kaavaehdotus) xx.xx.2020 § xx
Kunnanhallitus (kaavaehdotus) xx.xX.2020 § xx
Kaavaehdotus nahtavana XX.XX.—XX.XX.2020
Tekninen lautakunta xx.xx.2021 §
Kunnanhallitus xx.xx.2021 §
Valtuusto xx.xx.2021 §
2.2 Asemakaava
Asemakaava koskee yleisen tien aluetta ja osaa kiinteistosta 165-431-1-1642.
Asemakaavan muutos koskee teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2) 108, asuinkerros-
talojen korttelialuetta (AK) 143, katualuetta, puistoa (VP), lahivirkistys- (VL) ja suojaviheralueita (EV)
sekd maa- ja metsatalousaluetta (M).
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 108 ja 143, suojaviheralueita, katu-
aluetta ja yleisen tien aluetta.
2.3 Toteuttaminen

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman.



3 LAHTOKOHDAT

3.1

3.2

3.21

3.2.2

Alueen yleiskuvaus

Noin 4200 asukkaan Tervakoski on toinen Janakkalan paataajamista. Tervakoski on vuosien saa-
tossa rakentunut Suomen vanhimman edelleen toimivan paperitehtaan Tervakoski Oy:n ympairille,
mista kielivat persoonalliset vanhat asuinalueet ja muut viehattavat miljoét. Suunnittelualue on osa uu-
dempaa Tervakosken rakennetta. Koivusillantien ja Helsingintien valissa sijaitsevat toimitilarakennukset
ovat rakentuneet 1980 - 2010 — luvuilla. Kaavamuutosalueeseen kuuluva kerrostalo on rakentunut 1970-
luvulla. Kaavamuutosalue sisaltaa rakentuneiden alueiden liséksi katualuetta, yleisen tien aluetta, niittya
ja joutomaata.

Kuva 2. Alueen ilmakuva

Luonnonympéristo

Suunnittelualue on paaosin rakentunut, eika alueella ole varsinaista luonnonympéristda. Koivusillantien
varressa ja teollisuustonttien reunoilla kasvaa puustoa, samoin kerrostalokorttelin eteldosassa seka
suunnittelualueen eteldosan viheralueella ja Mikkolantien pohjoispuolella. Muutoin alue on rakentumat-
tomilta osiltaan niittymaista ja avointa. Koivusillantien varren puusto estdd monin paikoin suoran naky-
man teollisuuskortteliin. Koivukujanne sijoittuu padosin voimassa olevan asemakaavan katualueelle.

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse toteutettuja luonnonsuojelu- tai Natura
2000 -verkostoon kuuluvia alueita. Suunnittelualueelta ei tunneta luonnonsuojelulain mukaisia suojelta-
via luontotyyppeja tai muita sellaisia merkittavia luontoarvoja, joilla olisi vaikutusta asemakaavoitukseen.
Suunnittelualueelta ei mydskaan tunneta Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) kohteita.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera on lahes kokonaisuudessaan savea. Kerrostalotontista osa sijoittuu hiek-
kamoreenille.

Maisemarakenne, maisemakuva

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa kaava-alue kuuluu Hameen viljely- ja jarvimaahan ja tar-
kemmin Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun (Ymparistdministeric 1993). Keski-Hameen viljely- ja jarvi-
seutua voidaan pitdd Hameen varsinaisena ydinalueena. Vanhin asutus ja viljavat savikot seka vaihte-
levat vesireitit keskittyvat talle seudulle. Alueen maisema on hyvin monimuotoista ja usein pienipiirteista
johtuen vaihtelevista luonnonoloista sekd monipuolisesta ja pitkdan jatkuneesta seka alkutuotantoon
etta teollisuuteen liittyvasta elinkeinoelamasta.

Hameen alueelle on tehty myds valtakunnallista maisemamaakuntajakoa tarkentava maisematyyppi-
jako (Luppi & Somerpalo 2003). Maisematyyppijaossa kaava-alue sijoittuu Salpausselan-Puujokilaakson
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viljelymaisemaan. Salpausselan-puujokilaakson viljelymaisemille on tyypillistéa laajojen tasaisten tai
melko tasaisten peltoaukeiden ja korkeiden harju- ja moreenimuodostumien vaihtelu.
Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita.

Suunnittelualueen topografia on varsin tasaista. Alue on nykyisellaan padosin rakentunutta aluetta seka
tiealuetta, niittya ja joutomaata. Alueen maisemakuva on vaihtelevaa. Koivusillantielld maisema on veh-
reaa tietd ympardivien puu- ja nurmikaistaleiden vuoksi. Koivusillantien lansipuoli on suunnittelualueen
kohdalla rakentunutta, kun taas itapuolella puurivien valeista pilkottavat toimitila-alueen rakennukset
niityn yli. Toimitila-alueella maisema on tyypillistad teollisuus- ja varastorakentamisen maisemaa, jota
luonnehtivat suuret rakennukset ja avoimuus. Suunnittelualueeseen kuuluvan kerrostalon kohdalla mai-
sema on tyypillistéd vehreaa rakennetun ympariston maisemaa pihoineen ja puustoineen. Suunnittelu-
alueen eteldosassa maisemakuvaa luonnehtii avoimuus niityn ja joutomaan muodossa.

Kuvat 3 ja 4.

uvt 5 ja 6. Kerrostalotontin parkkipaikka seka puistoksi asemakaavoitettu alue, joka nykyisn on niittya. Kerros-
talotontin parkkipaikan oikealla puolella nakyy katualuetta, joka on tavoitteena osoittaa osaksi kerrostalotonttia.
Talla hetkella alue toimii laheisen tydmaan varastona.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella ei sijaitse vesistéja. Alueen luoteiskulman Iahella kulkee Varisoja, joka virtaa suun-
nittelualueen etelapuolisilta pelloilta laskien Tervajokeen Patalan alueella. Oja ja joki kuuluvat Kokema-
enjoen vesistdssa Vanajan reitin valuma-alueen Tervajoen valuma-alueeseen. Tervajoki laskee Ker-
naalanjarven kaakkoispaahan, josta vedet jatkavat Hiidenjokeen, joka laskee Vanajaveteen.

Alue kuuluu Janakkalan veden toiminta-alueeseen.

Suunnittelualueella tai sen lahistolla ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin, Hallakorven vedenhankintaa var-
ten tarkead pohjavesialue sijaitsee lahimmillaan noin kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta.

3.3 Rakennettu ymparisto

3.3.1 Vaestd, asuminen ja yhdyskuntarakenne

Tervakosken paperitehdas perustettiin kosken rannalle vuonna 1818. Kyla kasvatettiin arkkitehtien
avulla piipun juurelle ja alueella on siksi sailynyt edelleen tyylikkaita rakentamiskokonaisuuksia. Suun-
nittelualue edustaa Tervakosken nuorempaa rakennetta. Suunnittelualuetta sivuava maantie 130
("vanha kolmostie”) on aiempi valtatie 3 Helsingistd Hameenlinnan kautta Tampereelle, joka on raken-
nettu 1950- ja 1960-luvuilla. Suunnittelualueen rakennuskanta on tietd nuorempaa. Alueeseen kuuluva
kerrostalo on valmistunut vuonna 1973 ja teollisuus- ja varastorakennukset Koivusillantien ja maantien
130 valissa ovat rakentuneet 1980-luvun lopulta alkaen viime vuosiin saakka. Suunnittelualueen lansi-
puoliset kerrostalot Koivusillantien varressa ovat rakentuneet 1970-luvulla, Kaartotien ja Koivusillantien
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risteyksen rivitalot 1990-luvulla ja alueen eteldpuoliset omakotitalot Oksakujalla 2000-luvulla.
Suunnittelualueeseen kuuluva Mikkolantien a
- -

Kuvat 7 ja 8. Suunnittelualueen peruskartat vuosilta 1962 ja 1989. Alueen likimaarainen rajaus keltaisella. Vuonna
1962 alue oli lahes kokonaan peltoa. Koivusillantie ja tien seka silloisen valtatien 3 valinen tie oli nykyisella paikal-
laan jo tuolloin. Kerrostalon kohdalla oli jonkinlainen rakennus. Vuoteen 1989 mennessé kerrostalot olivat raken-

tuneet, muuten muutokset olivat vahaisia. Teollisuus- ja varastorakennukset ovat rakentuneet viime vuosikymme-
nind.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaisjagannokset

Suunnittelualueen lansipuolella oleva alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuu-
riymparistdon (RKY 2009); Tervakosken paperitehdas ja yhdyskunta. La&himpana RKY-aluetta on suun-
nittelualueen luoteiskulma, josta etaisyytta alueelle on noin 100 metria.

Tervakosken paperitehdas on vanhin Suomessa nykyisin toimivista paperitehtaista. Punatiilisten tuo-
tantorakennusten nykyasu on peréisin paaosin 1900-luvun lukuisista laajennusvaiheista. Paperitehtaan
ymparille on rakentunut yhdyskunta kirkkoineen, kouluineen, seurataloineen seka eri aikakausilta ole-
vine tydvaen asuinalueineen.

Tervakosken taajama kehittyi paperitehtaan ymparille. Tehdas harjoitti laajaa asuin- ja julkista raken-
nustoimintaa 1800-luvulta aina 1960-luvulle saakka. Suunnittelusta vastasivat mm. arkkitehdit Ricardo
Bjornberg, Jarl Eklund ja Heimo Kautonen. Suunnittelualueen kerrostalo on tehtaan rakennuttamaa,
kuten kaikki Koivusillantien lansipuolen kerrostalot.

4 X

Kuva 9. Tervakosken paperitehdas ja yh-
dyskunta -RKY-kohteen sijainti sinisella
viivoituksella ja suunnittelualueen liki-
maarainen rajaus keltaisella.
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Suunnittelualueen kerrostalon ja eteldosan alueet kuuluvat maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon, kuten myos koko Koivusillantien lansipuoli suunnittelualueen kohdalla.

Suunnittelualueella ei sijaitse Janakkalan rakennusinventoinnissa (Teija Ahola v. 2002—2004) inventoi-
tuja ja arvotettuja kohteita.
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Suunnittelualueella tai sen valittdmassa lahiymparistdssa ei sijaitse tunnettuja muinaismuistolailla rau-
hoitettuja kiinteitd muinaisjadannoksia (Museovirasto, Muinaisjaannosrekisteri 2.6.2020).

Palvelut, tydpaikat, elinkeinotoiminta

Tervakoskelta I0ytyvat seuraavat kunnalliset palvelut: terveyskeskus, hammashoitola, vanhusten palve-
lukoti, paivakoteja, alakoulu, ylakoulu, lukio, kirjasto, uimahalli seka urheilukeskus. Kunnan ja valtion
virastot sijaitsevat Turengin taajamassa. Kaupallisista palveluista taajamassa on kaksi ruokakauppaa,
huoltoasema, kioski, lounaskahvila, pitseria, kauneushoitola, kampaamo, posti, pankki ja Puuhamaa.
Tervakoskella sijaitsee vanha puinen kappelirakennus, jonka yhteydessa toimii seurakuntatilat.

Tervakosken merkittavin yksityinen tyollistéja on Tervakoski Oy:n paperitehdas. Suunnittelualueella ja
sen lahistolld on myds runsaasti muuta teollisuustoimintaa. Kouluissa ja Tervakosken liikekeskuksessa
on myos paljon tydntekijoita.

Virkistys ja yleiset alueet

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistyskaytdssa olevia alueita. Voimassa olevassa asemakaavassa Koi-
vusillantien varsi on osoitettu puistoksi (VP), mutta alueelle ei ole rakennettu puistoa. Liséksi suunnitte-
lualueen eteldosaan on osoitettu lahivirkistysalue (VL). Virkistykseen osoitetut alueet ovat nykyisin niit-
tya. Alueet eivat sovellu virkistyskayttoon laheisten teollisuus- ja varastotoimintojen seka vilkkaasti lii-
kenndityjen teiden laheisyyden vuoksi, joten puistojen tai virkistysalueiden toteuttaminen alueelle ei ole
tarkoituksenmukaista.

Tervakoskelta I16ytyy monipuolisia virkistysmahdollisuuksia. Valittdmasti suunnittelualueen Iansipuolella
sijaitsee Metsolan metsainen maki. Valaistut ladut ja ulkoilureitit kiertavat Luulionvuorella, jonka reiteilta
on yhteys myds Alasjarven rantaan. Suunnittelualueelta on etaisyyttéa Luulionvuorelle noin kilometri ja
Alasjarven rantaan noin kaksi kilometria. Lahin uimaranta sijaitsee Alasjarven rannalla, n. 2 km paassa
suunnittelualueesta. Muut ulkourheilupalvelut keskittyvat Tervakosken alakoulun ja uimahallin Iaheisyy-
teen Lahdekorven alueelle, josta 16ytyvat mm. urheilukentta, jadkiekko- ja luistinradat seka frisbeegolf-
rata.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu itapuoleltaan maantiehen 130 ja lansipuoleltaan Koivusillantiehen. Maantie
130 ohittaa Tervakosken eteld-pohjoissuunnassa, Koivusillantie puolestaan kulkee samansuuntaisesti
Paiston risteyksesta lahemmas Tervakosken keskustaa. Koivusillantielle risteda suunnittelualueen koh-
dalla uudelta Mayran asuinalueelta tuleva Kaartotie ja vanhemmilta alueilta tuleva Varisojantie. Uudelta
Mayran asuinalueelta tulevalle Kaartotielle tarvitaan toimivampi ajoyhteys maantielle 130. Nykyinen ly-
hyt ajoyhteys Koivusillantieltéd 130:lle on taysin suunnittelematon ja sen perustukset on tehty riittamatto-
masti. Lisaksi tien sijainti on etelan suunnan nakemaltdan huono ja muodostaa Mikkolantien kanssa
nelihaararisteyksen, joka ei ole suositeltavaa maantiella. Liittymaan tarvitaan pidemmalla tahtaimella
turvallisempi ja toimivampi ratkaisu.

Kuvat 10 ja 11. Ongelmallinen littyma kuvattuna maantielta 130 etel sta jat tk& Koivusillantieta kohti.

Maantien 130 ja Mikkolantien liittymaa on tarkasteltu liikenneselvityksessa "Mt 130 liikenneselvitys va-
lilld Linnatuuli — Hyvinkd8” vuonna 2017. Raportin toimivuustarkastelut-osuudessa on kuvat liittyman
liikenteellista toimivuutta seuraavasti:

NYKYTILANNE, ILTARUUHKA

Maantien 130 ja Mikkolantien liittym& on nykyisin nelihaaraliittymd, jossa sivusuunnat ovat selvasti alem-
pitasoisia kuin paasuunta. Paasuunnalla ei ole vaistdtiloja. Kokonaisliikennemaarat ruuhka-aikoina ovat
suhteellisen vahaiset, mutta Tervakosken (lannen) puoleinen liikenne on kuitenkin suhteellisen vilkas
paasuuntaan verrattuna. Tama johtaa varsinkin iltaruuhkassa siihen, etta etelastd vasemmalle Terva-
kosken suuntaan kaantyva liikenne tukkii ajoittain suoraan menevan paasuunnan. Nama yksittaiset ja
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mahdollisesti yllattavat tilanteet ovat liikkenneturvallisuuden kannalta ongelmallisia varsinkin, kun alu-
eella on 80 km/h nopeusrajoitus. Liittyméassa ei ole nykyisin varsinaisia sujuvuus- tai valityskykyongel-
mia, mutta liikenneturvallisuuden kannalta ryhmittymiskaista vahintaan etelasta vasemmalle on joka ta-
pauksessa suositeltava. Liittymassa selvittaisiin pitkalle tulevaisuuteen vaistdtilalla, jos liittyma olisi kol-
mihaarainen. Pohjoisen tulosuunnalla ongelma (vasemmalle kadantyva liikennemaéra) on pienempi. Si-
vusuunnilla ei ole sujuvuusongelmia.

ENNUSTETILANNE 2035, ILTARUUHKA

Ennustetilanteessa 2035 myds maantien 130 ryhmittymiskaista pohjoisesta vasemmalle itaan tulee tur-
vallisuussyista suositeltavaksi, vaikka kaantyva liikenne on my0ds ennustetilanteessa hyvin vahaista. Lii-
kennemaarat koko liittymassa ovat edelleen suhteellisen pienet, eika sujuvuusongelmia ole. Liittyman
toimivuus sailyy hyvana tai vahintaan tyydyttavana viela tilanteessa, jossa 2035 ennusteen liikenne-
maarat kasvavat edelleen 50 %. Periaatteessa valityskyky ei ylity vield 100 % kasvullakaan, mutta toi-
mivuus sivusuunnilla alkaa heikentya voimakkaasti. Nopeusrajoituksen laskua on kuitenkin harkittava,
jos liikennemaarat kasvavat vield ennustetilanteesta merkittavasti.”

Vuoden 2017 liikenneselvityksen laatimisen jalkeen liittyman tarkasteluja on paivitetty ja jatkettu yhteis-
tydssad Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa johtuen liittyman ja maantien 130 lansipuolen maankaytto-
tilanteen paivittymisesta. Suunnitelmissa tulee huomioida my6és mahdollinen maankayton kehittyminen
maantien 130 itapuolella. WSP Oy on tehnyt kunnalle useita suunnitelmia Koivusillantien ja Mikkolantien
risteysalueiden parantamisesta, ja suunnitelmissa paadyttiin kaksivaiheiseen ratkaisuun liittymien toimi-
vuuden parantamiseksi.

Ensimmaisessa vaiheessa liittyman lansihaara eli Koivusillantielta tuleva yhteys maantielle 130 siirre-
tédan n. 60 metria etelammaksi. Koivusillantien eteldosan haara (yksityistieosuus) tulee alisteiseksi uu-
delle yhteydelle. Maantien 130 siirretty littyma toteutetaan siten, ettéd etelastd vasemmalle kaantyville
on oma vasemmalle kdantymiskaista ja maantien 130 itapuoliseen Mikkolantien littymaan syntyy por-
rastus. Vanhan liittyman eteldpuoleinen maantien 130 lansipuoleinen bussipysakki siirretdan uuden liit-
tyman etelapuolelle. Liséksi Koivusillantien lansipuolinen kevyen liikenteen yhteys jatketaan maantien
130 lansipuoliselle bussipysakille. Ensimmaisen vaiheen toteuttaminen on jo nyt ajankohtaista Terva-
kosken puoleisen runsaan liikkenteen, maantien 130 lansipuoleisen maankaytdn kehittymisen ja nykyi-
sen liittyman turvattomuuden vuoksi.

4
i s
/\\E}\ \
Y \
e x\\\ N o
", % L \\ ", L1 lr/_-
N, T h {
R Y .
", \f;‘ ; -\_\ N '-,_\
oy X X
RN \
N,
o N, N ) \
N s \
\_\\ /"K‘ e
", - -3 kY
e o T
- e T .
. - - x 1
", — anl i ™
* o - e -..' . '\.\\ \\'\
'r 5 —— "_FH-FF ' ."'-\
# '.:_;,-‘" \ '-._‘
R
| NI Y
) ) Tk LY
| Y L%
[ \ Uk
| | \ ~
i || '\\“- \\ M,
RN
\\ 5 \
"'\ \'.
VN
%o
AN
R
b

Kuva 12. Ensimmaisen vaiheen suunnitelmaluonnos (WSP Oy, 28.5.2020).
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Toisessa vaiheessa maankayton kehittyessa parannetaan myds liittyman itdpuoleista Mikkolantien haa-
raa. Liittyman itdhaara siirretdan/porrastetaan 100 m liittymavalilld ja porrastuksen valiin toteutetaan
jalankulku- ja pyoraliikenteen alikulkujarjestelyt. Samalla myds pohjoisen tulosuunnalle toteutetaan va-
semmalle kaantyvien kaista ja nykyinen maantien 130 itdpuoleinen bussipysakki siirtyy liittyman mukana
pohjoisemmaksi. Porrastuksen eteldpuolen jarjestelyt sailyvat ensimmaisen vaiheen mukaisina. Toisen
vaiheen toteuttaminen on ajankohtaista siina vaiheessa, jos/kun maantien 130 itdpuoleinen maankaytto
kehittyy ja sen mukana likennemaarat kasvavat.

\ \
\
\\

Kuva 13. Toisen vaiheen suunnitelmaluonnos (WSP Oy, 19.5.2020).

Kaavamuutosta koskien on tullut tietoon my6s laheisen kerrostalon pysakdintiin liittyvia tarpeita. Koivu-
sillantie 12:ssa sijaitseva Asunto Oy Tervakarki on jattanyt kunnalle 27.8.2019 aloitteen kaavamuutok-
sesta. Taloyhtid haluaa laajentaa tonttiaan saadakseen lisaa pysakadintitilaa asukkaiden autoille. Talo-
yhtion aloitteen mukaan Koivusillantielld on suuri pula vapaista autopaikoista. Taloyhtié on jo paattanyt
ostaa Janakkalan kunnalta lisamaata tontin sisaantulovaylan puolelta, jossa on voimassa olevan ase-
makaavan mukaista kerrostalon korttelialuetta. Taloyhtion nykyiset kiinteistorajat ja voimassa olevan
asemakaavan mukaiset korttelirajat eivat siis ole yh-
tenevat. Taloyhtid toivoo myds voivansa ostaa lisa-
maata Kiinteistdonsa pohjoispuoleiselta katualueeksi
kaavoitetulta alueelta, mikd mahdollistettaisiin kaava-
muutoksella. Ko. kaavamuutoksen tarve koskee n.
400 m2%n suuruista nurmialuetta kerrostalotontin si-
saantulovaylan vieressa. Talla hetkella alue toimii 1&-
heisen tydmaan varastona. Kerrostalotontin pohjois-
puolella katualue on merkittdvan laaja nykyisin ka-
tuna kaytettavaan alueeseen verrattuna.

Kuva 14. Ote ajantasaisesta asemakaavayhdistelmasta
kerrostalotontin laheisyydessa. Kerrostalotontin suunnitel-
lun laajennuksen nykyinen katualue ympyroity likimaarai-
sesti punaisella.
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Kaavamuutokseen liittyen on tehty tarkastelua Koivusillantien ja Varisojantien risteyksesta, jotta voidaan
varmistaa, ettéd kaavamuutoksesta huolimatta katualue riittdd myds tulevaisuuden tarpeisiin. Liikenne-
konsultin mukaan katualueen laajuus riittdd myds tulevaisuuden arvioituihin mahdollisiin tarpeisiin,
vaikka kerrostalotonttia laajennettaisiin kaavamuutosaloitteen mukaisesti, joten laajennukselle ei ole lii-
kenteellista estetta.

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee rakentuneella alueella ja sen liepeilld. Alueella kulkee monenlaisia teknisen
huollon verkostoja monessa eri kohtaa.

Suunnittelualueen halki kulkee maantien 130 suuntaisesti Janakkalan Veden vesihuoltolinjat, vesijohto
ja jatevesiviemari. Linjat palvelevat Lehtikuusenmaen alueen lisdksi Punkan-Nummenpaan vesiosuus-
kuntaa ja varavedentoimitusta Janakkalan Veden verkkoon Lopelta ja Riihimaelta. Linjat kulkevat paa-
osin toimitila-alueen ja maantien 130 valissa. Liséksi toimitila-alueen eteldosan halki kulkee vesijohto
Huunan alueelle alittaen maantien 130. Suunnittelualueen pohjoisosan kulmia halkaisee kaksi vesihuol-
tolinjaa ja valittomasti alueen pohjoispuolella Rauhalanraittia pitkin kulkee vesijohto. Nykyisessa ase-
makaavassa puistoksi osoitetulla viherkaistaleella ei ole Janakkalan Veden vesihuoltorakenteita. Lisaksi
toimitila-alueella kulkee kaksi hulevesiviemaria jatkuen alueen katujen, Urkupilli ja Pajupilli, kohdalta
kohti maantieta 130.

Kuva 15 Suunnlttelualueen Johtokartta Suunnittelualue rajattu I|k|maara|sest| punalsella katkovuvalla vesijohdot
siniselld, jatevesiviemarit punaisella ja hulevesiviemarit vihrealla.
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Suunnittelualue on kaasunjakelun piirissa ja alueella kulkee kaasuputkia. Elenia Lampd Oy:n maakaa-
sun jakelulinjat kulkevat alueen pohjoisosassa. Gasgrid Finland Oy:n maakaasun siirtoputkisto (DN 500)
kulkee suunnittelualueella vesihuoltolinjojen lahistolla maantien 130 suuntaisesti, ja venttiiliasema seka
paineenvahennysasema sijaitsevat suunnittelualueen pohjoispuolisella ET-1 -alueella.

Suunnittelualueella kulkee Elenia Lampd Oy:n kaukoldmp6- ja maakaasuverkostot. Verkostoja kulkee
toimitila-alueella, puistoksi asemakaavoitetulla alueella katujen vieressa seka toimitila-alueen etela-
osassa. Verkostot kulkevat myos suunnittelualueen kerrostalon nykyisella tontilla. Elenia Lamp6 Oy lau-
sui kaavamuutoksesta OAS:n ollessa nahtavilla. Lausunnossa todetaan verkostojen sijaitsevan suun-
nittelualueella ja, ettad verkostojen paalle ei voida rakentaa kiinteitéd rakennuksia ja verkostojen sijainti
pitdd huomioida kaavoitusprosessissa. Lisaksi yhtio pyytaa, etta kaavoitusvaiheessa oleellisiin kohtiin
verkoston osille luotaisiin kaavaan rasitemerkinta yhdyskuntaa palveleville maanalaisille johdoille.
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Kﬂ\;at 16 ja 17. Eiénia Léfnp('j Oy:n kaukolémpb- ja maakaasuverkostot

(vihreat) alueella.

Suunnittelualueen eteldosassa kulkee lisaksi Ele-
nia Oy:n sahkdkaapeli. Kaapeli kulkee nykyisen
tiepatkan eteldpuolella niittyna olevalla alueella jat-
kuen maantien 130 itdpuolelle Mikkolantien koh-
dalla.

Kuva 18. Elenia Oy:n sahkdkaapelin sijainti alueella.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse suojelualueita. Alue sijaitsee liikenne-
vaylien valissa, joten liikenteen melu voidaan kokea hairiona alueella. Varsinkin maantien 130 liikenne
aiheuttaa melua. Teollisuus- ja toimitila-alueelle ei voimassa olevan asemakaavan mukaan saa sijoittaa
laitosta, joka aiheuttaa ymparistéonsa haitallista tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta.

Tervakoski Oy

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee Tervakoski Oy:n paperitehdas, jonka on omistanut vuodesta
1999 itavaltalainen Delfort Group. Tehtaan rakennuskanta on |ahimmilladn noin 330 metrin paassa
suunnittelualueelta. Tehtaalla toimii nelja erikoispaperikonetta tuottaen erilaisia hienopaperituotteita.

Tervakoski Oy harjoittaa laajamittaista kemikaalien kasittelya ja varastointia, jolloin se on Seveso Il -
direktiivin mukainen lupalaitos ja jolle on maaritetty Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) konsul-
tointivyéhyke (0,2 km). Suunnittelualue ei siten sijoitu konsultointivyéhykkeelle.

Maanomistus

Suunnittelualueella on seka yksityisessa etta kunnan omistuksessa olevia kiinteistja. Kunnan omistuk-
sessa alueella ovat katualueet, Koivusillantien ja maantien 130 valinen tieyhteys, sen eteldpuoleinen
alue, Mikkolantien alue seka puistoksi voimassa olevassa asemakaavassa osoitetut alueet. Yksityi-
sessa omistuksessa ovat toimitila-alueen tontit seka kerrostalotontti.
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Kuva 18. Kartta alueen maanomistuksesta. Kunnan
omistamat kiinteist6t keltaisella.

3.6 Suunnittelutilanne

3.6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaan alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioonottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Tavoitteiden uudistami-
sella pyritddn vastaamaan alueidenkayton tulevaisuuden haasteisiin ja edistdmaan kansainvalisten so-
pimusten taytantdonpanoa Suomessa. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat
huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Suunnittelualueelle ei ole asetettu alueellisesti kohdennettuja erityisia valtakunnallisia tavoitteita.

Uudistetut alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen. Kaartotien jatkeen asemakaa-
van muutoksella huomioidaan ja toteutetaan erityisesti seuraavia valtakunnallisia tavoitteita:

1.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu en-
sisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alu-
eiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

. Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla ensisijai-
sesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri liikenne-
muotojen ja -palvelujen yhteiskayttddn perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henki-
I6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herk-
kien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.
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Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kanta-Hameen
maakuntakaava 2040, joka on 12.9.2019 kuulutettu
tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennuslain
201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lain-
voiman.

Maakuntakaavassa Koivusillantien itapuoli on
osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP) ja lansipuoleisen
kerrostalon alue asuntovaltaiseksi alueeksi (A).
Koivusillantien lansipuoli, kuten myos
suunnittelualueen eteldosa, on osoitettu
maakunnallisesti  merkittavaksi  rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Suunnittelualueen pohjois- ja
itdosissa kulkee korkeapaineinen kaasulinja (k).

Kuva 19. Ote maakuntakaavasta.

Rakennemalli 2030+

Vuonna 2010 hyvaksytty Janakkalan maankayton
rakennemalli on ohjeena erityisesti yleispiirteiselle
kaavoitukselle ja se kuvastaa kunnan pitkan
aikavalin maankayttostrategiaa. Silla kytketdan
vaeston  muutostekijat, elinkeinopolitikka ja
aluetalous maankayttéon ja sen kehittdmiseen.
Suunnittelualue on osoitettu rakennemallissa
Koivusillantien itdpuolen osalta tydpaikka-alueeksi
ja lansipuolelta asuntoalueena, kuten myds
suunnittelualueen eteldosa ja Mikkolantien alue.

Kuva 20. Ote maankaytdn rakennemallista.

Yleiskaava

Tervakosken yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.8.1981. Yleiskaava on osin vanhentu-
nut, eikad se ole oikeusvaikutteinen. Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on osoitettu yleiskaavassa
teollisuustoimintojen alueeksi (T), kerrostaloalueeksi (AK), tieliikenteen alueeksi (LM), maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi (M) seka maa- ja metsatalousalueeksi (MT).
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Koska alueella ei ole talld hetkelld voimassa oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, tulee MRL 39 § mu-
kaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin ot-
taa huomioon, mitd yleiskaavan sisaltévaatimuk-
sista saadetaan. Arviointi suoritetaan kaymalla Iapi
maankaytto- ja rakennuslaissa esitetyt yleiskaavan
sisaltdvaatimukset ja arvioimalla niiden toteutumi-
nen asemakaava-alueella (ks. kohta 5.3).

Kuva 21. Ote yleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu
likimaaraisesti keltaisella.

3.6.5 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on p&dosin voimassa kunnanvaltuuston 7.10.2013 vahvistama asemakaava, joka kattaa teolli-
suus- ja varastoalueen. Kerrostalon kohdalla on voimassa laaninhallituksen 13.1.1978 vahvistama
kaava. Mikkolantien alueella ei paasaantoisesti ole voimassa asemakaavaa. Aivan alueen itdisimpien
osien kohdalla Mikkolantien alueella seka lisaksi suunnittelualueen eteldosassa on voimassa laaninhal-
lituksen 29.9.1989 vahvistama asemakaava.

Voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmassa alue on osoitettu paaasiassa teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi 108 (T-2). Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoonsa hai-
tallista tarinda, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta ai-
heutuva melutaso ylittdd asumiseen varatun korttelialueen rajalla 55 dB. Rakennusten tulee suuruudel-
taan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa yhtenainen kokonaisuus ja sopeutua ymparisténsa
maisemakuvaan. Korttelin kerrosluku on Il ja tehokkuusluku e = 0,3. Korttelin rakennusten kattokalte-
vuudeksi on maaritelty kaavassa 15 astetta. Korttelin itdosassa kulkee runsaasti johtolinjoja. Kortteliin
tulee varata autopaikkoja 1 autopaikka/ 150 k-m2 tai vahintaan 1 autopaikka / 2 tyOpaikkaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelin kaavamaaraykset:

+ Ulkovarastointi tulee sijoittaa liikennevayliin ndhden ensisijaisesti korttelin sisdosiin. Ulkovarastointiin
kaytettavat tontin osat on suojattava rakennuspaikalta ulos nakyvilta osilta ndkdsuoja-aidalla tai riittavin
istutuksin.

* Tontin istutettavaksi osoitettua aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin eika pysakaintiin.

» Rakentamattomat korttelinosat, joita ei kayteta likenne-, huolto- tai oleskelualueina, on istutettava ja
pidettava siistissa kunnossa.

* Tonttien ulkovalaistus ei saa aiheuttaa haikaisya liikennevaylille eika asutuksen suuntaan.

» Tontin suunnittelussa on esitettava ratkaisut syntyvien hulevesien kasittelyyn ja johtamiseen. Liiken-
ndintiin ja lastaukseen kaytetyilta alueilta hulevedet kerataan ja johdetaan viivytysaltaan ja tarvittaessa
erottimen kautta hulevesiviemariin.

* Hulevesia ei saa johtaa maantien sivuojaan.

* Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan | 00 k-m2 kayttaa paakayttotarkoitukseen liittyvaa yhta
asuntoa varten. Asunto tulee sijoittaa muiden tilojen kanssa samaan rakennukseen. Asuntoa varten
tulee varata tonttikohtaista yhtenaista yksinomaan leikki- ja oleskelukayttoon tarkoitettua tilaa vahintaan
20 m2 / 50 m2 asunto-kerrosalaa.

*Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 20 % kayttaa paakayttdtarkoitukseen liittyvia myymala-
tiloja varten. Myymalaa ei saa rakentaa elintarvikkeiden myyntia varten.

* Rakennusten etaisyys tontin rajoista on oltava sama kuin rakennuksen julkisivun korkeus, kuitenkin
vahintdan 5 m.

* Rakennusten julkisivun ja vesikaton leikkauspinnan korkeus maanpinnasta saa olla enintdan 8 m.

» Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551 /2009
tai sita korvaavan sdadoksen mukaisesti.

» Maakaasun runkoputken johdosta kiinteiston sahkdjarjestelmat ja muut séhkoa johtavat rakenteet on
suunniteltava standardin 5717 mukaisesti.

» Rakennusten julkisivun p&avari on vaalean harmaa.
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Lisaksi suunnittelualue kasittaa asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) 143. Korttelin kerrosluku on 1/2
I ja tehokkuusluku e = 0,60. Korttelin pohjoisreunalle katualuetta vasten on osoitettu liittymakieltoa.

Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu puistoa (VP) Koivusillantien varressa, alueen eteldosassa lahivir-
kistys- (VL) seka suojaviheraluetta (EV) ja maa- ja metsatalousaluetta (M), hieman katualuetta korttelin
143 pohjoispuolella seka Mikkolantiella ja yleisen tien aluetta maantiella 130.

- Lo .’( - L) — - ———
sa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen likimaaréinen rajaus punaisella.

3.6.6 Rakennusjarjestys
Janakkalan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2014.

3.6.7 Pohjakartta

Kaava on laadittu numeeriselle 1:2000 -mittakaavaiselle asemakaavan pohjakartalle, joka on laadittu v.
2013 ja paivitetty v. 2020. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n asettamat vaatimuk-
set.

3.7 Kaava-aluetta koskevat selvitykset
Olemassa oleva selvitysaineisto

Rakennettu kulttuuriymparistd ja kiinteat muinaisjddnnokset

— Museovirasto; Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY-inventointi 2009)
— Rakennettu Hame — Maakunnallisesti arvokas rakennusperintd. Hameen liitto 2003.
- Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét. Hameen liitto 2019.
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— Rakennusinventointi — Janakkala. Hameen ymparistokeskuksen moniste 92/2005. Teija Ahola 2005.
— Museovirasto; Muinaisjaanndsrekisteri.

— Janakkalan historia. Janakkalan kunta, 1976.

— Janakkalan historia 1866-2014. Paaradan ja kolmostien kunta. J. Peltola, Janakkalan kunta, 2015.

Luonnonymparistd ja maisema

— Ymparistoministerid: Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetydryhman mietintd 1993.

— Hameen valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2011. Ehdotus Kanta-
Hameen ja Paijat-Hameen valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi. Himeen ELY-keskus,
Koski, K. 2011.

— Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2016. Hameen
liiton julkaisu. Koski, K. & Hirvonen, A. 2016.

— Janakkalan taajamien luontokohteet. Lammi, E., Ratia, A. & Kanta-Hameen Lintutieteellinen Yhdis-
tys. Janakkalan kunta 2001.

— Ymparistohallinnon Avoin tieto —palvelu

Liikenne
- Maantie 130 liikenneselvitys valilla Linnatuuli-Hyvinkaa. Trafix Oy. 2017.

Alueelle laadittavat selvitykset

- Mikkolantien-Koivusillantien littyman suunnitelmat, WSP Oy 2020.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41

4.2

4.21

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen paatavoitteena on muodostaa turvallisempi ja toimivampi
ajoyhteys uudelta Mayran asuinalueelta tulevalta Kaartotieltd maantielle 130. Nykytilanteessaan Koivu-
sillantien ja maantien 130 valinen ajoyhteys on taysin suunnittelematon ja sen perustukset on tehty
riittdmattdmasti. Lisaksi tien sijainti on eteldn suunnan nédkemaltdan huono ja muodostaa Mikkolantien
kanssa nelihaararisteyksen, joka ei ole suositeltavaa maantiella. Uuden katuyhteyden lisaksi suunnitte-
lualueen eteldosassa tutkitaan mahdollisuuksia osoittaa toimitila-aluetta nykyisin niittyna olevalle alu-
eelle uuden kadun ymparille.

Kaavamuutoksen tavoitteena on myds muuttaa Koivusillantien varren puistoksi asemakaavassa 0soi-
tettu viherkaistale osaksi teollisuuskorttelia siten, etta Koivusillantien varren nykyinen puusto ja vehreys
kuitenkin sailyvat. Kadun ja vilkkaan maantien 130 seka teollisuustoimintojen Iaheisyydessa sijaitse-
vasta kaistaleesta ei ole tarkoituksenmukaista rakentaa kaavamerkinndn mukaista puistoa, joten tavoit-
teena on tiivistda yhdyskuntarakennetta hyddyntamalla nykyisin niittyna oleva alue ja mahdollistaen uu-
det toimitilarakentamisen tontit tai olemassa olevien laajentamisen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on myds laajentaa taloyhtion tonttia mahdollistaen lisda parkkitilaa. Koi-
vusillantie 12:ssa sijaitseva Asunto Oy Tervakarki on jattanyt kunnalle 27.8.2019 aloitteen kaavamuu-
toksesta. Aloitteessa esitetaan taloyhtion pohjoispuoleisen nurmikkona olevan katualueen kaventamista
muuttaen se osaksi kerrostalon tonttia.

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 15.10.2019 § 192 ryhtya alueen asemakaavan muutokseen
edella esitetyin tavoittein.

Osallistuminen ja yhteistyo

Tekninen lautakunta hyvaksyi 15.10.2019 § 192 Kaartotien jatkeen kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asetettavaksi. Aineisto pidettiin nahtavana 24.10 — 25.11.2019. Kaavoi-
tuksen vireilletulosta tiedotettiin Janakkalan Sanomissa seka kirjeitse kaavamuutosalueen ja vaikutus-
alueen maanomistajille ja muille osallisille. Nahtavana olevat aineistot olivat esilla kunnantalon ilmoitus-
taululla Turengissa ja Tervakosken kirjastolla, os. Kivimiehentie 2, 12400 Tervakoski seka kunnan in-
ternetsivulla.

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
- Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat

- Janakkalan kunta, tekninen toimi

- Hameen ELY-keskus
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- Uudenmaan ELY-keskus

- Hameen liitto

- Hameenlinnan kaupunginmuseo
- Janakkalan Vesi

- Elenia Oy ja Elenia Lamp6 Oy

- Gasgrid Finland Oy

- Elisa Oyj

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin 24.10.2019 lehtikuulutuksella Janakkalan Sanomissa, kunnan-
talon ilmoitustaululla, Tervakosken kirjastolla ja kunnan internetsivulla. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa luetelluille osallisille tiedotettiin kaavoituksesta kirjeitse. OAS:sta pyydettiin lausunnot ja osal-
lisilla oli mahdollisuus esittad mielipiteensa kaavahankkeesta. Vireilletulovaiheessa OAS:sta annettiin
viisi lausuntoa. Hameen ELY-keskuksella ja Hameen liitolla ei ollut huomautettavaa. Mielipiteita ei jatetty.

Kooste palautteesta Kaavoittajan vastine

1. Janakkalan Vesi (26.11.2019)

Janakkalan Vesi kertoo lausunnossaan alueella sijaitsevista
vesihuoltolinjoista. Lehtikuusenmékea, Punkan ja Nummen-
paan vesiosuuskuntaa seka varavedentoimitusta Lopelta ja
Riihimaelta palvelevat vesihuoltolinjat (vesijohto ja jatevesi-
viemari) kulkevat suunnilleen Helsingintien suuntaisina. Vesi-
huoltolinjat jatkuvat suunnitellun uuden tieyhteyden etelépuo-
leisella alueella, jonne tutkitaan uuden toimitilatontin osoitta-
mismahdollisuutta. Punkan-Nummenpaan vesiosuuskunnan
littymiskohta sijaitsee lahes alueen keskelld. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa puistoksi osoitetulla viherkaistaleella
ei ole vesihuoltorakenteita. Suunnassa, johon Koivusillantie
12:ssa sijaitseva Asunto Oy Tervakarki haluaa laajentaa
tonttiaan, sijaitsee vesihuoltolinjoja (vesijohto ja jatevesivie-
mari), mika rajoittaa rakentamista.

Lausunnon mukaiset Janakkalan Veden vesi-
huoltolinjat ja muut vesihuoltorakenteet huomioi-
daan asemakaavan suunnittelussa osoittamalla
ne maanalaista johtoa varten varattuna alueen
osana teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueella.

2. Museovirasto (14.11.2019)

Museovirasto toteaa lausunnossaan kaava-alueen rajoittu-
van lantisimmalté kohdaltaan valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (Tervakosken paperiteh-
das ja yhdyskunta, RKY 2009), mik& on syyta huomioida.

Museoviraston lausuntoon vastineena todetaan,
ettd kaavamuutosalue ei rajoitu RKY-alueeseen.
Asemakaavan suunnittelualue sijoittuu lahimmil-
1aan luoteiskulmassa ja kerrostalotontin kohdalla
n. 100 metrin paahan RKY-alueen rajauksesta.
Kaavamuutosalueen luoteisosien suunnittelussa
huomioidaan RKY-alueen laheisyys.

3. Elenia Ldmpo6 Oy (22.11.2019)
Elenia Lamp0 Oy kertoo lausunnossaan alueella sijaitsevista | Verkostojen sijaitseminen alueella huomioidaan
yhtion kaukolampo- ja maakaasuverkostoista. Yhtié huo- asemakaavan suunnittelussa osoittamalla ne
mauttaa, ettd verkostojen paalle ei voida rakentaa kiinteita maanalaista johtoa varten varattuna alueen
rakennuksia ja verkostojen sijainti pitdd huomioida kaavoitus- | osana teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
prosessissa. Liséksi pyydetaan, ettd kaavoitusvaiheessa alueella.

oleellisiin kohtiin verkoston osille luotaisiin kaavaan rasite-
merkinta yhdyskuntaa palveleville maanalaisille johdoille.

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen paatavoitteena on muodostaa uusi toimivampi ja turvallisempi ajoyhteys Koivusillan-
tieltd ja uudelta Mayran asuinalueelta tulevalta Kaartotieltd maantielle 130 nykyisen suunnittelematto-
man ja huonosti perustetun yhteyden tilalle. Lisaksi on tavoitteena muuttaa Koivusillantien varren puis-
toksi asemakaavoitettu nykyisin niittyna oleva alue osaksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelia 108
yhdyskuntarakenteen tiivistamiseksi. Puiston toteuttaminen ko. alueelle ei ole tarkoituksenmukaista.
Koivusillantie 12:sta sijaitsevaa kerrostalotonttia on my6s tavoitteena laajentaa hieman nykyisen tontin
pohjoispuolen nurmikkona olevalle katualueelle taloyhtion kaavamuutosaloitteen johdosta.
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Asemakaavan suhde ylempiin kaavatasoihin

Suunnittelualueelle ei ole asetettu alueellisesti kohdennettuja erityisia valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita (VAT), vaan kaavamuutoksella toteutetaan paaasiassa VAT:n yleistavoitteita toimivan aluera-
kenteen, eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja hyvan elinymparistén luomiseksi.

Kaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen, jossa suunnittelualue on osoitettu ty6-
paikka-alueeksi (TP) seka taajamatoimintojen alueeksi (A). Lisdksi maakuntakaavaan on merkitty alu-
eella kulkevat kaasulinjat ja seututie, jotka huomioidaan asemakaavan suunnittelussa ja maarayksissa.
Kaavahanke edistda maakuntakaavan toteutumista.

Suunnittelualue on osoitettu Tervakosken yleiskaavassa teollisuustoimintojen alueeksi (T), kerrostalo-
alueeksi (AK), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka maa- ja metsatalousalueeksi (MT).
Yleiskaava on kuitenkin oikeusvaikutukseton ja osin vanhentunut, jonka johdosta asemakaavaa laadit-
taessa otetaan huomioon, mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetaan (MRL 39 §). Asemakaava-
aineistoon siséllytetaan yleiskaavallinen tarkastelu vaikutusten arvioinnin tueksi.

Kaavamuutos vastaa Janakkalan kunnan pitkan aikavalin maankayttotavoitteita.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1

5.2
5.21

Kaavan rakenne

Asemakaava koskee yleisen tien aluetta ja osaa kiinteistosta 165-431-1-1642.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 108 ja 143, puistoa, lahivirkistys- ja suojaviheralueita, maa-
ja metsatalousaluetta, katualuetta ja yleisen tien aluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 108 ja 143, suojaviheralueita, katu-
aluetta ja yleisen tien aluetta.

Mitoitus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen pinta-ala on n. 13 ha. Pa&osin on kyse asemakaavamuu-
toksesta. Uuden asemakaavan pinta-ala on n. 0,5 ha. Kerrostalotontin seka teollisuus- ja varastoraken-
nusten nykyisen korttelialueen kohdalla kaavalla ei osoiteta uutta rakennusoikeutta. Uutta rakennusoi-
keutta muodostuu, kun Koivusillantien varren puistoksi asemakaavoitetut alueet litetdan osaksi nykyista
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Alueen tehokkuus on e = 0,3, teollisuus- ja varastora-
kennusten aiemman tehokkuuden mukaisesti. Kaavan mitoitustiedot on esitetty tarkemmin kaavoituk-
sen seurantalomakkeessa, joka on kaavaselostuksen liitteena (ehdotusvaiheessa).

Aluevaraukset
Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-2)

Asemakaavan muutoksella muodostuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue 108, joka sijaitsee
Koivusillantien ja maantien 130 valissa. Korttelin pinta-ala on xx m2. Korttelin toimitilarakennukset ovat
rakentuneet 1980-luvulta alkaen viime vuosiin asti. Olemassa olevien toimitilatonttien lisaksi kortteliin
on liitetty Koivusillantien varren niittymaiset alueet, joka on aiemmin osoitettu asemakaavassa puistoksi,
seka eteldosan aiemman asemakaavan mukainen maa- ja metsatalousalue ja osa lahivirkistysalueesta
uuteen katualueeseen asti. Kortteliin on laadittu ohjeellinen tonttijako 11 tontille. Osaa nykyisista ton-
teista on laajennettu ja osa on muodostettu uusiksi tonteiksi. Korttelin kerrosluku on Il ja tehokkuusluku
e = 0,3 aiemman asemakaavan mukaisesti. Osalle tonteista on rajattu ohjeellisia rakennusten paikkoja
ja osalle rakennusaloja. Tontin 1 ohjeelliseen rakennuksen paikkaan on liséksi osoitettu rakennuksen
harjasuuntaa osoittava viiva.

Kortteliin on osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa, moneen
kohtaan laheisen katuverkon toimivuuden ja turvallisuuden takaamiseksi. Lédhes koko Koivusillantien
varsi on osoitettu merkinnalla lukuun ottamatta muutamaa kohtaa, joista voidaan jarjestaa tonttiliittyma
kortteliin. Uutta katuyhteyttd vasten on osoitettu merkintd koko matkalle. Myds kortteliin johtavien katu-
jen, Pajupillin ja Urkupillin, Koivusillantien puoleiseen pdahan on merkintaa osoitettu.

Korttelin alueella kulkeville teknisen huollon verkostoille on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa, jota on tarkennettu kirjaimella (v=vesijohto, j=viemari ja k=kaasujohto). Verkostoja kulkee
korttelin itdosissa maantien 130 suuntaisesti seka alueen pohjoisosissa. Lisaksi tontin 11 kohdalle on
osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten rakennusala (et).
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Koivusillantien varteen Urkupillista eteldan on osoitettu istutettava puurivi, jolla sailytetdan tien nykyinen
vehrea ilme. Merkinnalla tarkoitetaan kadun reunan nykyisen puuston sailyttdmista ja tarvittaessa uuden
istuttamista. Maantien 130 varsi, korttelin pohjoisreuna Rauhalanraittia vasten seka alueita Koivusillan-
tien varresta ja korttelin eteldosista on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi.

Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistdonsa haitallista térinaa, ilman pilaantumista tai
muuta hairiéta. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta aiheutuva melutaso ylittda asumiseen va-
ratun korttelialueen rajalla 55 dB. Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan
muodostaa yhtenadinen kokonaisuuus ja sopeutua ymparistonsa maisemakuvaan.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuinkerrostalojen korttelialue 143, joka sijaitsee Koivusillantien
ja Varisojantien risteyksen etelapuolella. Korttelin pinta-ala on xx m2. Kortteliin on liitetty aiemman ase-
makaavan mukaisen kerrostalotontin lisaksi katualuetta. Korttelissa sijaitseva kerrostalo on rakentunut
vuonna 1973. Korttelin kerrosluku on % Il ja tehokkuusluku e = 0,60 aiemman asemakaavan mukai-
sesti. Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Tontille on osoitettu ra-
kennusalat nykyisten rakennusten mukaisesti. Tontin pohjoisrajoille Teeritien, Varisojantien ja Koivusil-
lantien katualuetta vasten on osoitettu littymakieltomerkintaa tontin nykyista liittymaa lukuun ottamatta.

Korttelialueita koskevat seuraavat kaavamaaraykset:

- Korttelia 108 koskevat maaraykset:

o Ulkovarastointi tulee sijoittaa liikennevayliin ndhden ensisijaisesti korttelin sisaosiin. Ul-
kovarastointiin kaytettavat tontin osat on suojattava rakennuspaikalta ulos nakyvilta
osilta nakdsuoja-aidalla tai riittavin istutuksin.

o0 Tontin istutettavaksi osoitettua aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin eika pysakointiin.

0 Rakentamattomat korttelinosat, joita ei kayteta liikenne-, huolto- tai oleskelualueina, on
istutettava ja pidettava siistissa kunnossa.

o0 Tonttien ulkovalaistus ei saa aiheuttaa haikaisya liikennevaylille eika asutuksen suun-
taan.

o Tonttien suunnittelussa on esitettava ratkaisut syntyvien hulevesien kasittelyyn ja joh-
tamiseen. Liikenndintiin ja lastaukseen kaytetyilta alueilta hulevedet kerataan ja johde-
taan viivytysaltaan ja tarvittaessa erottimen kautta hulevesiviemariin. Hulevesia ei saa
johtaa maantien sivuojaan.

o0 Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintddn 100 k-m2 kayttaa paakayttotarkoituk-
seen liittyvaa yhta asuntoa varten. Asunto tulee sijoittaa muiden tilojen kanssa samaan
rakennukseen. Asuntoa varten tulee varata tonttikohtaista yhtenaista yksinomaan
leikki- ja oleskelukayttoon tarkoitettua tilaa vahintaan 20 m2 / 50 m2 asuntokerrosalaa.

o Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 20 % kayttda paakayttétarkoitukseen
liittyvia myymalatiloja varten. Myymalaa ei saa rakentaa elintarvikkeiden myyntia var-
ten.

0 Rakennusten etaisyys tontin rajoista on oltava sama kuin rakennuksen julkisivun kor-
keus, kuitenkin vahintaan 5 m.

0 Rakennusten julkisivun paavari on vaalean harmaa.

0 Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuk-
sen 551 /2009 tai sita korvaavan séddoksen mukaisesti.

0 Maakaasun runkoputken johdosta kiinteistdn sahkojarjestelmat ja muut sahkéa johtavat
rakenteet on suunniteltava standardin 5717 mukaisesti.

- Kaava-alueelle tulee varata autopaikkoja seuraavasti:
0 Liike- ja toimistotilat 1 autopaikka / 60 k-m2
0 Teollisuustilat 1 autopaikka/ 150 k-m2 tai vahintaan 1 autopaikka / 2 tyopaikkaa
0 Asuintilat 1 ap / 65 k-m?

5.2.2 Muut alueet

Katualueet

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu katualueita yhteensa xx m2. Koivusillantien ja
maantien 130 valisen uuden katuyhteyden sekd Mikkolantien risteyksen muodossa. Molemmat kadut
ristedvat maantielle 130. Uuden katuyhteyden varteen teollisuus-ja varastorakennusten korttelia vasten
on osoitettu littymakielto risteysalueen turvallisuuden takaamiseksi. Maantien 130 lansipuolelle on osoi-
tettu jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa seka itapuolelle Mikkolantielle ohjeellinen ylei-
selle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa.
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Yleisen tien alue (LT)
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu yleisen tien aluetta xx m? maantielle 130. Ylei-
sen tien poikki on osoitettu kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Suojaviheralueet (EV)

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu suojaviheralueita xx ha uuden katuyhteyden
eteldpuolelle seka Mikkolantien katualueen pohjoispuolelle. Uuden katuyhteyden etelapuoleiselle alu-
eelle on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten rakennusala (et),
jossa sijaitsee Lounean valokuituyhteyden laitetila.

Tekninen huolto

Asemakaavamuutoksen alueelle on osoitettu alueella kulkevat teknisen huollon verkostot maanalaista
johtoa varten varattuna alueen osana. Merkintdd on tarkennettu kirjaimilla (v= vesijohto, j=viemari ja
k=kaasujohto). Merkintda on kaytetty teollisuus- ja varastorakennusten korttelissa. Verkostot kulkevat
korttelin itdosissa maantien 130 suuntaisesti seka alueen pohjoisosassa.

Yleiskaavan sisdltovaatimusten huomioonottaminen

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleis-
kaavan siséltdvaatimuksista sdadetaan. Sisaltdvaatimukset koskevat seuraavia aihealueita:

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-
téon.

6. Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset.

7. Ymparistdhaittojen vahentdminen.

8. Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavamuutosalue sijoittuu yhdyskuntarakenteen ja liikenteen kannalta keskeiselle paikalle noin kilomet-
rin Tervakosken keskustan kaakkoispuolelle. Asemakaavalla mahdollistetaan nykyista toimivamman ja
turvallisemman katuyhteyden rakentaminen Koivusillantieltd maantielle 130. Asemakaavan muutos
mahdollistaa turvallisemman liittyman rakentamisen maantielle 130, joka parantaa liittyjien turvallisuu-
den lisaksi maantien 130 liikenneturvallisuutta. Uusi tieyhteys palvelee laajaa aluetta Koivusillantie pii-
rissa seka Kaartotien kautta kulkevaa uuden Mayran asuinalueen liikkennetta.

Lisaksi asemakaavan muutos tiivistda yhdyskuntarakennetta osoittamalla toimitilatontteja Koivusillan-
tien ja rakentuneen teollisuus- ja varastorakennusten korttelin valiin puistoksi asemakaavoitetulle alu-
eelle. Puiston toteuttaminen alueelle ei ole tarkoituksenmukaista, joten yhdyskuntarakenteen tiivistami-
nen ja Tervakosken toimitilatonttien kysyntaan varautuminen on alueella jarkevaa. Toimitila-alueen laa-
jentaminen tarjoaa uusia mahdollisuuksia alueen elinkeinoelamalle. Uuden katuyhteyden ymparille tut-
kittiin kaavamuutoksen tavoitteiden mukaisesti uuden toimitilatontin osoittamista, ja uusi tontti muodos-
tui korttelin eteldosan jatkeeksi, joskin alueella kulkevien johtolinjojen pilkkomana.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan my0s osoitteessa Koivusillantie 12 sijaitsevan kerrostalon tontin laa-
jentaminen pysakointipaikkojen lisdamiseksi. Pysakdintipaikkojen lisddminen parantaa kerrostalotontin
toimivuutta ja viihtyisyytta.

Alue kuuluu valmiin kunnallistekniikan piiriin, eika edellytd merkittavien kunnallisteknisten verkostojen
rakentamista. Alue edellyttda uuden katuyhteyden rakentamista Koivusillantieltd maantielle 130, mutta
rakennettava etdisyys on lyhyt, ja parantaa lahialueiden liikenneyhteyksia ja —turvallisuutta merkitta-
vasti. Asemakaavamuutos mahdollistaa myos kevyen liikenteen vaylan rakentamisen maantien 130 lai-
dassa siirrettavalle bussipysakille, joka parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta.

Kaava-alue sijoittuu luoteisosassa lahelle valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa
(RKY 2009); Tervakosken paperitehdas ja yhdyskunta. Kaava-alueeseen kuuluva kerrostalo ja alueen
eteldosa kuuluvat maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon, joka rajautuu valit-
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tomasti lahes koko kaava-alueen lansipuolelle Koivusillantiehen. Kaavamuutoksessa on huomioitu mer-
kittdvien rakennettujen kulttuuriymparistdjen Iaheisyys. Kerrostalotontin kohdalla kaavamuutoksen mah-
dollistamat muutokset ovat vahaisia, keskittyen tontin pohjoispuolelle, jossa mahdollistetaan pienen
osan katualueesta siirtdminen osaksi kerrostalon tonttia pysakointialueen laajentamiseksi. Koivusillan-
tien itdpuolella asemakaavassa puistoksi osoitettu nykyisin niittyna oleva alue liitetdan osaksi teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta. Koivusillantien nykyinen vehrea ilme tietd ymparodivine puineen
sailytetaan ja turvataan asemakaavan muutoksella osoittamalla tien viereen istutettava puurivi. Toimi-
tila-alueen laajentaminen ei oleellisesti muuta alueen taajamakuvaa tai maisemaa, koska teollisuus- ja
varastorakennukset nakyvat nykyisinkin merkittavasti. Luoteisimman osoitetun rakennuksen harja-
suunta on lisaksi osoitettu asemakaavan muutoksessa. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta Koi-
vusillantiehen tai sitd ympardiviin puuriveihin, eika silla muodosteta lahiymparistdsta poikkeavaa toimin-
taa. Merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen laheisyys on huomioitu siten, ettd asemakaavan
muutoksella ei osoiteta alueen nykytoiminnoista oleellisesti eroavia toimintoja, eikd se muuta merkitta-
vasti taajama- tai maisemakuvaa.

Kaavamuutosalueella tai sen lahiymparistéssa ei sijaitse kiinteitd muinaisjaanndksia eika erityisia
luonto- tai maisema-arvoja. Pddosa kaavamuutoksen mahdollistamasta uudisrakentamisesta sijoittuu
toimitila-alueen muodossa Koivusillantien varren niittyalueelle, joka on osoitettu voimassa olevassa ase-
makaavassa puistoalueeksi (VP). Alue ei nykyisin ole virkistyskaytdssa, eika sinne ole toteutettu raken-
nettua puistoa rakenteineen ja kulkureitteineen. Puiston toteuttaminen alueelle ei ole tarkoituksenmu-
kaista vilkkaiden liikennevaylien ja olemassa olevien teollisuus- ja varastorakennusten laheisyyden
vuoksi. Lisaksi kaavamuutoksella osoitetaan kaava-alueen eteldosan lahivirkistysalueeksi (VL) voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettu alue suojaviheralueeksi uuden katualueen etelapuolelle jaa-
valta osalta, joka kuvaa alueen luonnetta paremmin. Alue on nykyisin niittyna, eika silld ole juurikaan
virkistyskayttoa. Alue sijaitsee vilkkaasti likennéidyn maantien 130 ja Koivusillantien valissa, ja alueen
merkitys virkistysalueena on nykyisin varsin vahainen. Tervakoskella on riittavasti l1ahivirkistykseen tar-
koitettuja alueita, joista Iahin on Metsolan metsainen maki polkuineen, valittdmasti Koivusillantien lansi-
puolella. Laajemmalle Luulionvuoren metsaalueelle on etaisyyttéd noin kilometri, Lahdekorven alueen
virkistys- ja urheilupalveluihin reilu kilometri ja Alasjarven rannan virkistysalueille vajaa kaksi kilometria.

Kaavamuutosalueella ei sijaitse ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja. Tervakoski Oy:n paperiteh-
dasalue sijaitsee lahimmilldan noin 350 metrin paassa kaava-alueelta. Etaisyys on riittava, eika kaava-
alue kuulu Tukesin konsultointivydhykkeelle. Varsinkin maantieltd 130 kantautuva melu voidaan kokea
hairiona kaava-alueella. Liikenteen melua voidaan toimitila-alueelle pitaa varsin vahaisena hairiéna. Koi-
vusillantie 12 kerrostalon tontti sijaitsee [ahimmillaan reilun 300 metrin padssa maantiesta 130 ja lisaksi
valissa olevat ja asemakaavan mahdollistamat uudet toimitilarakennukset vahentavat melun kantautu-
mista asuinalueille.

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

- Asuinkerrostalojen kortteliclue.

T_2 Teollisuus- ja varastorakennusten kortteliclue. appifi Sa e EETL
Alueelle el saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparnstéonsd haitallista

|0|_+05'.o.gosfo aiheutuva melutaso ylittad asumiseen varatun korttelialueen
rojalia 55 dB. Rakennusten tulee suuruudeliaan, muodoltaan ja
materiaaleiltaan muodostaa yhtendinen kokonaisuuus ja sopeutua
ympanstdnsd maisemakuvaan.

tannaag, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Kortteliclueelle ei saa sijoittaa

m Yleisen tien alue.

v gt
Ev Suojaviheralue,

————— 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—— Korttelin, korttelinosan jo alueen rgja.

e — En kaavamadaraysten claisten clueenosien vdlinen raja.
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Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero
Kadun, tien tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suunmman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd oseittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suunmman kermroksen alasta saa kellankeroksessa kayttaa
kemrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala. . . . . sl .
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puoleisen sivun, johon merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen rakennuksen paikka.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Jalankululle jo polkupydrailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varaitu alueen osa.
v=vesijohto, jFviemar, k=kaasujohto

Kadun tai likennealueen alittava kevyen likenteen yhieys.
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten rekennusala.
Ajoneuvolittyman likim&dardinen sijaini.

Katuclueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa janestaa ajoneuvolittymad.
ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Korttelia 108 koskevat madraykset:

Ulkovarastointi tulee sijoittaa likennevaylin nGhden ensisijaisesti korttelin
sisgosiin. Ulkovarastointiin k&ytettavat tontin osat on suojattava )
rakennuspaikalta ulos ndkyvilta osilta ndkdsuoja-aidallatai rittavin istutuksin,

Tontin istutettavaksi osoitetiua aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin eka
pysakaointiin,

Rakentamattomat korttelinosat, joita ei kaytetd likenne-, huolto- tai
oleskelualueina, on istutettava ja pidettava siistissd kunnossa.

Tonttien ulkovalaistus ei saa aiheuttaa haikdisya likennevaylille eikd asutuksen
suuntaan.

Tonttien suunnittelussa on esitettava ratkaisut syntyvien hulevesien kasittelyyn

fx johtamiseen. Likenndintiin ja lastaukseen kaytetyilta alueilta hulevedet
eratddn ja jghdetaan viivytysaltaan ja tarvittaessa erottimen kautta

hulevesiviemanin. Hulevesia el saa johtaa maantien sivuojaan.
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Tontin rakennetusta kemrosalasta sag enintGan 100 k-m2 kayttaa o
padkayttdtarkortukseen littyvaa yhta asuntoa varten. Asunto tulee sijoittaa
muiden tilojen kanssa samaan rakennukseen. Asuntoa varten tulee varata
tonttikohtaista yhtendistd yksinomaan leikki- ja oleskelukayttddn tarkoitettua
filoa vahintdan 20 m2 / 50 m2 asuniokerrosalaa.

Tontin rakennetusta kerrosalasia saa enintadn 20 % kayttaa
padkdayttdtarkoitukseen littyvid myymalatioja varten. Myymalaa ei saa
rakentaa elintarvikkeiden myyntia varten.

Rakennusten etdisyys tonfin rgjoista on oltava sama kuin rakennuksen julkisivun
korkeus, kuitenkin vahintaan 5 m.

Rakennusten julkisivun p&avdri on vaalean harmaa.
Rakentaminen ja muu toiminta magkaasuputkiston |gheisyydessGon
rgjoitettua asetuksen 551 /2009 tai sitd korvaavan saadoksen mukaisesti.

Maackaasun runkoputken johdosta kiinteisidn sahkdjariestelmdat ja muut sahkda
johtavat rakenteet on suunniteltava standardin 5717 mukaisesti.

Kaava-alueelle tulee varata autopaikkoja seuraavasti:

Like- jo toimistotilat 1 autopaikka / 60 k-m2
Teollisuustilgt 1 autopaikka/ 150 k-m2

tai vahintaan 1 autopaikka / 2 tydpaikkaa
Asuintilat 1ap/65k-m?

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

6.1

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja taajamakuvaan

Kaava-alue ei rajaudu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009);
Tervakosken paperitehdas ja yhdyskunta, mutta sijaitsee [8himmillaan luoteiskulmassa noin 100 metrin
paassa alueesta. Kaava-alueen kerrostalotontti ja alueen eteldosa kuuluvat maakunnallisesti merkitta-
van rakennetun kulttuuriympariston alueeseen. Kaavamuutosalueella tai I1dhiymparistdssa ei tunneta
kiinteitd muinaisjaannoksia.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden katuyhteyden ja liittyman rakentaminen Koivusillan-
tieltd maantielle 130. Muutos ei muuta alueen etelaosaa oleellisesti, koska alueella kulkee puutteellisesti
perustettu ja suunnittelematon tieyhteys nykyaankin. Tieyhteyden sijainti siirtyy etelammas nykyisen
yhteyden jdadessa pois kaytosta. Lisdksi asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella laajennetaan
Mikkolantien katualuetta, jolla ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun ymparistéon ja taajamaku-
vaan, laajennusalueen ollessa nykyisin niittymaista ja melko matalaa puustoa kasvavaa aluetta.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimitila-alueen laajentaminen Koivusillantien itapuolelle
voimassa olevassa asemakaavaksi puistoksi osoitetulle alueelle. Puistoa ei ole kuitenkaan toteutettu
alueelle asemakaavan mukaisesti, eika sen toteuttaminen ole tarkoituksenmukaista vilkkaiden liikkenne-
vaylien seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelin 1aheisyyden vuoksi. Toimitila-alueen laajentu-
essa Koivusillantien nykyinen vehred ilme puukujineen sailytetdan asemakaavalla osoittamalla tien var-
teen istutettava puurivi, joka tarkoittaa kaytannossa nykyisen puuston sailyttamista ja tarvittaessa uusi-
mista. Lisaksi Koivusillantiehen on osoitettu useaan kohtaan istutettava alueen osa. Koivusillantien var-
ren nykyinen puusto sijaitsee padosin voimassa olevan asemakaavan mukaisella katualueella. Toimi-
tila-alueen laajentaminen tiivistden ei olennaisesti muuta alueen rakennettua ymparistda ja taajamaku-
vaa, koska teollisuus- ja varastorakennukset nakyvat taajamakuvassa kauempana tieltd nykyisinkin.
Koivusillantien vehrea taajamakuva sailytetdan. Samalla Koivusillantien puukujanne rajaa taajamaku-
vaa asumisen ja toimitila-alueen valilla, ja vahentada asemakaavan muutoksen mahdollistaman rakenta-
misen nakymista taajamakuvassa toimitila-alueen ulkopuolelle.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan my6s osoitteessa Koivusillantie 12 sijaitsevan kerrostalon py-
sakointialueen laajentaminen laajentamalla kerrostalotonttia hieman pohjoiseen pain katualueelle. Muu-
toksen vaikutuksen arvioidaan olevan vahainen. Aiemmin nurmikkona ja nykyisin tydmaan varastona
toimiva alue muuttuu pysakdintialueeksi.

Asemakaavalla tai asemakaavan muutoksella ei muodosteta sellaista ymparistostdan poikkeavaa toi-
mintaa tai rakentamista, jolla olisi merkittdvaa vaikutusta alueen rakennettuun ymparistdén, taajamaku-
vaan tai laheisiin merkittaviin rakennettujen kulttuuriymparistéjen arvoihin. Kaava-alue sijoittuu keskei-
selle paikalle Tervakosken taajamaa, rakentuneiden alueiden keskelle. Asemakaava tiivistaa ja tayden-
taa olemassa olevaa rakentamistilannetta. Alue kuuluu valmiin kunnallistekniikan piiriin, eikd kaavamuu-
tos edellyta merkittavien kunnallisteknisten verkostojen rakentamista tai siirtoa. Uuden katuyhteyden
pituus on melko lyhyt ja se rakennetaan hieman etelammas korvaamaan nykyinen heikosti perustettu
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ja suunnittelematon yhteys. Asemakaavan mahdollistama liikennevaylien rakentaminen on maltillista,
eikd muuta alueen eteldosaa nykyisestd merkittavasti. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei
arvioida olevan merkittdvaa haitallista vaikutusta alueen rakennettuun ymparistéon ja taajamakuvaan.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutosalue rajautuu itdpuolella maantiehen 130 ja lansipuolella padosin Koivusillantiehen. Alue
sijaitsee keskeisesti l1&ahelld Tervakosken keskustaa hyvin saavutettavissa olevien valmiiden liikenne-
vaylien varrella. Linja-autolilkkenteen pysakkeja sijaitsee maantien 130 varressa seka Tervakosken kes-
kustan lahistolla. Koivusillantielld kulkee kevyenliikenteen vayla.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden katuyhteyden ja liittyman rakentaminen Koivusillantielta
maantielle 130. Nykyinen tieyhteys on heikosti perustettu ja tdysin suunnittelematon. Tieyhteys on toi-
mimaton ja turvaton. Lisaksi varsinkin etelan suuntaan nykyisen liittyman nakyma on puutteellinen. Ny-
kyinen katuyhteys muodostaa myos nelihaaraliittyman maantielle 130 Mikkolantien kanssa, joka ei ole
tavoiteltavaa maantiella. Uusi tieyhteys ja liittym& mahdollistavat turvallisemman ja toimivamman kulke-
misen liittymasta. Uusi yhteys parantaa seka Koivusillantieltd maantielle 130 kaantyvien, maantielta 130
Koivusillantielle kaantyvien etta yleisesti maantien 130 liikenneturvallisuutta. Uusi tieyhteys palvelee
seka Koivusillantien piirissa olevia etta uutta Mayran asuinaluetta ja sielta tulevaa Kaartotieta. Kaava-
muutoksella mahdollistetaan lisdksi Mikkolantien littyman siirtdminen ja kevyen liikenteen alikulun jar-
jestelyt mydhaisemmassa vaiheessa seka kevyen liikkenteen vaylan toteuttaminen uuden tieyhteyden
viertd kulkien maantien 130 laitaan siirrettavalle bussipysékille, joka parantaa joukkoliikenteen saavu-
tettavuutta.

Asemakaavamuutos mahdollistaa my0s teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen laajentamisen
Koivusillantien ja nykyisen toimitila-alueen valiin. Laajennus tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon,
eika edellyta merkittavasti uusien lilkennevaylien rakentamista.

Koivusillantien ja siihen risteavien katujen Pajupilli ja Urkupilli seka risteysalueen uuden katuyhteyden
toimivuus ja turvallisuus on varmistettu osoittamalla kadun varteen runsaasti katualueen rajan osaa,
jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Merkinta kattaa lahes koko Koivusillantien ja uuden
katuyhteyden varret joitakin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle varattuja mahdollisten
tonttiliittymien paikkoja lukuun ottamatta.

Kaavamuutos mahdollistaa myds osoitteessa Koivusillantie 12 sijaitsevan kerrostalon tontin laajentami-
sen pohjoiseen pain voimassa olevassa asemakaavassa katualueeksi osoitetulle alueelle pysakointiti-
lan lisdamiseksi. Kerrostalotontiksi muutettava katualueen osa on ollut avointa nurmikkoa ja toimii talla
hetkelld tydbmaan varastona. Asemakaavaa laadittaessa on tarkasteltu katualueen laajuutta. Voimassa
olevan asemakaavan katualueen laajuus on arvioitu varsin laajaksi nykytarpeisiin nahden. Katualue on
arvioitu riittdvan laajuiseksi tulevaisuuden mahdollisia tarpeita varten, vaikka osa alueesta siirretaan
osaksi kerrostalon tonttia, joten muutoksella ei arvioida olevan merkittavia liikenteellisia vaikutuksia.

Kaavamuutosalueen lisarakentaminen tukeutuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen hyoddyntamalla
olevaa katuverkkoa seka vesihuolto-, sahko-, kaasu- ja kaukolampdverkkoa. Lisaksi mahdollistetaan
uuden katuyhteyden rakentaminen alueen eteldosassa, mutta rakennettavan yhteyden pituus on varsin
lyhyt. Kaavamuutos tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tukeutumalla nykyiseen rakentee-
seen seka parantaa liikkenneverkon toimivuutta ja turvallisuutta uuden katuyhteyden ja liittyman avulla.

Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparist6a, vaan se on vahvasti taajaman ja likennevaylien
rakentamisen muovaamaa. Koivusillantien varressa, kerrostalon tontilla seka alueen eteldosassa ja Mik-
kolantien pohjoispuolella kasvaa jonkin verran puustoa. Koivusillantien ja toimitila-alueen valissa oleva
alue seka alueen eteldosa ovat niittymaisia. Alueella tai sen I&heisyydessa ei sijaitse toteutettuja luon-
nonsuojelu- tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita. Alueelta ei tunneta luonnonsuojelulain mukai-
sia suojeltavia luontotyyppeja tai muita sellaisia merkittavia luontoarvoja, joilla olisi vaikutusta asema-
kaavan muutokseen.

Kaava-alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Alue on nykyisellaan padosin rakentunutta taajamaa, lukuun ottamatta niittyalu-
eita. Alueen ja lahiympariston topografia on melko tasaista. Alueen kaukomaisemassa ei ole selvasti
erottuvia kohteita tai erityisen pitkia nakymalinjoja. Alueen maisemakuva on tyypillistéa taajaman reuna-
alueen valjasti rakentunutta maisemaa sisaltaen liikennevaylia, toimitila-alueen laajoja rakennuksia ja
avoimuutta, sulkeutuneemman maiseman asuinaluetta seka rakennettujen alueiden valiin jaanytta en-
tista peltoa, joka on nykyisin niittymaista.
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Kaavamuutos mahdollistaa uuden katuyhteyden rakentamisen niittyalueelle nykyista tietd etelammas.
Katuyhteyden paikan siirtdminen ei olennaisesti vaikuta alueen maisemaan, koska alueella kulkee tie-
yhteys nykyisinkin. Asemakaava mahdollistaa myds toimitila-alueen laajentamisen Koivusillantien ja ny-
kyisen toimitila-alueen valiin. Asemakaava osoittaa nykyisen toimitila-alueen kaltaisia toimintoja Iahem-
maksi Koivusillantietd. Toimitila-alueen laajentumisella ei arvioida olevan merkittavid maisemavaikutuk-
sia. Nykyinen avoin maisematila niittyineen korvautuu toimitilarakentamisella, mutta vaikutukset ovat
rajalliset. Nykyiset toimitilarakentamisen alueet erottuvat maisemassa nykyisinkin ja Koivusillantien puo-
lelta ndakymaa rajaa puukuja. Koivusillantien varren nykyinen puusto sijaitsee paaosin voimassa olevan
asemakaavan mukaisella katualueella. Maisemallisesti erottuva kohde kaava-alueen vieressa on pitkia
suoria linjoja muodostava vehrea Koivusillantie, jonka reunoailla kulkevat puukujat. Koivusillantien toimi-
tila-alueen puoleinen puukuja sailytetdan asemakaavalla osoittamalla siihen istutettava puurivi, joten
Koivusillantien vehrea ilme ja maisema sailytetdan. Sailytettdva puukuja rajaa ja jasentaa alueen mai-
semaa asuinalueen ja toimitila-alueen valilla.

Kaavamuutosalue kuuluu vesihuoltoyhtiéon toiminta-alueeseen, jolloin uudisrakentaminen liitetdan kun-
nalliseen vesihuolto- ja hulevesiverkostoon.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta alueen tai lahiston luonnonarvoihin, ympa-
ristdn tilaan tai maisemaan.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos tiivistda ja tdydentda yhdyskuntarakennetta osoittamalla lisdrakentamismahdolli-
suudet nykyisen rakennuskannan viereen. Mahdollistettava lisdrakentaminen sijoittuu valmiin kunnallis-
tekniikan piiriin tai I&helle sitd, eikd kaava-alue edellytd merkittdvien uusien kunnallisteknisten verkosto-
jen rakentamista tai siirtoa. Kaava-alueen eteldosaan osoitettava uusi tieyhteys on pituudeltaan lyhyt,
mutta parantaa lahialueen liikennejarjestelman toimivuutta merkittavasti. Alueelle osoitettava uudisra-
kentaminen toimitilatonttien muodossa mahdollistaa toimitilatonttien kysyntédan varautumisen ja vastaa-
misen Tervakoskella. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen laajennettava toimitila-alue voi-
daan kayttaa alueella olevien toimijoiden tonttien laajentamiseen tai uusien tonttien tarjoamiseen, riip-
puen kysynnasta ja alueen toimijoiden tarpeista. Laajennettava teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue mahdollistaa alueen elinkeinoelaman kehittymisen, joka parantaa alueen elinvoimaa.

Kunnalle asemakaavan taloudelliset vaikutukset tarjoavat seka kuluja ettd tuloja. Kuluja asemakaava
aiheuttaa 1ahinna kaava-alueen eteldosan uuden katuyhteyden rakentamisen muodossa. Asemakaavan
mahdollistama uusi rakentaminen on luonteeltaan toimitilatyyppista sijoittuen lahelle valmista katuverk-
koa ja kunnallistekniikkaa. Asemakaavan aiheuttamien katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen tar-
peiden voidaan siis arvioida uutta katuyhteyttd lukuun ottamatta vahaisia. Asemakaava mahdollistaa
kunnalle myyntituloja toimitilatonttien muodossa seké vahaisessa maarin myos kerrostalotontin laajen-
nuksen osalta.

Asemakaavan muutos ei aiheuta maanomistajille tai muille oikeuden haltijoille kohtuutonta taloudellista
haittaa.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella muutetaan voimassa olevia asemakaavassa puistona ja lahivirkistysalueena olevia
alueita paaosin toimitilarakentamiseen ja osin suojaviheralueeksi. Alueella ei ole nykyisin virkistyskayt-
t6a sijaintinsa johdosta, eika alueelle ole mydskaan nahtavissa tulevaisuuden virkistystarpeita. Virkis-
tysrakenteiden tai puistojen toteuttaminen alueelle ei ole tarkoituksenmukaista vilkkaiden liikennevaylien
ja toimitilarakentamisen laheisyyden vuoksi. Kaava-alueen laheisyydessa sailyy merkittdvammassa vir-
kistyskaytossa oleva Metsolan metsainen maki tarjoten lahivirkistysmahdollisuuksia lahiston asukkaille.
Maki alkaa valittémasti Koivusillantien lansipuolella. Kaavamuutoksesta huolimatta on Tervakoskella
edelleen riittavasti lahivirkistykseen tarkoitettuja alueita. Luulionvuoren valaistut ladut, ulkoilureitit ja
metsainen maki seka Alasjarven uimaranta sijaitsevat 1-2 km etaisyydelld kaava-alueesta lounaaseen.
Muut ulkourheilupalvelut keskittyvat Tervakosken alakoulun ja uimahallin I1aheisyyteen Lahdekorven alu-
eelle, josta I0ytyvat mm. urheilukentta, jddkiekko- ja luistinradat seka frisbeegolf-rata. Lahdekorven alu-
eelle on kaava-alueelta etéisyytta reilu kilometri.

Koivusillantien itapuoli on jo nykyisellaan teollisuus- ja varastorakennus kaytdssa ja alueen toiminta on
luonteeltaan ymparistohairidita aiheuttamatonta, eikd kaavamuutoksen mahdollistamasta toimitila-alu-
een laajentamisesta arvioida taman vuoksi aiheutuvan naapurustoon merkittavasti aiemmasta poikkea-
vaa hairiéta. Alueen liikenne hoidetaan Koivusillantien kautta, jolla on nykydan muutenkin runsaasti lii-
kennettd sekd olemassa olevan toimitila-alueen liikenne, joten liikennemaaran muutoksien ei arvioida
aiheuttavan merkittavia lisdvaikutuksia.
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Arvioidaan, ettd asemakaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia haitallisia sosiaalisia vaikutuksia lahi-
asukkaille tai muille aluetta kayttaville.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan voimaan tulon jalkeen. Asemakaavan
toteutuminen riippuu kunnan rakentamis- ja taloustilanteesta seka toimitilatonttien kysynnasta ja alu-
eella toimivien toimijoiden tarpeista. Asemakaavan toteutumista seurataan lupamenettelyjen yhtey-
dessa.

Janakkalassa 1.7.2020

Piia Tuokko
Maankayttopaallikkod
Janakkalan kunta



Janakkalan kunta ¢ Tervakoski

Asemakaava ja asemakaavan muutos, Kaartotien jatke 4.10.2019, 1.7.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma D:no 291/2019
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SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI

Alue sijaitsee Tervakosken keskustan kaakkoispuolella noin kilometrin etaisyydella, rajautuen itdpuo-
leltaan paaosin Helsingintiehen (130) ja lansipuoleltaan padosin Koivusillantiehen. Lisaksi alueeseen
kuuluu Mikkolantien ja maantien 130 risteyksen laheinen alue. Suunnittelualue kasittda suurelta osin
jo rakentuneen teollisuuskorttelin, Koivusillantien ja teollisuuskorttelin valisen viherkaistaleen, Variso-
jantien risteyksen kerrostalotontin piha-alueineen ja kerrostalon viereista katualuetta seka etela-
osassa niittya, lehtipuustoa kasvavaa joutomaata, tieta ja yleisen tien aluetta. Suunnittelualueen ko-
konaispinta-ala on n. 13 ha.

KAAVAMUUTOKSEN TARVE JA TAVOITTEET

Uudelta Mayran asuinalueelta tulevalle Kaartotielle tarvitaan suorempi ajoyhteys 130-tielle. Alueen
nykyinen, Koivusillantien ja 130-tien valinen ajoyhteys on taysin suunnittelematon ja sen perustukset
on tehty riittdmattdmasti. Lisaksi tien sijainti on etelan suunnan ndkemaltddn huono ja muodostaa
Mikkolantien kanssa nelihaararisteyksen, joka ei ole suositeltavaa maantielld. Kunta on tilannut tdhan
liittyen 130-tien uuden liittyman ja tielinjauksien muutoksen suunnittelutyén konsultilta.

Suunnittelualueeseen sisaltyva teollisuuskortteli 108 on jo suurelta osin rakentunut. Tervakoskella
nahdaan olevan tarve uusille toimitilarakentamisen mahdollistaville tonteille tai nykyisten tonttien laa-
jennuksille. Koivusillantien varren puistoksi asemakaavassa osoitettu viherkaistale on tavoitteena
muuttaa kaavalla osaksi korttelia 108 siten, ettd Koivusillantien varren nykyinen puusto ja vehreys
kuitenkin sailyvat. Kadun ja yleisen tien (130) seka teollisuustoimintojen vieressa sijaitsevasta kaista-
leesta ei ole laheisten vilkkaasti liikennoityjen liikennevaylien ja toimitilatonttien vuoksi tarkoituksen-
mukaista rakentaa kaavamerkinnan mukaista puistoa, joten tavoitteena on tiivistda yhdyskuntaraken-
netta ja hyddyntaa ko. nykyinen niittyalue toimitilarakentamisen tontteina.
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Koivusillantie 12:ssa sijaitseva Asunto Oy Tervakarki on jattanyt kunnalle 27.8.2019 aloitteen kaava-
muutoksesta. Taloyhtié haluaa laajentaa tonttiaan saadakseen lisédd parkkitilaa autoille. Taloyhtion
aloitteen mukaan Koivusillantiella on suuri pula vapaista autopaikoista. Taloyhtié on jo paattanyt ostaa
Janakkalan kunnalta lisamaata tontin sisdantulovaylan puolelta, jossa on voimassa olevan asema-
kaavan mukaista kerrostalon korttelialuetta. Taloyhtion nykyiset kiinteistérajat ja voimassa olevan
asemakaavan mukaiset korttelirajat eivat siis ole yhtenevat. Taloyhtioé toivoo my6s voivansa ostaa
lisdmaata kiinteistdonsa pohjoispuoleiselta katualueeksi kaavoitetulta alueelta, mikd mahdollistettaisiin
kaavamuutoksella. Ko. kaavamuutoksen tarve koskee n. 400 m?n suuruista nurmialuetta kerrostalo-
tontin sisaantulovaylan vieressa.

Suunnittelualueelle on tarve tehda asemakaavan muutos liikennesuunnitelmaan perustuen ja taaja-
marakenteen tiivistamiseksi seka lisdksi Asunto Oy Tervakarjen pysakointitarpeiden huomioimiseksi.
Asemakaava koskee yleisen tien aluetta ja osaa kiinteistosta 165-431-1-1642. Asemakaavan muutos
koskee kortteleita 108 ja 143, puistoa, lahivirkistys- ja suojaviheralueita, maa- ja metsatalousaluetta,
katualuetta ja yleisen tien aluetta. Uuden Kaartotien jatkeen (yhteys Koivusillantieltd 130:lle) etela-
puoleiselle alueelle tutkittiin lisdksi uuden toimitilatontin osoittamismahdollisuutta, mutta osoittami-
sesta luovuttiin uuden katualueen eteldpuolelle jaadvan alueen pienen koon seka alueella kulkevien
teknisen huollon verkostojen vuoksi.

ALUEEN NYKYTILANNE

Suunnittelualue on paaosin rakentunut, eika alueella ole varsinaista luonnonymparistoa. Alue kasittaa
pitkalti rakentuneen toimitila-alueen, Koivusillantien ja toimitila-alueen valisen niittyalueen, kerrostalo-
tontin ja sen viereista katualuetta Varisojantien risteyksessa seka alueen etelaosissa yleisen tien alu-
etta, Mikkolantien liittyman ymparistdn, nykyisen Koivusillantieltd maantielle 130 johtavan tieyhteyden
ja sita ymparaoivia niitty- ja joutomaita. Alue on pitkalti rakentamisen muovaamaa ja tyypillista valjasti
rakentunutta taajaman reuna-aluetta. Koivusillantien varressa ja teollisuustonttien reunoilla kasvaa
puustoa, samoin kerrostalokorttelin eteldosassa seka suunnittelualueen etelaosan viheralueella. Muu-
toin alue on rakentumattomilta osiltaan paaosin niittymaista ja avointa. Koivusillantien varren vehreys
ja tihea puusto estda monin paikoin nakyman teollisuuskortteliin.
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Ote alueen satelliittikuvasta (



3

Alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse toteutettuja luonnonsuojelu- tai Natura 2000 -
verkostoon kuuluvia alueita. Alueelta ei mydskaan tunneta luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia
luontotyyppeja tai muita sellaisia merkittavia luontoarvoja, joilla olisi vaikutusta asemakaavan muu-
tokseen. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Suunnittelualue ei sijoitu tai rajaudu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(RKY 2009); Tervakosken paperitehdas ja yhdyskunta. Koivusillantien lansipuoli on Rakennettu Hame
-julkaisun (Hameen liitto, 2003) mukaista maakunnallisesti arvokasta rakennettua ymparistéa. Uudem-
massa inventoinnissa, Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét (Hameen
liitto, 2019), alueen rajaus on vastaava. Suunnittelualueella ei sijaitse Janakkalan rakennusinventoin-
nissa (Teija Ahola, 2002—2004) inventoituja ja arvotettuja kohteita.

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaan alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden huomioonottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Tavoitteiden uudista-
misella pyritdan vastaamaan alueidenkayton tulevaisuuden haasteisiin ja edistdmaan kansainvalisten
sopimusten taytantdédnpanoa Suomessa. Tavoitteilla varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittavat
asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparistd

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja
uusiutumiskykyinen energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVOITUS

Suunnittelualueella on voimassa Kanta-Hameen
maakuntakaava 2040, joka on 12.9.2019 kuulu-
tettu tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennus-
lain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Maakuntakaavassa Koivusillantien itdpuoli on
osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP) ja lansipuoleisen
kerrostalon alue seka Mikkolantien puoli asunto-
valtaiseksi alueeksi (A). Koivusillantien lansipuoli,
kuten myds suunnittelualueen eteldosa, on 0soi- __BMZ?T
tettu maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi &
kulttuuriymparistoksi. Suunnittelualueen pohjois- Alasj&rvi
ja itdosissa kulkee korkeapaineinen kaasulinja (k). !

L.
A

RAKENNEMALLI 2030+

Vuonna 2010 hyvaksytty Janakkalan maankayton rakenne-
malli on ohjeena erityisesti yleispiirteiselle kaavoitukselle ja
se kuvastaa kunnan pitkan aikavalin maankayttostrategiaa.
Silla kytketaan vaeston muutostekijat, elinkeinopolitiikka ja .+
aluetalous maankayttdon ja sen kehittdmiseen. Suunnitte-
lualue on osoitettu rakennemallissa Koivusillantien itapuo- =*
len osalta tyOpaikka-alueeksi ja lansipuolelta asuntoalu-
eena, kuten myo6s suunnittelualueen eteldosa ja Mikkolan-
tien alue.




YLEISKAAVA

Tervakosken yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.8.1981. Yleiskaava on osin vanhentu-
nut, eika se ole oikeusvaikutteinen. Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on osoitettu yleiskaavassa
teollisuustoimintojen alueeksi (T), kerrostaloalueeksi (AK), tieliikenteen alueeksi (LM), maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi (M) seka maa- ja metsatalousalueeksi (MT).
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Ote Tervakosken yleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu likimaaraisesti keltaisella.

ASEMAKAAVA

Alueella on padosin voimassa kunnanvaltuuston 7.10.2013 vahvistama asemakaava, joka kattaa teol-
lisuus- ja varastoalueen. Kerrostalon kohdalla on voimassa laaninhallituksen 13.1.1978 vahvistama
kaava. Mikkolantien alueella ei padsaantoisesti ole voimassa asemakaavaa. Aivan alueen itaisimpien
osien kohdalla Mikkolantien alueella seka lisaksi suunnittelualueen etelaosassa on voimassa laanin-
hallituksen 29.9.1989 vahvistama asemakaava.

Voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmassa alue on osoitettu padasiassa teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueeksi 108 (T-2). Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoonsa
haitallista tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta
aiheutuva melutaso ylittdd asumiseen varatun korttelialueen rajalla 55 dB. Rakennusten tulee suuruu-
deltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa yhtenainen kokonaisuus ja sopeutua ymparis-
ténsad maisemakuvaan. Korttelin kerrosluku on Il ja tehokkuusluku e = 0,3. Korttelin rakennusten kat-
tokaltevuudeksi on maaritelty kaavassa 15 astetta. Korttelin itdosassa kulkee runsaasti johtolinjoja.
Kortteliin tulee varata autopaikkoja 1 autopaikka/ 150 k-m2 tai vahintaan 1 autopaikka / 2 tydpaikkaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelin kaavamaaraykset:

+ Ulkovarastointi tulee sijoittaa liikennevayliin ndhden ensisijaisesti korttelin sisdosiin. Ulkovarastointiin
kaytettavat tontin osat on suojattava rakennuspaikalta ulos nakyvilta osilta nakdsuoja-aidalla tai riitta-
vin istutuksin.

* Tontin istutettavaksi osoitettua aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin eika pysakaintiin.

» Rakentamattomat korttelinosat, joita ei kayteta likenne-, huolto- tai oleskelualueina, on istutettava ja
pidettava siistissa kunnossa.

* Tonttien ulkovalaistus ei saa aiheuttaa haikaisya liikennevaylille eikd asutuksen suuntaan.

* Tontin suunnittelussa on esitettava ratkaisut syntyvien hulevesien kasittelyyn ja johtamiseen. Liiken-
ndintiin ja lastaukseen kaytetyilta alueilta hulevedet kerataan ja johdetaan viivytysaltaan ja tarvittaessa
erottimen kautta hulevesiviemariin.



* Hulevesia ei saa johtaa maantien sivuojaan.

* Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan | 00 k-m2 kayttaa paakayttdtarkoitukseen liittyvaa yh-
ta asuntoa varten. Asunto tulee sijoittaa muiden tilojen kanssa samaan rakennukseen. Asuntoa varten
tulee varata tonttikohtaista yhtenaista yksinomaan leikki- ja oleskelukayttoon tarkoitettua tilaa vahin-
tdadn 20 m2 / 50 m2 asunto-kerrosalaa.

*Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 20 % kayttaa paakayttotarkoitukseen liittyvia myyma-
Iatiloja varten. Myymalaa ei saa rakentaa elintarvikkeiden myyntia varten.

» Rakennusten etaisyys tontin rajoista on oltava sama kuin rakennuksen julkisivun korkeus, kuitenkin
vahintdan 5 m.

* Rakennusten julkisivun ja vesikaton leikkauspinnan korkeus maanpinnasta saa olla enintdan 8 m.

* Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston I&heisyydessa on rajoitettua asetuksen 551 /2009
tai sitd korvaavan saadoksen mukaisesti.

» Maakaasun runkoputken johdosta kiinteiston sahkojarjestelmat ja muut sahkoa johtavat rakenteet
on suunniteltava standardin 5717 mukaisesti.

* Rakennusten julkisivun paavari on vaalean harmaa.

Lisaksi suunnittelualue kasittaa asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) 143. Korttelin kerrosluku on 1/2
[l ja tehokkuusluku e = 0,60. Korttelin pohjoisreunalle katualuetta vasten on osoitettu liittymakieltoa.

Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu puistoa (VP) Koivusillantien varressa, alueen eteldosassa lahivir-
kistys- (VL) seka suojaviheraluetta (EV) ja maa- ja metsatalousaluetta (M), hieman katualuetta kortte-
lin 143 pohjoispuolella sekd Mikkolantiella ja yleisen tien aluetta maantielld 130.
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masta. Suunnittelualue on raja




OLEMASSA OLEVA SELVITYSAINEISTO

- Museovirasto; Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY-inventointi 2009)
- Rakennettu Hame — Maakunnallisesti arvokas rakennusperintd. Hameen liitto 2003.

- Hdmeen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot. Hameen liitto 2019.

- Rakennusinventointi — Janakkala. Himeen ymparistdkeskuksen moniste 92/2005. Teija Ahola
2005.

- Museovirasto; Muinaisjaannosrekisteri.

- Ymparistéhallinnon Avoin tieto -palvelu

- Ymparistoministerio: Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetyéryhman mietinté 1993.

- Hameen valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2011. Ehdotus Kanta-
Hameen ja Paijat-Hameen valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi. Hdmeen ELY-keskus,
Koski, K. 2011.

- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2016. Hdmeen
liiton julkaisu. Koski, K. & Hirvonen, A. 2016.

- Janakkalan taajamien luontokohteet. Lammi, E., Ratia, A. & Kanta-Hameen Lintutieteellinen Yhdis-
tys. Janakkalan kunta 2001.

- Maantie 130 liikenneselvitys valilla Linnatuuli-Hyvinkaa. Trafix Oy. 2017.

- Mikkolantien liittyman suunnitelmat. WSP Oy. 2020.

OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa: maanomistajat, yrittajat ja asukkaat. Etusivun sijaintikarttaan on rajattu valitén vaikutusalue.

Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat
Janakkalan kunta, tekninen toimi
Hameen ELY-keskus
Uudenmaan ELY-keskus
Hameen liitto

Hameenlinnan kaupunginmuseo
Janakkalan Vesi

Elenia Oy ja Elenia Lampd Oy
Gasgrid Finland Oy

Elisa Oyj

Kanta-Hameen pelastuslaitos

YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSIEN HUOMIOONOTTAMINEN

Kun alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, tulee MRL 54 § 4 mom mukaan asemakaavaa
laadittaessa ottaa huomioon, mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetdan (MRL 39 §). Asema-
kaava-aineistoon siséllytetdan yleiskaavallinen tarkastelu vaikutusten arvioinnin tueksi.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi tapahtuu osana kaavaty6ta ja se raportoidaan kaavaselostuksessa.

Seuraavat nakdkulmat painottuvat asemakaavan vaikutusten arvioinnissa:

Rakennettu ymparistd, taajamakuva, julkisivukuva

Liikenne (toimivuus, turvallisuus, kevyt liikenne)

Luonnonymparistd ja maisema

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Taloudelliset vaikutukset (kiinteistojen arvo, kuntatalous, elinvoima)
Sosiaaliset vaikutukset (viihtyisyys, virkistys, palveluiden saavutettavuus ym.)



TAVOITEAIKATAULU JA KAAVAPROSESSI

ALOITUS

e Kaavoitus alkaa
eli tulee vireille

Aloituspaatds ja OAS, tekla
Vireille tulo, OAS nahtavana
Kaavaluonnosaineistot, tekla
Kaavaluonnos nahtavilla ja lausunnoilla
Kaavaehdotusaineistot, tekla
Kaavaehdotusaineistot, kh
Kaavaehdotus nahtavilla ja lausunnoilla
Valtuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen

VALMISTELU

e Laaditaan
luonnoksia ja
selvityksia seka
arvioidaan niiden
vaikutuksia

¢ Kaavaluonnosta

15.10.2019
24.10.-25.11.2019
25.8.2020

XX.XX.-XX.XX.2020

XX.XX.2020
XX.XX.2020

EHDOTUS

_\

tyostetdan eteenpdin
valmisteluvaiheessa
esitetyt mielipiteet ja
lausunnot huomioiden
Lopputuloksena
syntyy kaavaehdotus

XX.XX.2020-xx.xx.2021
02-04/2021

HYVAKSYMINEN

¢ Kaavaehdotuksen
hyvaksyy kunnan
valtuusto

VOIMAANTULO

+ Laaditaan ¢ Lopputuloksena £
i o ¢ Ehdotus esitellaan e Kaava tulee
osallistumis- ja syntyy kaavaluon- SO ava
arviointi- nos, jonka tekninen Al i Lo yorndan l_,5-2_|.<k
suunnitelma lautakunta paattaa 3 ; Valit hdolli hyvéksymisesta,
hallitukselle, jonka alitusmandollisuus Kali siits ei
(0AS) laittaa nahtaville i Sl = mikali siita ex
/ : paatoksella ehdotus paatoksesta valitata
osallisten ! Yol .
2 , laitetaan julkisesti
kommentoitavaksi SR
— nahtaville
Mielipiteet \
OAS:sta p Sy EEES——
Mielipiteet ja
lausunnot Muistutukset ja
kaavaluonnoksesta lausunnot
kaavaehdotuksesta

TIEDOTTAMINEN

o Alueen kaavoituksen aloittamisesta on tiedotettu vuosien 2019 ja 2020 Kaavoituskatsauksissa.
o Kaavan vireille tulosta seka kaavaluonnos- ja ehdotusaineistojen nahtavilla olosta tiedotetaan Ja-
nakkalan Sanomissa seka kirjeitse kaava-alueen ja vaikutusalueen maanomistajille seka muille

osallisille.

e Ehdotusvaiheen tiedotuskirjeet Idhetetddn kaavan vaikutusalueen ulkopaikkakuntalaisille maan-

omistajille.

¢ Aineistot ovat ndhtavana kunnan virallisella ilmoitustaululla, kunnanviraston padaulassa,
os. Juttilantie 1, 14200 Turenki. Lisaksi aineistot ovat kunnan internet-sivuilla:
https://www.janakkala.fi/palvelut/kaavoitus-ja-maankaytto/vireilla-olevat-kaavat/

LAUSUNNOT PYYDETAAN:

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukset
Hameen liitto

Hameenlinnan kaupunginmuseo
Janakkalan Vesi

Elenia Oy ja Elenia Lampo Oy

Gasgrid Finland Oy

Elisa Oyj

Kanta-Hameen pelastuslaitos



YHTEYSTIEDOT JA PALAUTE

Janakkalan kunnan yhteyshenkiléna toimii maankayttopaallikkd Piia Tuokko. Palaute osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, mielipiteet kaavan valmisteluvaiheessa sekd muistutukset kaavaehdotuk-
sesta tulee toimittaa kirjallisesti nahtavana oloaikana tekniikka ja ymparistd toimialan maankaytolle
ao. osoitteella tai sahkdpostilla kirjaamoon taikka suunnitteluavustaja Kaisu Lehtiselle.

Janakkalan kunta
Tekniikka ja ymparistd

Juttilantie 1
14200 Turenki
Kirjaamo: Suunnitteluavustaja Kaisu Lehtinen:
kirjaamo@janakkala.fi kaisu.lehtinen@janakkala.fi
puh. 03 680 1342
Lisatietoja:

Maankayttopaallikkd Piia Tuokko
s-posti: piia.tuokko@janakkala.fi
puh: 03 680 1990
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