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yskeskus- ja kirjastotalon peruskorjauksen tarve ja laajuus. Tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman on valmistellut tydryhma4, johon kuuluivat:

Mira Uunimaki, yliladkari

Olli Lintervo, terveyskeskushammaslaakari

Matti Karvinen, kirjastotoimenjohtaja

Paivi Kuusinen, kirjastonhoitaja

Riitta-Liisa Stolt, kotihoidon ohjaaja

Juha Harkodnen, kiinteistopaallikko

Marika Kyrklund, projekti-insindori

Siséllysluettelo

1.0 Tk-talon tarveselvitys
1.1 Toiminnalliset lahtokohdat
1.2 Tekniset lahtokohdat
1.3 Tilantarve

2.0 Tk-talon hankesuunnitelma
2.1 Hankkeen laajuus ja tilaohjelma
2.2 Tekniset ratkaisut
2.3 Vaistotilat ja toimintaolosuhteet peruskorjaustyén aikana
2.4 Investointikustannukset
2.5 Esitys




(] anak |<.CL I.Cl

3(9)

Tervakosken terveyskeskus ja kirjasto on rakennettu vuonna 1976. Arkkitehti-
toimisto Veijo Martikaisen laatimat paapiirustukset on paivatty 23.9.1975. Ra-
kennuksessa sijaitsee terveyskeskus- ja hammaslaakaritiloja, neuvolatiloja, koti-
hoidon tiloja ja kirjastotiloja. Rakennus on terasbetonirunkoinen (betonipilarit, -
palkit ja — laatat). Kirjasto-osan kellarissa on maanvarainen terasbetonilaatta-
alapohja. Terveyskeskuksen osalla on ryémintatilallinen tuuletettu alapohja. Ra-
kennuksen ulkoverhouksena on puhtaaksi muurattu punatiili. Alkuperainen tasa-
katto on muutettu aumakatoksi. Vesikatteena on profiloitu pelti.

kerrosala

alakerta: 602 m:+ yhdyskaytava ja ilmanvaihtokonehuone 100 mz= 702 m:
kirjasto: 595 m:

yhdyskaytava: 35 m:

terveyskeskus: 986 m:

Koko rakennuksen kerrosala: 2318m2

tilavuus

alakerta: 1890 + 300 = 2190 ms
kirjasto: 2405 ms

yhdyskaytava: 114 ms
terveyskeskus: 3214 ms

Koko rakennuksen tilavuus: 7923m3

1.1 Toiminnalliset lahtokohdat

Kayttajaryhmittéin on saatu seuraavat muutostarpeet:

Terveysasema:

Tervakosken terveysasema on tiloiltaan riittdmaton nykyiseen ja lahiajan tarpei-
siin nahden. Terveysasema on rakennettu vuosikymmenia sitten aikana, jolloin
maaraykset olivat toisenlaiset kuin nykyisin. Aanieristys huoneissa ei sovellu ny-
kyajan potilaskaytantoon ja potilastiedon salaamiseen. Potilastoimiston ns. luuk-
kuvastaanotto ei ole nykypéaivan mukainen, koska se ei anna mitaan yksityisyy-
densuojaa.

Kellarikerroksen ongelmana potilaskayttssa on kulku, sinne padsee vain portaita
pitkin. Kellarista puuttuvat myods vesipisteet jokaisesta vastaanottohuoneesta.

Janakkalassa on tehty jo vuonna 2009 paatds siirtya terveysasematoiminnassa
ns. tydparimalliin, jossa jokaisella ladkarilla on oma hoitaja tydparinaan. Tassa
mallissa ladkarilla ja hoitajalla on molemmilla oma huone, jotka sijaitsevat vie-
rekkain ja niitéa yhdistamaan ovi.

Talla hetkella Tervakosken terveysasemalla ei ole mitaédn mahdollisuuksia siirtya
tahan tydskentelymalliin, koska huoneita ei ole riittavasti, jotta hoitajille voitaisiin
tallainen huone yhdistaa ladkarinhuoneeseen. Lisahuonetarve on kaksi huonetta
ja kolmeen huonepariin (yhteensa 6 huonetta) tarvitaan yhdistava ovi.




(] anak |<.CL I.Cl

4(9)

Valinehuolto on nyt sijoitettu entisiin rontgenin tiloihin valiaikaisratkaisuin. Naméa
tilat tulisi suunnitella kunnolla ja optimaalisesti ottaen huomioon hammashuollon
tarvitseman valinehuollon tarpeen.

Tervakosken terveysasemalta puuttuu asianmukainen potilaan seurantatila,
huonokuntoista potilasta varten. Lisaksi yksi toimenpidehuone ei sovellu kaik-
keen toimintaan nykyaikana, puhtaat ja likaiset toimenpiteet tulee pitaa erillaan.
Tasté aiheutuu kahden huoneen lisatarve.

Hammashuolto:

Tervakosken hammashuolto on alimitoitettu. Tervakoskelle pitaisi sijoittaa yksi
hoitopaikka lis&a, jotta hoitojonot saataisiin lyhenemaan ja pysyttaisiin hoitota-
kuurajoissa. Huonetarve on yksi hoitohuone. Lisaksi hammashoidon nykyinen
toimisto on alimitoitettu ja hammashoidon valinehuolto on vaarin sijoitettu kah-
den huoneen valiin, mik& ei ole aseptisesti oikein. Hammashuollon varasto on
tehty véliaikaisratkaisuna ja se on jaanyt keskeneraiseksi.

Tervakosken terveysaseman remontointi ja tilantarpeiden tayttaminen on tar-
peen pikaisesti.

Kirjasto:

Tervakosken kirjasto on tarkeé perus- ja lahipalvelu taajaman asukkaille.
Kirjasto palvelee kaikenikdisia ja -kuntoisia ihmisia.

Lapsiperheitd alueella asuu paljon, ja yhteisty®d paivékotien ja koulujen kanssa
on tiivista. Kirjasto jarjestad saanndllisesti mm. tiedonhankinnan opetusta, kirja-
vinkkausta ja satutunteja.

Pienimuotoinen nayttelytoiminta mahdollistaa paikallisten ihmisten tdiden esitte-
ly&, myos koululaiset ja kuvataidekoulu voivat kayttaa kirjaston tiloja nayttelytar-
koituksessa.

Myds internetin kayttdmahdollisuus on tarkea kirjaston tarjoama palvelu.
Kirjaston tilat ovat tarkeat myods omaehtoiseen opiskeluun seka sanoma- ja aika-
kauslehtien seka muun tarjolla olevan materiaalin lukemiseen ja tutkimiseen.
Lainausten maara on jatkuvasti ollut kasvusuuntaista.

Kotihoito:
Kotihoito toimii talla hetkella ahtaissa ja toimimattomissa tiloissa vanhassa ta-
lonmiehen asunnossa. Tilassa on puutteellinen ilmanvaihto ja danieristys.

1.2 Tekniset lahtékohdat

Rakennustekniikka
Kiinteistd on rakennusteknisilta osiltaan tyydyttavassé kunnossa, mutta
lahestyy 40v. ikaa.

LVI-tekniikka
Kiinteistdon lammitysjarjestelmé on kaukolampd. limanvaihtojarjestelma-
na on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto ilman [Amm@&ntalteenottoa.
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Kiinteiston LVI-tekniikka on pa&osin alkuperaista ja sisaltaa teknisen
elinkaarensa lopussa olevia jarjestelmia. LVI-tekniset jarjestelméat vaati-
vat laajoja peruskorjauksia.

Sahkotekniikka
Kiinteistd on sahko- ja heikkovirtajarjestelmien osalta alkuperaisessa
kunnossa. Asennukset on tehty 4-johdinjarjestelmalla, joka vaatii uusin-
taa. Mitdan kokonaisvaltaisia uudistuksia tai korjauksia ei ole tehty.

1.3 Tilantarve
Terveysasema ja hammashuolto eivat mahdu toimimaan nykyisissa ti-
loissa. Laakari-hoitajatyoparijarjestelméaan ei ole mahdollista siirtya ilman
tilamuutoksia. Hammashuollon osalta hoitotakuun mukaista hoitoa ei
pystyta jarjestamaan ilman lisatilaa hoitotython.
Kotihoito toimii liian pienissa ja sopimattomissa tiloissa.

Kirjaston tilat ovat muuten riittavat, mutta satuhuoneelle ja laajemmille
toimistotiloille on tarve.

Tilantarve koko rakennuksen osalta on esitetty liitteené olevassa taulu-
kossa, liite 1.

2.0 Hankesuunnitelma

2.1 Hankkeen laajuus ja tilaohjelma

ULKOPUOLISET TYOT
Paikoitustilaa on henkilokuntaan nahden lilan vahan ja osa nykyisin kaytossa
olevasta paikoitusalueesta jaa viereisen Elsa-kodin laajennuksen alle. Tasta
johtuen autopaikkoja tulee lisata kirjaston pohjoispuolelle. Tama sijainti mahdol-
listaa kotihoidon kaytdssé olevine autojen sujuvan kayton.

Rakennuksen ymparistbn raivaus ja pinnantasaus sekad pintojen uusiminen tai
korjaus (asfaltti, laatoitus, nurmialueet, istutukset) on peruskorjauksessa ajan-
kohtaista.

Tilojen uudelleenjarjestelyn takia tulee sisdankaynteihin muutoksia:
0 paasisaankaynti; laajennus; tuulikaappi, hissi, katos
0 neuvola; uusi sisdankaynti terveyskeskuksen etelapaatyyn; tuulikaappi
(vaunujen sailytystila) ja katos
o Kkirjaston pohjoispdddyn kellarin portaan katoksen uusiminen. Samalla
porras tehdaan kylmaksi sisatilaksi.

Puuikkunat uusitaan, puitteissa on kayryytta ja vedontuntua. Metallirakenteisista
ikkunoista kunnostetaan puitteet ja maalataan.

Ovissa on jonkin verran kayntivaikeuksia, kayntien tarkistukset ja korjaukset teh-
daan peruskorjauksen yhteydessa. Ovien lukitukset, kulunvalvonta ja tyGajan-
seuranta menevat remontissa kokonaan uusiksi.
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Vesikatto tulee uusittavaksi lisalammoneristyksen vuoksi, myds uusien iv-
konehuoneiden sijoittaminen katolle aiheuttaa muutoksia vesikatolla.

SISATILOJEN TYOT
Rakennuksen kaikki pintarakenteet uusitaan peruskorjauksessa, samassa yh-
teydessa LVIS- muutosten kanssa. Tiloihin tulee myos valiseindmuutoksia tila-
muutosten vuoksi.
LVI- ja séhkdtekniikan vaatimat tilavaraus- ja reittimuutokset tulee huomioida.

YHDYSKAYTAVA
Yhdyskaytavaan tulee laajennus uuden tuulikaapin ja siihen liittyvan hissin myo-
ta. Sisdankayntikatos uusitaan. Uusi tuulikaappi on tarpeellinen myos energiata-
loudellisesti.

TERVEYSKESKUS
Terveyskeskuksessa tulee tilojen uudelleenjarjestelyé tilaluonnosten mukaisesti.
Tahan osaan sijoittuvat peruskorjauksen jalkeen seuraavat tilat:

terveyskeskuksen tilat
hammashoidon tilat
neuvolan tilat
laboratorio

info- ja toimistotilat
aputilat

O O0OO0OO0OO0Oo

KELLARITILAT
Kellaritiloihin tulee tilojen uudelleenjarjestelya ja tilat on pyritty sijoittamaan siten,
etta tilojen kayttbaste paranee huomattavasti.
Kellaritilaan sijoittuvat peruskorjauksen jalkeen seuraavat tilat:
o tekniset tilat (lammityksen tilojen pienentaminen, iv-konehuoneiden siirto)
fysioterapian tilat (siirtyy terveysaseman tilasta)
kotihoidon tilat (siirtyy vanhasta talonmiehen asunnosta)
henkilokunnan sosiaalitilat keskitetaén paaosin tanne
kokoustila sailytetaan
kiinteistohuollon tilat

O O O0OO0Oo

KIRJASTO
Kirjastolle muodostetaan lisatilaa vanhasta talonmiehen asunnosta (nyk. kotihoi-
don tilat). Tahan tilaan voidaan sijoittaa mm. toimivammat toimistotilat kirjasto-
henkilokunnalle seka tila satutuntien jarjestamista varten.
Nykyisten kirjaston toimistotilojen paikalle tulee peruskorjauksen jalkeen koko
rakennuksen yhteinen henkilékunnan taukotila, johon yhdistetdan nykyiset hajal-
laan olevat taukotilat.
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2.2 Tekniset ratkaisut

RAKENNUS

SAHKO

LVI

Merkittavimpia korjauksia tulevat olemaan mm. piha-alueisiin, rakennuk-
sen vaippaan ja vesikattoon kohdistuvat korjaus-/uusimistoimenpiteet.
Myds kohteen sisdpinnat vaativat laajoja kunnostamis-
/uudistamistoimenpiteita osaltaan johtuen LVIS -teknisistd muutoksista
Tiloissa tulee merkittavia tilamuutoksia toiminnallisuuden parantamisek-
Si.

Nykyisten kaytdssa olevien jarjestelmien suurin puute on niiden ika. Ra-

kennuksen sahko- ja heikkovirtajarjestelmien tekninen kayttéika on paat-
tymassa tulevien vuosien aikana. N&in ollen sahkojarjestelmat tulee uu-

sia peruskorjauksen yhteydessa.

Vesi- ja viemarijarjestelmat:

Vesi- ja viemarijarjestelmét ovat alkuperéaisia. Kuntotutkimuksen perus-
teella kayttovesi- ja viemariputkistot ovat ikdisekseen viela tyydyttavassa
ja osin hyvassa kayttokunnossa. Tutkituille kayttovesi- ja viemariputkis-
to-osille ei ole valitonta korjaus- ja uusimistarvetta. Kayttoikaa voidaan
olettaa olevan viela runsaasti.

Lammitysjarjestelma:

Lammitysjarjestelmat ovat alkuperaisia. LVI-hankeselvityksen tutkimus-
tulokset osoittivat etta lammitysverkosto on toiminut paaosin hyvin, mer-
kittavia vuotoja ei ole ollut ja verkoston taytot happipitoisella vedella ovat
olleet vahaisia. Lammitysverkostolle on odotettavissa viela runsaasti
kayttoikaa.

Lammonjakokeskus on kayttoikansa paéssa ja vaatii uusimista. Lam-
monjakokeskuksen uusiminen toteutetaan vuoden 2012 aikana.

llImanvaihtojarjestelmat:

lImanvaihtojarjestelmat ovat alkuperdisia eivatka kykene toteuttamaan
kohdetilojen nykypaivan sisdilmavaatimuksia. Alkuperaiset ilmanvaih-
don s&adot ja ohjaukset seka ilman jakotavat ovat myos perustasoa,
jossa mm. tilojen kuormituksia ei ole huomioitu. llmanvaihtojarjestelmis-
sa ei ole mydskaan jadhdytysta. Alkuperaiset ilmanvaihtomaarat eivat
kykene toteuttamaan palveltaviin tiloihin kaikkina vuodenaikoina tyydyt-
tavaa huoneilman laatua.

llImanvaihtokojeet ovat elinkaarensa lopussa ja vaativat lahiaikana pe-
ruskunnostuksia/uusimisia.
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Rakennuksen peruskorjauksen yhteydessé ehdotetaan toteutettavaksi
my0s ilmanvaihtojarjestelmien kokonaisvaltainen uusiminen.
Nykyaikainen kuormituksien mukaan ohjattu tarpeen mukainen ilmas-
tointijarjestelma voidaan toteuttaa esim. kahdella tai yhdella ilmastointi-
laiteyksikolla. Koska vanhat iv-konehuoneet soveltuvat huonosti uusille
iv-jarjestelmille, ehdotetaan uusien iv-kojeiden sijoittamista vesikatolle
nk. valmiina kattokojepaketteina.

Tuloilma ehdotetaan varustettavaksi jadhdytyksella ja mikali erityinen
tarve niin osin hoyrykostutuksella. Tulo- ja poistoilma ehdotetaan alusta-
vasti paaosin toteuttavaksi nykyaikaisella lahes vedottomalla ja 4anet-
tomalla tilakohtaisilla aktiivisilla ja&hdytyspalkeilla, joihin on liitetty tulo- ja
poistoilmakanavat.

LVI:sta on erillinen hankeselvitys liitteena.

Rakennusautomaatiojarjestelma vaatii uusimista teknisten jarjestelmien
uusimisen myota.

Kiinteistdén energiatehokkuusluokka on D ja energiatehokkuusluku 264.
TK-talon energiatehokkuuteen huonontavasti vaikuttavat mm. ilman-
vaihdon LTO:n puuttuminen seké kaytdon optimoinnin tehostamisvara
mm. l[ammityksen perussaato, termostaattiset patteriventtiilit, iimanvaih-
don kayttéajat, vedenkayttd/pienet vesivuodot mm. WC-Ilaitteet ja hana-
tippumiset jne.

Kiinteiston peruskorjauksen jalkeen rakennuksen energiatehokkuus tu-
lee paranemaan merkittavasti mm. energiatehokkailla ilmastointiratkai-
suilla, tarpeenmukaisilla kaytoéilla seka veden- ja sahkdnkayton optimoi-
misella.

2.3 Vaistdtilat ja toimintaolosuhteet peruskorjaustyén aikana

Peruskorjaus on mittava ja aiheuttaa vaistétilojen tarvetta remontin ajaksi. Toi-
minta rakennuksessa ei ole mahdollista peruskorjauksen aikana. Peruskorjaus
voidaan porrastaa kaksiosaiseksi, jolloin kirjaston ja terveysaseman vaistotilojen
tarpeet tulevat eriaikaan. Kustannustehokkain ratkaisu on kuitenkin remontoida
koko rakennus yhté aikaa.

Vaistotilojen tarve tulee olemaan n. vuoden ajaksi.

2.4 Vuoden 2012 muutostyot

Vuodelle 2012 on Tk-talolle maararahaa 50 000€.

Vuoden 2012 aikana toteutetaan lammonvahtimen uusiminen, lammadnvaihdin on
alkuperéinen ja vaatii uusimista.

Laakari-hoitaja-tydparimallin saaminen kayttoon myds Tervakosken tk-talolla on
tarkeda. Vuonna 2012 lisatdan kahden huoneparin valiin valiovi, joka mahdollis-
taa tyoparimallin toiminnan.
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2.5 Investointikustannukset

rakennuttajan kus- | 399 000 €
tannukset

rakennustekniset 1 800 000 €

tyOt

LVI-tyot 641 000 €
sahkotyot 332000 €
varaukset 206 000 €
Yhteensa alv 0% 3378000 €
alv 23% 777 000€

Yhteensa alv 23% |4 155 000 €

Huom! Edella mainittu kustannusarvio on tehty tavoitehinta-arviona vuoden 2011
hintatasolla.

Rakennuskustannusindeksi 2005=100, 10/2011=118,5.

Hinta ei néin ollen ole suoraan siirrettavissa toteutusvuoteen.

Laskelmat liitteena

Kustannusarvio ei siséalla rahoitus- ja markkinointikuluja eika irtaimistoa

LITTEET:

Tilakaaviot

Tilaluettelo
LVI-hankeselvitys
Kustannusarviolaskelmat

Lisaliite:
Tarveselsityksen ja hankesuunnitelman taydennysliite 31.8.2018 liitteineen
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TK-TALO 7.11.2011
TILALUETTELO, tarvittavat tilat remontin jalkeen

Tarvittavat huonetilat |m?’ m’ yhteensd |muuta
KIRJASTO
nykyiset tilat 540 m?, vahennetdan
hk:n yhteinen taukotila 52 m’ 488 488
lisatila vanhasta asunnosta 70 70(tilavaraus
yhteensa 558 m’
TERVEYSASEMA
ladkari-hoitajatyopari 8 20 160
terveydenhoitajat 2 20 40
infopiste 1 20 20
potilaspaperiarkisto (kellarissa) 1 20 20
toimistotila (kopiokone + fax) 1 15 15
vierailevien vastaanottohuone 1 20 20
toimenpidehuone 1 30 30
tarkkailuhuone 1 12 12
haavanhoitohuone 1 10 10
kdytava- ja odotustilat 1 265 265
varastotilaa 1+1+1+1) 7+7+11+45 30
HK:n wc-tilat 2 6 12
inva-wc ja yleiso-wc:t 1+1 6+10 16
YHTEISET TILAT
kokoustila (kellarissa) 1 48 48
sosiaalitilat (kellarissa) 1 38 38
taukotilat 1 37 37
KOTIHOITO
tiimihuone 1 40 40
vastaanottotila 1 20 20
ladkkeenjakohuone 1 12 12
sosiaalitilat (kellarissa) 1 17 17
esimiehen tyotila 1 20 20
NEUVOLA
uusi tuulikaappi / vaunutila 1 12 12
terveydenhoitajan huone 2 15 30
oma wc 1 5 5
kuulontutkimuskoppi 1 4 4
odotusaula 1 20 20[tilavaraus
70m’ +tk 12 m®
TERVEYDENHUOLLON KUNTOUTUS
salitila 1 55 55
vastaanottotila 1 30 30
apuviélineiden varastotila 1 14 14
pukuhuoneet 2 7,5 15
apuviélineiden pesutila 1 9 9




LABORATORIO

naytteenottohuone 2 7 14

Ekg + pukuhuone 1 13 13

gynekologisten ndytteidenottohuone 1 10 10

nayte-wc:t 2 3,5 7

varastohuone 1 4 4

naytteiden esikasittelyhuone 1 8 8[tilavaraus
yhteensa 50 m’

SIIVOUSHUOLTO

tilat siivouskoneille 1 15 15

toimistonurkkaus 1 5 5

pyykkihuolto 1 5 5S[tilavaraus
yhteensa 25 m’

VALINEHUOLTO

huuhteluhuone 1 5 5

puhdas huone 1 5 5

steriilin tavaran varasto / noutopiste 1 5 5

varastotila 1 5 5

apuviélineiden puhdistushuone 1 5 5[tilavaraus
yhteensa 36 m?

HAMMASHUOLTO

toimistotila 1 10 10

hoitohuoneet 4 20 80

valinehuolto + varasto 1 15 15(tilavaraus
yhteensa 105 m?’

MUUT TILAT

kellarikerros

sosiaalitilat 1 50 50

sosiaalitilat 1 30 30

siivouskeskus, sk 1 16+3 19

sahkopaakeskus 1 9 9

ldmmonjako 1 25 25

varasto / huolto 1 36 36

varasto 1 36 36

kaytava ja aulatilaa 1 123 123

| kerros

HK:n taukotila wc- ja kt-tiloineen 1 52 52

laajennukset

tuulikaappi / hissi 1 18 18

neuvolan tuulikaappi / vaunutila 1 12 12|(neuvolan tiloissa)

taukotilan terassi 1 18 18

uudet iv-konehuoneet katolle 2 18 36
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1. JOHDANTO

Janakkalan kunnan Tervakoskella sijaitseva terveyskeskus- ja kirjastotalo on rakennettu v.1976 ja
padosin kayttoonotettu v.1977. Rakennus on peruskuntoinen ja talotekniikkaan kohdistuneita pe-
ruskorjauksia ei ole suoritettu. Talotekniikka on toiminut padosin tyydyttavasti normaalilla
yllapidolla. Talotekniikka on toteutettu rakennusaikansa yleisesti kdytossé olleella tekniikalla;
lammitysjarjestelma on vesikiertoinen kaksiputkinen patterilammitys kaukolampdéliittymalla,
lammonjakokeskus on alkuperéinen varustettuna putkilammaonsiirtimilla, kayttovesiputkistot ovat
kupariputkea ja viemarijérjestelmét PVC-viemdriputkea, tonttijohto on alkuperainen, ilmanvaihto-
jarjestelma on toteutettu erillisilla tulo- ja poistoilmakojeilla ilman l&mmdntalteenottoa.

Hankeselvityksen tulokset ja toimenpide-ehdotukset perustuvat kenttédkatselmuksiin, insinéoritoi-
misto TahtiRanta Oy:n tekemaan KVV-kuntotutkimukseen 30.9.2011, YIT Kiinteistotekniikka
Oy:n tekemaan kuntoarvioon 29.5.2011 seké alkuperdisiin LVI-piirustuksiin.

Tama hankeselvitys on laadittu tilaajan tukimateriaaliksi seuraavien suunnitteluvaiheiden kaynnis-
tamiselle tavoitteena rakennuksen merkittava elinkaaren pidentaminen.

2. LVI-HANKESELVITYKSEN LAHTOTIEDOT
2.1 Tilaaja
Janakkalan kunta
Tilapalvelut
Juttilantie 1
14200 TURENKI
Y hteyshenkilo Kiinteistopaallikko
Juha Héarkonen
03 680 1320
juha.harkonen@janakkala.fi
2.2 LVI-hankeselvityksen laatija
Insindoritoimisto TahtiRanta Oy
Vanajantie 10A
13110 HAMEENLINNA
Y hteyshenkild Kari Kekal&inen
040 450 8751
kari.kekalainen@tahtiranta.fi
2.3 Kiinteiston perustiedot
Kiinteistén nimi Tervakosken terveyskeskus ja kirjasto
Kiinteiston osoite Kivimiehentie 2
14200 Turenki
INSINOORITOIMISTO VANAJANTIE 10A
TAHTIRANTA OY 13110 HAMEENLINNA

www.tahtiranta.fi
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Rakennusvuosi 1977
Rakennuksia 1 kpl
Rakennustyyppi Julkinen rakennus
Pinta-ala 2307 m?
Tilavuus 9478 m3

Seuraavassa Arkkitehtitoimisto Kaipainen Oy:n hankesuunnitelmassa 7.11.2011 esitetyt kiinteis-
ton laajuustiedot, jotka on madritetty paapiirustuksista 23.9.1975;

kerrosala
e kellari 602 m? + yhdyskaytava ja vanha ilmanvaihtokonehuone 100 m? = 702 m?
e 1kerros kirjasto 595 m?
yhdyskaytava 35 m?
terveyskeskus 986 m?
e yhteensa 2318 m?
tilavuus
o kellari 1890 + 300 = 2190 m®
e kirjasto 2405 m®
e yhdyskaytava (1) 114 m?
e terveyskeskus 3214 m?
e yhteensa 7923 m®

3. KIINTEISTON NYKYTILANNE

3.1

3.2

Vesi- ja viemarijarjestelmat
Vesi- ja viemérijarjestelmat ovat paddosin alkuperdisia ja merkittavié vesivuotoja, viemaritukok-
sia tai muita hairioita ei kayttajatietojen mukaan ole ollut.

Kéyttovesiputkistot ovat kupariputkea ja asennettu padosin nakyviin ja/tai avattaviin rakennus-
osiin kuten alakattorakenteisiin. Kellarikerroksessa osa runkolinjoista on asennettu lattian alle.
Lattiarakenteeseen asennetut runkolinjat, kayttdvesi- ja lampojohdot, palvelevat terveyskeskus-
osaa. Paavesimittari on kellarikerroksen lammdonjakohuoneessa ja tonttivesijohto on
alkuperdinen. Vesikalusteet ovat eri ikaisié ja niitd on uusittu vuosien varrella huoltojen yhtey-
dessé. Pesualtaat ja WC-laittet ovat padosin alkuperaisié.

Kuntotutkimuksen perusteella kéyttévesi- ja vieméariputkistot ovat ikdisekseen vield tyydytta-
vassa ja osin hyvassa kayttokunnossa. Tutkituille kayttovesi- ja viemariputkisto-osille ei ole
valitonta korjaus- ja uusimistarvetta. Kéyttoikaa voidaan olettaa olevan vielé runsaasti. Kellari-
kerroksen lattiarakenteeseen asennetuille runkoputkilinjoille ei voitu suorittaa kuntotutkimusta,
joten niiden osalta kayttdvarmuutta ei voida antaa.

Lammitysjarjestelma

Kiinteisto on liitetty kdyttoonotettaessa alueen kaukolampoéverkostoon. Lammitysjarjestelma on
perinteinen vesikiertoinen kaksiputkinen patterilammitys. Alkuperdinen l&ammonjakokeskus on

INSINOORITOIMISTO VANAJANTIE 10A
TAHTIRANTA OY 13110 HAMEENLINNA
www.tahtiranta.fi



TERVAKOSKEN TERVEYSKESKUSTALO JA KIRJAST030.10.2011
KIVIMIEHENTIE 2 LVI-HANKESELVITYS
14200 TURENKI 5/11

sijoitettu kellarikerrokseen erilliseen lammonjakohuoneeseen. Terveyskeskukselle johtavat
ldmpdojohtolinjat on asennettu kellarikerroksen lattiarakenteisiin kuten kayttévesiputkistot.

Kuntotutkimuksen yhteydessa tutkittiin ja l&pivalaistiin myos osa lampdjohtorunkolinjoista se-
kda alin lammityspatteri porrashuoneesta. Tutkimuksen perusteella l&mpdjohdot ovat
ikaisekseen yllattavan hyvassa kayttokunnossa, syopymaa havaittiin enimmillaan n.10% alku-
perdisestda ja putkiosat olivat lahes puhtaita ja tutkittavaan patteriin ei ollut kerdytynyt
merkittavasti sakkaumaa. Tutkimustulokset osoittivat ettd lammitysverkosto on toiminut paa-
osin hyvin, merkittavid vuotoja ei ole ollut ja verkoston taytét happipitoisella vedella ovat
olleet vahdisia. Lammitysverkostolle on odotettavissa vield runsaasti kayttoikaa.

Patteriventtiilit on osin uusittu termostaattisiksi patteriventtiileiksi (mm. Kirjasto-osa) ja osa on
alkuperaisia. Linjaventtiilit ovat myds padosin alkuperaisia.

3.3 llmanvaihtojarjestelmat

liImanvaihtojarjestelmat ovat alkuperdisia ja toteutettu toiminta-alueittain. Tuloilmakojeita on
yhteensa viisi, jotka on sijoitettu erilisiin iv-konehuoneisiin kellarikerrokseen. Poistoilma on to-
teutettu  viidellda  huippuimurilla  vesikatolla.  Ilmanvaihtojarjestelmissd  ei  ole
lammontalteenottoa.

IiImanvaihtojarjestelmat ovat toteutusaikansa tyypillisia jarjestelmiad ja tayttavat nykypdivén
minimivaatimukset. Alkuperéiset ilmanvaihdon s&adot ja ohjaukset seka ilman jakotavat ovat
my0s perustasoa, jossa mm. tilojen kuormituksia ei ole huomioitu. llmanvaihtojarjestelmissé ei
ole myoskaén jadhdytysta. Alkuperaiset ilmanvaihtoméaérat eivat kykene toteuttamaan palvelta-
viin tiloihin kaikkina vuodenaikoina tyydyttdvad huoneilman laatua.

Alkuperaisissa tuloilmakojeissa on ollut kaytdssa kostutusosat, jotka katselmushetkelld eivat
enéa olleet kaytossa. Vesiruiskutukostutusosien on todettu olevan terveysriski ja niitd ei enda
suositella ja toteuteta ilmanvaihtojarjestelmiin. Jos palveltavan tilan vaatimukset edellyttavat
ilman kosteuden hallintaa niin toteutustapana ilmastointijarjestelmaan tai paikallisesti toteutettu
hdyrykostutusjarjestelmé on toimiva ratkaisu.

liImanvaihtokojeet ovat elinkaarensa lopussa ja vaativat lahiaikana peruskunnostuk-
sia/uusimisia. llmanvaihtokanavat ovat alkuperdisia kuumasinkittyjd kierresauma- ja
kanttikanavaa. Alkuperdisien kanavien sijoitukset ja koot eivét kykene toteuttamaan nykypéi-
van sisdilman olosuhdevaatimuksia.

3.4 Rakennusautomaatiojarjestelma

Rakennusautomaatio on p&dosin alkuperdinen ja toteutettu laitekohtaisilla analogisilla Landis &
Gyr- yksikoilla.

Kiinteiston alkuperdinen rakennusautomaatiojarjestelma on elinkaarensa lopussa ja ehdotetaan
uusittavaksi talotekniikan peruskorjauksien yhteydessé nykyaikaiseksi digitaaliseksi valvonta-
alakeskusjérjestelmaéksi, jota voidaan hallita keskitetysti paikasta riippumatta.

Terveyskeskuksen tuloilmakojeiden TK1 ja TK2 ohjausautomaatiot on uusittu digitaalisilla
Ouman-yksikkosaatimilla.
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4. LVI-HANKESELVITYKSEN TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

4.1 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemérijarjestelmat ovat kuntotutkimuksen perusteella p&&osin tyydyttdvassé ja osin
hyvassé kéyttokunnossa ja laajamittaisille uusimisille ei ole valitonta tarvetta.

Tilamuutoksista johtuvien WC- ja madrkatilojen muutoksien ja siirtojen yhteydessd uusitaan
mya0s vesi- ja viemarijarjestelmid. Vesikalusteet uusitaan paasaantoisesti tilamuutoksien yhtey-
dessd. Hyvakuntoisia jo uusittuja vesikalusteita tarkastellaan tilakohtaisesti.

Kellarikerroksessa lattiarakenteisiin sijoitetut alkuperdiset kayttévesilinjat ehdotetaan uusitta-
viksi ja siirrettaviksi alakattorakenteisiin.

Kéayttovesilinjojen runkoventtiilit (alkuperéiset padosin vinoistukkaventtiileitd) ehdotetaan uu-
sittaviksi palloventtiileiksi.

Vaikkakin kayttovesijarjestelman kuntotutkimuksen tulokset antoivat putkistoille viela runsaas-
ti kayttoik&a niin jarjestelman ik& huomioiden yksitéisille vesivuodoille todennékdisyys on
merkittavasti suurempi kuin uudisrakennuksella. Kayttdvesijarjestelman paavesimittari ehdote-
taan varustettavaksi valittomasti vuotovahdilla. Vuotovahdilla pyritddn turvaamaan kiinteistéa
mahdollisilta kayttdvesivuodoilta, jotka voisivat aiheuttaa merkittdvia kosteusvaurioita raken-
teisiin ja kalusteisiin. Vuotovahti seuraa kayttovesijarjestelman virtausta ja sulkee
kylmavesirunkoputken kun veden virtaama on tavanomaisesta poikkeava rakennuksen kaytto-
ja seisontatilanteissa seka antaa héalytyksen kiinteistbhuoltoon. VVuotovahti siséltdd automaatiota
ja logiikkaa jolle opetetaan kiinteiston veden kayttotottumukset eri aikajaksoille jne.

Julkisissa rakennuksissa vuotovahtien toimivuus ja suojausvaikutukset on todettu mm. kéytto-
kokemuksien perusteella kustannustehokkaaksi kosteusvaurioiden ennaltaehkaisiaksi.

4.2 Lammitysjarjestelma

Lammitysjarjestelmén kriittisin kohta on alkuperédinen lammdonjakokeskus, joka on elinkaaren-
sa lopussa. Riippumatta rakennuksen  muista  peruskorjauksista  kaukoldmmaon
lammonjakokeskus ehdotetaan uusittavaksi niin pian kuin mahdollista. Lammdnjakokeskuksen
peruskorjauksen yhteydessa lammadnjakohuoneen tilajérjestely ehdotetaan myds muutettavaksi
arkkitehdin hankesuunnitelman mukaisesti.

Seuraavaksi ehdotetaan uusittaviksi kellarikerroksessa lampdéjohtorunkolinjat lattiarakenteesta
nékyviin alakattorakenteisiin. Nykyisille terveyskeskuksen ilmanvaihtokojeille (TK1 ja TK2)
meneva nk. kuumaryhma tulisi mitoittaa uusittavien ilmanvaihtokojeiden mukaisesti, mikéli
lampolinjatoteutus on aikaisemmin kuin ilmanvaihtojérjestelmien peruskorjausajankohta.

Lampdojohtolinjojen runkoventtiilit sekd alkuperéiset patteriventtiilit ehdotetaan uusittaviksi
palloventtiileiksi ja termostaattisiksi patteriventtiileiksi. L&mmitysverkostolle ehdotetaan suori-
tettavaksi perussaadon suunnittelu ja toteutus (tasapainotus) ldmmonjakokeskuksen ja
venttiilien uusimisien jalkeen.

4.3 llmanvaihtojarjestelmat

IiImanvaihtojarjestelmat ovat alkuperdisia ja elinkaarensa lopussa eivatkd kykene toteuttamaan
kohdetilojen nykypaivén sisédilmavaatimuksia.

INSINOORITOIMISTO VANAJANTIE 10A
TAHTIRANTA OY 13110 HAMEENLINNA
www.tahtiranta.fi



TERVAKOSKEN TERVEYSKESKUSTALO JA KIRJAST030.10.2011
KIVIMIEHENTIE 2 LVI-HANKESELVITYS
14200 TURENKI 7/11

Nykyinen ilmanvaihtojérjestelma on hajautettu kayttotilojen mukaisesti viiteen vyohykkeeseen;
terveyskeskus, rtg-osasto, kunnanviraston toimistot, Kirjasto sekd kokous- ja neuvottelutilat.
Hajauttaminen on ollut perusteltua ko. ajankohtana mm. kustannussyisté sek& ilmanvaihdon oh-
jausjérjestelmét eivat olleet vield kehittyneet riittdvalle tasolle. Tilojen kayttotarkoitukset ovat
osin ajanmy6td my6s muuttuneet.

Arkkitehdin tilasuunnitelman mukaisesti rakennuksen tilojen kayttotarkoitukset tulevat merkit-
tavasti muuttumaan alkuperéisesta.

Nykyisien ilmanvaihtokojeiden sijainti kellarikerroksessa seka uusille jarjestelmille alimittaiset
ilmanvaihtokanavat asettavat uusien ilmanvaihtolaitteiden sijoituksille haasteita. Kellarikerrok-
sessa sijaitsevat iv-konehuoneet vaikeuttavat uusia kanavointeja mm. palomaarayksien ja
tilatarpeiden takia. Liséksi nykyiset iv-konehuoneet ovat mitoitukseltaan liian pienié nykyaikai-
selle ilmastointijarjestelmalle koska mm. nykyisin kaikki poistopuhaltimet ovat vesikatolla ja
LTO-jarjestelmi& ei ole. Uudet suuremmat ilmamaarédmitoitukset kasvattavat myos uusien il-
manvaihtokojeiden kokoa.

Rakennuksen peruskorjauksen yhteydessa ehdotetaan toteutettavaksi myos ilmanvaihtojarjes-
telmien kokonaisvaltainen uusiminen.

Nykyaikainen kuormituksien mukaan ohjattu tarpeen mukainen ilmastointijarjestelmé voidaan
toteuttaa esim. kahdella tai yhdella ilmastointilaiteyksikolla. Koska vanhat iv-konehuoneet so-
veltuvat huonosti uusille iv-jarjestelmille, ehdotan uusien iv-kojeiden sijoittamista vesikatolle
nk. valmiina kattokojepaketteina.

Kahdella ilmastointilaiteyksikoll& toteutettu ilmastointijarjestelma on perusteltua kun kojeet si-
joitetaan molempien rakennusosien kirjaston ja terveyskeskuksen vesikatoille toteutettuna nk.
kevytrakenteisilla kattokojepaketeilla (kuva 2.) ja tilojen kayttoajat ovat merkittévasti erilaiset.
Runkokanavoinnit ovat lyhyet, koska palveltavat alueet ovat suoraan kattokojeen alapuolella.

Toisessa vaihtoehdossa ilmastointilaiteyksikoitd on yksi ja sijoitettuna keskeisesti esim. raken-
nusosien yhdyskaytavan vesikatolle. Runkokanavoinnit ovat myds suhteellisen lyhyet ja
toteutettavissa. Yhdell& kojeyksikolla saavutetaan myos kustannussaastoja. Ehkapa merkittavin
yhden kojeyksikon vastainen tekijé on tilojen suuret kdyttdaikojen erot seka vaiheittaisen toteu-
tusmahdollisuuden menettaminen.

Osa runkokanavista asennetaan lampderistettyna vesikatolle ja pd&osa kanavista sijoitetaan pal-
veltavien tilojen kaytavien ym. alakattoihin.

Tuloilma ehdotetaan varustettavaksi jadhdytyksell& ja mikéli erityinen tarve niin osin hoyrykos-
tutuksella. Tulo- ja poistoilma ehdotetaan alustavasti padosin toteuttavaksi nykyaikaisella l&hes
vedottomalla ja &anettomalla tilakohtaisilla aktiivisilla jadhdytyspalkeilla, joihin on liitetty tulo-
ja poistoilmakanavat (kuva 1.). Aktiivisia jadadhdytyspalkkeja kéytetdan nykyisin runsaasti mm.
potilastiloissa seka toimisto- ja kokoustiloissa. Huonekohtaisesti ilmastoinnin tehokkuutta (il-
maméaéra ja sisdanpuhalluslampdtila) ohjataan tilan kayton ja kuormituksen mukaan (mm.
lampatila, hiilidioksidi, valokytkin). Tavoitteena on ettd ilmastointia kdytetddn ainoastaan to-
dellisen tarpeen mukaisesti, jolloin on mahdollisuus saavuttaa merkittavia lampo-, jadhdytys- ja
sédhkoenergian sééstojéa.

liImastoinnin  jadhdytys ehdotetaan toteutettavaksi  vesijaahdytysjarjestelmalla, jossa
vesijdédhdytyskojeikko sijoitettaisiin  nykyiseen terveyskeskuksen ilmnvaihtokonehuoneseen
kellarikerroksessa sekd lauhduttimet vesikatolle. Toinen vaihtoehto on sijoittaa
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jaahdytsykojeikko vesikatolle nk. liuosjadhdytyskojeikkona iv-konehuoneen l&helle, jolloin
jaahdytysnesteena on vesi-etyleeniglykoliliuos.

Energiatehokas ilmastointijarjstelma edellyttdd aina my6s ldmmontalteenottoa. Uusi
ilmastointijarjstelmd ehdotetaan varustettavaksi poistoilman lammdntalteenotolla joko
rekuperatiivisella (levylammonsiirrin/nestekiertoinen LTO) tai regeneratiivisella (pyo6riva
roottori) lammaontalteenotolla.

llmastoinnin alustava mitoitus tulisi olla suuruusluokkaa n.2x3,0...4,0 m%/s tai yksi
kojeyksikkd n.7,0...8,0 m*s ja ilmastoinnin (yhteinen) jaahdytyskojeikko n.120 kW.
lImastoinnin  mitoitus tarkennetaan esi- ja toteutussuunnitteluvaiheissa lopullisien
tilasuunnitelmien  ja  —kuormituksien  perusteella.  Uusi ilmastointijarjestelmda on
tehokkuudeltaan n.80% suurempi kuin alkuperéinen johtuen mm. tilojen ja&hdytystarpeiden
sekd huippukuormituksien huomioimisesta jarjestelmamitoituksessa.

Kuva 1. Esimerkki ilmastoinnin jakotavan toteutuksesta huonetilassa aktiivisella
jaahdytyspalkilla.

Kuva 2. Esimerkki ilmastoinnin tehdasvalmiista kevyesta kattokojepaketista (n.4000 kg)
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4.4 Rakennusautomaatiojarjestelma

Kiinteiston rakennusautomaatiojarjestelma ehdotetaan uusittavaksi kokonaisuutenaan peruskor-
jauksen yhteydessd. Uudeksi rakennusautomaatiojarjestelmaksi ehdotetaan uuden sukupolven
digitaalista avoimen liityntdpinnan  ja internetselainkayton sisaltavéalla  valvonta-
alakeskusjarjestelmélla, jota voidaan operoida sijaintipaikasta riippumatta (markkinoilla mm.
Fidelix). Nykyaikaisella rakennusautomaatiojarjestelméallé Kiinteiston yllapito on reaaliaikaista
ja tehokasta, jolla mm. kiinteiston energia- ja yllapitokustannuksiin sek& hairiottomyyteen voi-
daan vaikuttaa merkittavasti.

5. KIINTEISTON ENERGIATEHOKKUUS

Kiinteistdlle maaritettiin hankkeeseen liittyen nykytilanteen mukainen energiatodistus, energia-
energiatehokkuusluku (ET-luku) ja energiatehokkuusluokka (ET-luokka) vuoden 2010
kulutuksista. Erillinen energiatodistus on tdmén hankeselvityksen liitteena (liite 6).

Laskelmissa on kéytetty Arkkitehtitoimisto Kaipainen Oy:n madrittdmia laajuustietoja, jotka on

laskettu alkuperaisista paapiirustuksista, kerrosalana 2318 m? ja lampimana tilavuutena 7923
3

m”,

Vuoden 2006 sadan kunnan rakennustyypeittdisten kulutustietojen mukaan keskimaaréinen
normalisoitu ldmpdenergiankulutus terveydenhoitorakennuksissa on ollut 72,20 kWh/r-m3, ve-
den ominaiskulutus 0,26 m®r-m® ja sahkon ominaiskulutus 31,3 kWh/r-m°. Vastaavasti
kirjastoille ominaiskulutukset ovat olleet; norm. lampoenergia 36,8 kWh/r-m?, vesi 0,06 m*/r-
m? ja sahko 21,4 kWh/r-m>. Vertailutiedot ovat valtioneuvoston kaynnistamasta vuoden 2009
tutkimushankkeen “Energiatehokkuuden huomioon ottaminen julkisella sektorilla” esiselvitys-
raportista vuodelta 2008.

Tervakosken TK-talon kolmen viimeisen vuoden (2008-2010) keskimadréiset ominaiskulutuk-
set ovat olleet; normalisoitu lampoenergiankulutus 74,5 kWh/r-m?®, veden ominaiskulutus 0,11
m3/r-3 ja sahkon ominaiskulutus 23,8 kWh/r-m®.

Terveyskeskuksen osuudeksi rakennuksen kaytostd ja kulutuksista arvioidaan laajuustiedot
huomioiden n.70% ja kirjaston n.30%. Kun em. jako huomioidaan ominaiskulutukissa niin voi-
daan arvioida vertailuarvoiksi seuraavat ominaiskulutukset; norm. lampdenergia 61,6 kKWh/r-
m?, vesi 0,20 m®/r-m? ja sahko 28,3 KWh/r-m°.

Tervakosken TK-talon ominaiskulutukset vertailuarvioihin verrattuna;
e normalisoitu lampdenergiakulutus n.21% suurempi
e veden ominaiskulutus n.82% suurempi
e sahkoenergian ominaiskulutus n.16% pienempi

Vertailusta voidaan todeta ettd mm. lampo6energiankdyton tehokkuudessa ja veden kaytdssa on
parantamisen varaa. Sdhkokulutus on vertailuarvoa pienempi mutta huomioiden etté vertailuar-
vot eivat ole varsinaisia tavoitearvoja niin myds séhkdenergian k&ytdssa on tehostamisen varaa.

Erillisen energiatodistuksen laskelmissa on arvioitu kiinteistosdhkon osuudeksi n.10%, miké
todennakdisesti on suurempi kun huomioidaan mm. talotekniikan sdhkoenergian kaytto.

Kiinteiston energiatehokkuusluokka on D ja energiatehokkuusluku 264.
Valtakunnallisen rakennuskannan energiatehokkuusluokkien keskiarvo on C.
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TK-talon energiatehokkuuteen huonontavasti vaikuttavat mm. ilmanvaihdon LTO:n puuttumi-
nen seka kayton optimoinnin tehostamisvara mm. lammityksen perussaatd, termostaattiset
patteriventtiilit, ilmanvaihdon ké&yttoajat, vedenkayttd/pienet vesivuodot mm. WC-laitteet ja
hanatippumiset jne.

Kiinteiston peruskorjauksen jalkeen rakennuksen energiatehokkuus tulee paranemaan merkitta-
vasti mm. energiatehokkailla ilmastointiratkaisuilla, tarpeenmukaisilla kaytoilla seké veden- ja
séahkonkayton optimoimisella.

6. ALUSTAVAT KUSTANNUSARVIOT

Esitetyt budjettikustannusarviot ovat alustavia ja perustuvat ainoastaan tassa hankeselvityksessa
esitettyihin jarjestelmaehdotuksiin, laajuustietoihin, mitoitusperusteisiin ja ajankohdan hinta-
tasoihin. Budjettikustannusarviot tarkentuvat esi- ja toteutussuunnitteluvaiheissa méaralaskennan
perusteella.

Seuraavassa esitetyt kustannusarviot ovat verottomia, alv 0%.

e Vesi- ja viemdrijohdot n. 50000 €
o tilamuutoksista johtuvat vesi- ja viemarimuutokset
o Bauer-magneettiputki
o vuotovahti

e Lammitysjarjestelméa n. 190 000 €
uusi lammaonjakokeskus

Bauer-magneettiputki

runkolinjaventtiilit ja termostaattiset patteriventtiilit

kellarikerroksen runkolinjojen siirto lattiasta alakattoon (LJ+KV)
lampojohtolinjat uusille ilmanvaihtokojeille vesikatolla

lammitysverkoston perussaato

O O O O O O

e lImastointijarjestelméa n. 370 000 €
o terveyskeskusosan ilmastointijarjestelmé
o Kkirjasto- ja kellarikerrososien ilmastointijarjestelma
o ilmastoinnin jadhdytysjarjestelma

e Rakennusautomaatiojarjestelmé n. 35000 €
o lammonjakokeskuksen rakennusautomaatio /
1xalakeskus+kenttélaitteet
o ilmastointijarjestelmien rakennusautomaatio/
2xalakeskus+kenttalaitteet

e LVIA-suunnittelu ja toteutuksen valvonta n. 45000 €

e Yhteensa n. 690 000 €
(n.300 €/k-m?)
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LITTEET

LIITE 1 KVV-kuntotutkimus 30.09.2011 / Insinddritoimisto TahtiRanta Oy
LIITE 2 Tilakaavio terveyskeskus 1 krs 1:200 / Arkkitehtitoimisto Kaipainen Oy
LITE 3 Tilakaavio kirjasto 1 krs 1:200 / Arkkitehtitoimisto Kaipainen Oy
LIITE 4 Tilakaavio kellarikerros 1:200 / Arkkitehtitoimisto Kaipainen Oy
LITES Asemapiirustusote

LIITEG Erillinen energiatodistus (3 sivua)

Hameenlinna 15.11.2011

INSINOORITOIMISTO TAHTIRANTA OY
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Kari Kekéléinen
Talotekniikkayksikon johtaja
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J pOYRY Laskentapalvelut
Yliopistonkatu 31
Fl-20100 Turku
Finland
Kotipaikka Espoo, Finland

TERVAKOSKEN Puh. +365 10 353 10

TERVEYSKESKUS JA Fale +358 10 833 1133
KIRJASTO

Sivu 1 (2)
1 TEHTAVA

P&yry Finland Oy / Laskentapalvelut on toimeksisaaneena laskenut Tervakosken terveyskesluksen
ja kirjaston lustannusarvion.

[\ ]

AINEISTO

Laskennassa ollut aineisto: Tarveselvitys ja hankesuunnitelma, arkkitehtiluonnokset 17.10.2011,
oleva tilanne 1:100, LVI-hankeselvitys 15,11.2011

3 MENETELMA

Menetelméinéi on kiytetty Talonrakennuksen kustannustietojirjestelmén mukaista
korjausrakentamisen tavoitchintamenettelyi,

4 KOHDETIEDOT

Bruttoala 2460  brm®
Ohjelma-ala 2157  ohm®
Tilavuus 10844 m?

5 KUSTANNUSARVION YHTEENVETO

B1 Rakennuttajan kustannukset 399 000 €
B2 Rakennustekniset tyot 1 800 000 €
B3 LVI-tydt 641 000 €
B4 Sahkotyot 332 000 €
B3 Erillishankinnat €

Varaukset 206 000 €
YHTEENSA, ALV 0% 3 378 000 €
arvonlisdvero 23% 777 000 €
YHTEENSA, ALV 23% 4 155 000 €

- Hinnaf paivin hintoja 12/11
- Laskelmat liitteens
- Kustannusarvio ei sisilli rahoitus- ja markkinointikuluja, irtaimistoa

Turussa 21,12.2011
Péyry Finland Oy / Laskentapalvelut

Kari Lehtonen
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TAKU ™ TAVOITEHINTA
21.12.2011
Sivu 1/2
Timo Alppi
P&yry Finland Oy
Hanke: Vaihe: Luonnos
1044 01 Tervakosken terveyskeskustalo ja Paikkakunta: Hémeenlinna
kirjasto Haahtela-ind.: 75,0/ 1.2011
Hintataso: 81,0/12.2011
Turenki Laajuus: 2277 m2, 2 580 brm2, 10 844 rm3
Hankekoko: 2 460 brm2
Jakaja; 2 157 ohm2
Korjausaste: 75,5%

B PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeists € €/ohm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 226 000 105 6,7
Rakennuttaminen ja valvonta 143 000 66 4,2
Lilttymismaksut 30 000 14 09
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensi 399 000 185 11,8
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetydt 199 000 92 59
1 Rakennuksen maatytt 2 000 1 0,1
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 4 000 2 0,1
3 Runko- ja vesikattorakentest 252 000 117 7.5
4 Taydentévat rakenteet 285 000 132 8,4
5 Sisépuoliset pintarakenteet 333 000 154 9,8
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 151 000 70 45
7 Konetekniset tydt 55 000 25 1,6
8,9 Tybmaan kayttd- ja yhteiskust, 249 000 115 7,4
Kate 271 000 126 8,0
Yhteensi 1 800 000 834 53,3
B3 LVityot
71 Lammityslaitteet 48 000 22 1,4
71 Vesi- ja viemarity5t 103 000 48 3.0
71 Muut putkitydt 99 000 46 29
72 llmanvaihtotydt 302 000 140 8,9
72 Saitdlaitteet 32 000 15 1,0
72 Muut iv-tydt 57 000 26 1,7
Yhteensd 641 000 297 19,0
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Talo 80 -nimikkeisto € €/ohm?2 %
B4 Sahkotyst

Valaistus 131 000 61 3.9

8dhkon jakelu 20 000 9 0,6

Sahkdkeskukset 25 000 12 0,7

Muu s&hkd 156 000 72 4,6

Yhteens# 332 000 154 9,8
B5 Erillishankinnat
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensi 3173 000 1471 93,9
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Totminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 206 000 96 6,1
Muut kustannukset 206 000 096 6,1
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 3378 000 1 566 100,0
Arvonlisévero 23% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 7¥7 000 360
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 4 155 000 1926
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TAKU™

TAVOITEHINTA

21.12.2011
Sivu 1/3
Timo Alppi

Pdyry Finland Oy

Hanke: Vaihe: Luonnos
1044 01 Tervakosken terveyskeskustalo ja Paikkakunta: Hameenlinna
kirjasto Haahtela-ind.: 75,0/1.2011

Hintataso: 81,0/12.2011
Turenki Laajuus: 2277 m2, 2 590 brm2, 10 844 rm3

Hankekoko: 2 480 brm2

Kotjausaste: 75,5%

M TILALUETTELO, KORJAUSHINTA

Osa Kéyttdja Huonro Tila/Toiminta m3ftila kpl m? kor.% €/m? €
A Terveyskus K-ketros
A Kotihoito 40,0 1,0 40 76 1310 52 400
A Esimies 20,0 1,0 20 76 1554 31100
A Vastaanotto 20,0 1,0 20 73 1481 29 600
A Varasto/huolto 36,0 1,0 36 59 823 29 600
A Varasto 36,0 1,0 36 64 962 34 600
A Jakava likenne (kédytgvat) 38,0 1,0 36 65 1160 41 800
A Osastoiva liikenne {porrashuone) 21,0 1,0 1 56 963 20 800
A Jakava litkenne (kaytavat) 17,0 1,0 17 74 1573 26 700
A Pesuhuone 5,0 1,0 5 a8 3196 16 000
A Pukuhuone 10,0 1,0 10 B0 1562 15 600
A Vastaanotto 30,0 1,0 30 75 1382 41 500
A Kuntotila 55,0 1,0 55 74 1233 67 800
A Kokoustila 48,0 1,0 48 76 1354 65 000
A Varastohuone 14,0 1,0 14 66 1104 15 400
A Arkisto 20,0 1,0 20 71 1364 27 300
A Wenjam 7.0 2,0 14 94 2675 37 400
A lImanvaihto 60,0 2,0 120 98 1372 164 700
A Porrashuone kylma 12,0 1,0 12 24 389 4700
A Konttorival. var. 9,0 1,0 74 1369 12 300
A Siivous 3,0 1,0 95 2378 7100
A Aula 44,0 1,0 a4 78 1 830 80 500
A Lagkejakelu 12,0 1,0 12 83 1768 21 200
A SPK 9,0 1,0 9 66 955 8600
A Pesuhucne 10,0 2,0 20 B4 2143 42 900
A Pukutila 15,0 2,0 30 M 229 68 700
A Siivouskeskus 18,0 1,0 16 78 1293 20 700
A Pesuhuone 10,0 1,0 10 73 1859 18 600
A Pukuhuone 20,0 1.0 20 73 1271 25400
A Lammonjakohuone 25,0 1,0 25 60 779 19 500
A Jakava liikenne (kéytivit) 45,0 1,0 45 66 1216 54 700
Yhteensid 34 797 76 1383 1102 300
B Terveyskeskus 2.kerros
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Osa Kéyttdjd Huonro Tila/Toiminta mftila kpl m? kor.% €/m? €
B Huonheparit 20,0 8,0 180 77 1566 281 900
B Varastohuone 11,0 1,0 11 78 1382 15 200
B We hk 6,0 2,0 12 86 2525 30 300
B Woc-huone, inva 6,0 1,0 8 86 2534 15200
B Laboratorio 50,0 1,0 50 85 2132 106 600
B Toimistohuone 15,0 1,0 15 80 1687 25 300
B Tarkkailuhuone 12,0 1,0 12 88 2687 32 200
B Info 20,0 1,0 20 83 1597 31900
B We-pesuhuone 5,0 2,0 10 87 2708 27 100
B Varastohuone 7,0 2,0 14 a3 1647 23100
B Siivouskeskus 250 1,0 25 67 1 0865 26 600
B Toimenpide 10,0 1,0 10 N 2 885 28 300
B Vélinehuolto 36,0 1,0 36 88 1943 69 800
B Lasten neuvola 70,0 1,0 70 77 1295 90 600
B Hh-varasto 15,0 1,0 15 66 885 13 000
B Hammashuolto 20,0 4,0 80 76 1912 153 000
B Toimistohuone 10,0 1,0 10 81 1827 18 300
B Toimenpide 30,0 1,0 30 83 1921 57 600
B Terveyshoitaja 20,0 1,0 20 76 1538 30 800
B Varastohucone 5,0 1,0 5 90 2002 10 000
B Aula 76,0 0,3 21 77 1651 34 700
B Cdotustila 16,0 4,0 64 60 1112 71 200
B Qdotustila 22,7 3,0 68 56 965 65 600
B Jakava liilkenne (kéytavit) 133,0 1,0 133 56 921 122 500
B Tuulikaappi 12,0 2,0 24 103 2152 51 600
Yhteensd 44 9 75 1523 1433100
c Kirjasto
C Satusoppi 29,0 1,0 29 72 1538 44 600
C Toimistohuone 15,0 1,0 15 78 1649 24 700
c Woe-huone 7.0 2,0 14 a1 2479 34 700
C Varastohuene 9,0 1,0 9 76 1410 12 700
C Siivous 3,0 1,0 3 81 2049 6100
c Varastohuone 7,0 1,0 75 1502 10 500
Cc Tuulikaappi 14,0 1,0 14 79 1668 23300
C Kirjastosali 285,0 1,0 285 75 1592 453 800
C Musiikki 32,0 1,0 32 78 1 600 51 200
C Tietopalvelu 41,0 1,0 41 78 1538 63100
C Yyhdyskaytava 34,0 1,0 34 63 1146 39 000
C Henkllgkunnan taukotila 52,0 1,0 52 75 1225 63 700
c We-huone 4,0 1,0 4 100 3870 15 500
Yhteensé 14 539 75 1 564 842 900
Yhteensé 92 2277 76 1484 3 378 400
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Osa Kayttdja Huonro Tila/Toiminta m#tila kpl m? kor.% €/m? €

Tiloille kohdistamattomat hanketekijét

41 Maa-aluetehtavat

42 Rahoitus Ja markkinointi
51 Tilavarustus

52 Toiminnan yllépito

6 Hankevaraukset

Tiloilte kohdistamattomat hanketekijit yhteensa

HANKINTAHINTA

Arvonlisévero 23% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta}

1484 3 378 000

34 777 000

HANKINTAHINTA YHTEENSA

1825 4 155 000
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TAKU™ TAVOITEHINTA
21.12.2011
Sivu 1/2
Timo Alppi
P&yry Finland Oy
Hanke: Valhe: Luonnos
1044 01 Tervakosken terveyskeskustalo ja Paikkakunta: Hémeenlinna
ki rjasto Haahtela-ind.: 75,0/ 1.2011
Hintataso: 81,0/ 12.2011
Turenki Laajuus: 2277 m2, 2 590 brm2, 10 844 rm3
Hankekoko: 2 460 brm2
Jakaja: 2 157 ohm2
Korjausaste: 75,5%

M HANKETEKIJAT

Talonrzkennuksen Kustanmustieio™ 2011 © Haahtela-kehitys Oy

Aluetyot
Tontti pinta-ala 5880 m? Sadevesiviem&grdinti 500 m¥kaivo 100 %
Ulkovarusteet 8157 € 50 %
Liikennealus, kestopaallyste 813 m? Ulkopuoliset rakenteet 78002 € 50 %
Liikennealue, sora m?2 Autokatokset ap %
Lilkennealue, vaativa m? Lammityspistorasiat kpl %
Pensasistutukset 200 m? Ulkovalaistus € %
Nurmikot 2 980 m?
Piha-alue yhteensa 3993 m? 100 %
Maa- ja pohjarakenteet
Esirakenteat Rakennuksen perustaminen
Véliseinien ja pintojen purku 99 000 € 100 % Kantavan alapohjan osuus %
Paalutussyvyys jm
Rakennuksen lisdkustannukset
€ %
€ %
€ %
€ %
€ %
Hissit
Asunfohissit kpl % Kermrosluku 0 krs
Henkiléhissit 1 kpl 100 % Kerrosluku 2 krs
Henkildluku 8 kpl
Nopeus m/s 1 mls
Tavarahissit ~ kpl % Kerrosiuku krs
Kuorma kg
Talokoko
Keskim. kerrosluku 3 krs
Keskim. kerroskoko 820 m?
Hankekoko 2 480 brm?
Tietotekniikka
Dataverkko 9012 € 100 % Kulunvalvonta 2856 € 100 %
Rikosilmoitus B 557 € 100 % Paloilmoitus 206 057 € 100 %
Videovalvonta 1360 € 100 % AV-jarjestelma € %



Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2011 € Haahtela-kehitys Oy

Tilalaitteet

Vaipan korjaus
Ulkoseindn rakenne
Ulkoseinan pinncite
Ikkunat

Rakennuttaminen
Rakennuttamistehtévit

Suunnitelutehtavat

Tontti
Tonttitehtévat
Liittyminen

Maa-alueen kehittdminen

Tilavarustus
Irtaimisto
Irtaimisto
Irtaimisto
Toiminnan kojeet
Toiminnan kojeet

Rahoitus ja markkinointi
Véliaikainen toiminta
Kéyttdonotto

Rahoitus

Markkinainti

Varaukset
Hankevaraukset
Hankevaraukset

1652 m?
1652 m?
304 m?

]

m

day oy A o

i M M

156 000 €
€

%
%
%

10 €fyks
5 €fyks
371 €lvks

+ 4,8 %
+7,6 %

+1,0 %

100 %

NMuut erillislisat

Muut putkijarjestelmat
Lamménluovuttimet

Erit. iimastointijarjestel

Réystéat
Vesltkatto ja ylip. rakenne
Ulkotasot, parvekkeet

Suunnitelu- ja hallintotehtévat

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2
€ %
€
€
€
€
50 000 € 100 %
40 000 €
€
€
50 000 €
€ %
€
€
234 jm 80 Eiyks
1864 m? 40 &lyks
0om? €lyks
€
€
€
€



Tervakosken terveyskeskus- ja kirjastotalo
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LITTEET:

Liite 1 Aikataulu 20.08.2018

Liite 2 Perustamiskustannukset, paivitys 09.05.2018

Liite 3 Perustamiskustannukset, uudisrakennus 12.09.2018

Liite 4 Uudisrakennuksen tilaohjelma 30.08.2018

1. Tarveselvitys ja hankesuunnitelma 2012

Tilannekatsaus

Janakkalan kunnassa toteutetaan valtuuston paatoksen (Valtuusto 11.12.2017 §895) mu-
kainen hankesuunnitelma modernien koulu- ja monitoimikeskusten rakentamiseksi.
Tahan hankkeeseen on sisallytetty myos Tervakosken alueen terveyskeskuksen toi-
minta.

Nykytilanne
Tervakosken terveyskeskus- ja kirjastotaloa ei ole vielé peruskorjattu. Vuonna 2012 laa-
ditun tarveselvitys ja hankesuunnitelman sisalté on edelleen ajankohtainen.

Tassa liiteasiakirjassa on paivitetty terveyskeskus- ja kirjastotalon alkuperaista tarve-
selvitysta ja hankesuunnitelmaa nykyajankohtaa ja Tervakosken koulu- ja monitoimi-
keskuksen hankesuunnitelmaa huomioivaksi.

Tama taydennysasiakirja liitetdén alkuperéiseen tarveselvityksen ja hankesuunnitel-

man liitteeksi.
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2. Rakennuskohde ja laht6tiedot

2.1. Rakennuskohde

Rakennuskohde Janakkalan kunta, Tervakosken terveyskeskus- ja kirjastotalo
Kivimiehentie 2, 12400 TERVAKOSKI

Toimenpide Peruskorjaus

Rakennuksen laajuustiedot: ks. tarveselvitys ja hankesuunnitelma

Uudisrakennuksen laajuustiedot: ks. tilaohjelmaliite

2.2. Yhteyshenkilot

Tilaaja ja rakennuttaja

Janakkalan kunta:

Juttilantie 1, 14200 TURENKI
0368011
etunimi.sukunim@janakkala.fi

Jukka Vahila Tekninen johtaja

Tila- ja aluepalvelu

Juha Harkonen Kiinteistopaallikko

Marika Kyrklund Kiinteiston yllapitoinsin6ori
Harri Turunen Hankesuunnittelupaallikko
Petra Hamalainen Projektikoordinaattori

Suunnittelijat ja asiantuntijat

Ajan Arkkitehdit Oy, Arkkitehtisuunnittelu

Viipurintie 4 A, 13200 Hameenlinna

puh. 010 239 0010

etunimi.sukunimi@ajan.fi

Taina Anttila Arkkitehti SAFA, toimitusjohtaja
Asko Kaipainen Arkkitehti SAFA

Granlund Riihimaki Oy, LVIAS-, elinkaari- ja energiasuunnittelu
Temppelikatu 8, 11100 Riihim&ki
etunimi.sukunimi@granlund.fi

Riku Bitter Toimitusjohtaja

Granlund Consulting Oy, kustannuslaskenta
Malminkaari 21, PL 59, 00701 Helsinki
Puhelin 010 7592 000
etunimi.sukunimi@granlund.fi

Jari Salmi Toimialajohtaja



mailto:etunimi.sukunim@janakkala.fi
mailto:etunimi.sukunimi@ajan.fi
mailto:etunimi.sukunimi@granlund.fi
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3. Rakennuspaikka

osoite: Kivimiehentie 2, 12400 Tervakoski
kiinteistotunnus: 165-431-1-1448
rakennuspaikan omistaja: Janakkalan kunta

4. Asemakaava

Asemakaavan mukainen rakennuspaikka muodostuu tilasta 165-431-1-1448. Alueella
on voimassa oleva asemakaava. Asemakaavan muutosta ei tarvita. Uudisrakentami-
sen ratkaisu edellyttaa poikkeamispaatosta, jos rakentaminen sijoittuu kaavan P-alu-
eelle. Rakennusoikeutta on riittvasti laajentamiselle. Poikkeamislupakasittelyn aika
tulee huomioida lupamenettelyssa.

Tervakosken terveyskeskus- ja kirjastotalo sijaitsee yleisten rakennusten korttelialu-
eella (Y) korttelinumero 308. Rakennuspaikan pinta-ala on n. 6337mz2. Y-korttelin 308
tehokkuusluku on e=0,60 eli korttelissa on rakennusoikeutta n. 3802 k-m2. Korttelin
kerrosluku on Il. Viereiselle LPA-308 —korttelialueelle saadaan my6s sijoittaa terveys-
keskus- ja kirjastotalon seka Elsakodin autopaikkoja. Y-kortteliin kuljetaan Kivimiehen-
tieltd ja LPA-alueelle Kivenkolo-nimiselta tieltd. Naapurustossa on vanhusten palvelu-
asumista ja tavanomaista asumista (asuin rivi- ja kerrostaloja).

5. Peruskorjaus

Tervakosken terveyskeskus- ja kirjastotalosta on laadittu tarveselvitys ja hankesuunni-
telma, pvm 28.2.2012. Hankesuunnitelmassa on tutkittu rakennuksen peruskorjausta
seka terveyskeskus- etta kirjasto-osan osalta. Peruskorjausta ei ole viela toteutettu.

Tervakosken terveyskeskus on alueen asukkaiden suosima terveydenhuoltopaikka.

Rakennus on rakennettu 1976. Peruskorjauksessa olisi tarkoitus nykyaikaistaa ter-
veyspalveluiden tuottamiseen tarkoitetut tilat. Peruskorjauksen perustamiskustannus-
ten tavoitehinta on paivitettyna nykykustannustasoon, ks. liite 2. Nykyiset tilat ovat toi-
minnallisesti vanhentuneet eivatka vastaa terveydenhuollon vaatimuksia. Peruskor-
jauksen ajaksi toiminnoille tarvitaan vaistaotilat.

Tervakosken kirjasto siirretaan Tervakosken koulu- ja monitoimikeskus-hankkeen to-
teutuksessa nykyisen kayttéon jaavan saneerattavaan Tervakosken lukio-osaan eli ny-
kyisen yhteiskoulun E-siipeen. Kirjaston tilojen siirtaminen koulu- ja monitoimikeskuk-
sen yhteyteen luo nykyiseen kirjastoon vapaan tilan, josta aiheutuu tarve ratkaista ti-
lalle uutta kayttoa.

Vapautuviin tiloihin voisi sijoittaa esimerkiksi seuraavia toimintoja:

- vanhusten paivatoimintatiloja

- perhekeskuksen sijoittaminen

- ikédihmisten liikunta- ja harrastustoimintaa

- vanhusten palvelu- tai yrittdjatoimintaa
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Terveyskeskusrakennuksen tulevaisuudesta ei ole sosiaali- ja terveydenhuollon raken-
teen ja palvelujen uudistuksen (SOTE-uudistus) takia varmuutta. Tervakosken terveys-
keskustalon hankesuunnitelman osana on tarkeaa selvittaa eri toteutusvaihtoehtoja ja
rahoitusmalleja sek& mahdollisesti myds Sote-toimintojen tuottajamalli, jotta voitaisiin
luoda parhaat mahdollisuudet paikallisten palvelujen varmistamiseksi myods jatkossa
(Huom. seka peruskorjaus- ettad uudisrakentamisvaihtoehdoissa).

6. Uudisrakennus

Vaihtoehto terveyskeskuksen peruskorjaukselle on uudisrakentaminen. Uudisrakenta-
misvaihtoehdossa uuteen rakennukseen sijoitettaisiin vain terveysaseman ja kotihoi-
don vaatimat tilat ja palvelut. Kirjasto siirtyisi koulutoiminnan yhteyteen. Tall6in nykyi-
nen terveyskeskus- ja kirjastotalo purettaisiin. Uudisrakentamisen vaihtoehto edellyttaa
erillisen hankesuunnitelman laatimista aiemmin laaditun terveselvityksen pohjalta.

Uudisrakennuksen paikka olisi nykyisen terveyskeskuksen pysékdintialue, kivimiehen-
tien ja Kirkkotien risteyksen alueelle. Talla ratkaisulla toiminnalle ei tarvittaisi vaistotiloja
ja uudisrakennus olisi alueella, joka on Tervakosken asukkaiden kannalta toivottu. Vali-
aikainen pysakointi pitaisi jarjestad. Lopputilanteen pysakointi olisi jarjestettavissa ny-
kyisen rakennuksen paikalle.

Terveyskeskustoiminnan tilat ovat alkuperaisessa hankesuunnitelmassa edelleen kel-
volliset. Uudisrakennusvaihtoehdossa tulisi uuden hankesuunnitelman tilaluettelossa
tarkastaa yhteistilojen maara (odotustilat, kaytavat, tekniset tilat ym.), jotta saadaan
mahdollisimman tehokas ratkaisu.

Uudisrakennusvaihtoehdosta on laadittu alustava tilaohjelma kayttgjien tilatarpeiden

perusteella ja sen liitetty tdh&n asiakirjaan, liite 3. Uudisrakennusvaihtoehdossa yllapi-
dettava neliomaara vahenee.

7. Aikataulu

Peruskorjaus
Hankkeen peruskorjaukselle esitettava toteutusaikataulu on seuraava:

- suunnittelun valmistelu 01-02/2023
- toteutussuunnittelu 03-08/2023
- rakentamisen valmistelu 09-10/2023
- rakentaminen 11/2023-06/2025
- vastaanotto ja varustelu 07-08/2025

Hankkeen aikataulu on esitetty litteessa 1. Suunnittelulle ja rakentamiselle tulee varata
rittava aika. Hyva suunnittelu varmistaa edellytykset laadukkaalle, turvalliselle ja ter-
veelliselle toteutukselle. Peruskorjauksessa on paljon epavarmoja tekijoita, joten onnis-
tunut suunnittelu vaikuttaa rakentamisen aikaan ja kustannuksiin. Yllatykset rakentami-
sessa vaikuttavat suoraan loppukustannuksiin. Riittdva rakennusaika varmistaa toteu-
tuksen edellytykset. Toteutussuunnittelulle ja rakentamiselle varataan aikaa vahintaan
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24 kk. Kohteen valmistuminen on tassé aikataulussa kohdistettu niin, etta rakennus
olisi tilaajan kaytbssa vuoden 2025 syyskuussa.

Uudisrakentaminen

Uudisrakentamisen toteutusaikatauluna voidaan kayttaa peruskorjauksen aikataulua.
Aikataulutarkastelu on kuitenkin tehtava erikseen uudisrakennuksen hankesuunnitel-
massa. Aikatauluratkaisuun voi vaikuttaa valittava rahoitus- ja toteutusvaihtoehtomalli.

8. Perustamiskustannukset ja rahoitus

Peruskorjaus

Peruskorjaushankkeen perustamiskustannukset on laskettu kustannusarviossa kaytta-
malla talonrakennuksen kustannustietojarjestelman tavoitehintalaskentamenetelmaa.
Alkuperainen kustannusarvio Poyry Oy (81.0/12.2011) on paivitetty nykytilanteen kus-
tannustasolle (94.0/5.2018) Granlund Consulting oy:n laatimassa paivitysliitteessa, liite
2.

Hankkeen perustamiskustannukset katetaan kunnan talousarvioon varattavalla inves-
tointimaararahalla. Toteutusmuoto on jaettu urakka kunnan omana tyona toteutetulla
suunnittelulla.

Perustamiskustannukset: (alv 0 %), peruskorjaus
Rakennuskustannukset 3920000 €

Lisaksi hankkeeseen liittyvana (kayttajan kustannuksena) on toimintaan kohdistuvien
varusteiden ja irtaimiston hankintaan vaadittava maararaha. Hankkeelle osoitettavat
maararaha-arvio vuosille 2023-2025 (investointivaraus)

2023 talousarvio 800 000€

2024 talousarvio 2 120 000€

2025 talousarvio 1 000 000€

lisdksi maararaha varustusta ja irtaimistoa varten seka vaistotilaratkaisu (vaistéarvio
n.360 000€).

Uudisrakennus

Uudisrakennushankkeen perustamiskustannukset on laskettu kustannusarviossa kayt-
tamalla talonrakennuksen kustannustietojarjestelmén tavoitehintalaskentamenetelmaa.
(84.0/9.2018) Granlund Consulting oy:n laatimassa tavoitehinta-arvio, liite 3.

Hankkeen perustamiskustannukset katetaan kunnan talousarvioon varattavalla inves-
tointimaararahalla tai kiinteistéleasingilla. Uudisrakennusmallissa toteutusmuoto on
joko jaettu urakka tai KVR-malli (kokonaisvastuurakentaminen) kunnan omana tyéna
toteutetulla suunnittelulla. Kiinteistdleasing / leasing-rahoitusvaihtoehto tulee selvittaa.

Perustamiskustannukset: (alv 0 %), uudisrakennus

Rakennuskustannukset 4110 000 €
Purkamiskulut 120 000 €



(]anakkala 8(8)

Lisaksi hankkeeseen liittyvana (kayttajan kustannuksena) on toimintaan kohdistuvien
varusteiden ja irtaimiston hankintaan vaadittava maararaha. Hankkeelle osoitettavat
maararaha-arvio vuosille 2023-2025 (investointivaraus)

2023 talousarvio 830 000€
2024 talousarvio 2 250 000€
2026 talousarvio 1 030 000€ + purkaminen

lisdksi maararaha varustusta ja irtaimistoa varten.

9. Kayton aikaiset kustannukset

Kaytonaikaiset kustannukset muodostuvat toiminnan kustannuksista ja tilan yllapitoku-
luista. Kayttokustannuksena tulee huomioida myos investoinnin lyhentaminen.

Toiminnan kustannukset muodostuvat:
- henkildstokulut
- palvelujen ostot
- aineiden, tarvikkeiden ja tavaroiden ostot

Yllapitokustannukset muodostuvat:
- kiinteiston kunnossapito ja ulkoalueiden huolto
- jatehuolto
- lampd, vesi, jatevesi ja sahko
- vakuutukset

Arvio yllapitokustannuksesta peruskorjauksen jalkeen, hintataso 8/2018:
- laajuus 2047 hymz
- yllapitokustannus 5,60 €/m#/kk

Arvio investointikustannuksesta, hintataso 5/2018:

Lainaika 20 vuotta, pddomakulu 2 %

- investointi 9,36 €/m?/kk
Yllapito €/vuosi 137 560
Investointi €/vuosi 229 920
Yhteensa €/vuosi 367 480

(14,96 €/m?/KK)

Arvio yllapitokustannuksesta uudisrakentamisen jalkeen, hintataso 8/2018:
- laajuus 1058 hym?
- yllapitokustannus 5,30 €/m#kk

Arvio investointikustannuksesta, hintataso 9/2018:

Lainaika 20 vuotta, pddomakulu 2 %

- investointi 18,98 €/m?/kk
Yllapito €/vuosi 67 290
Investointi €/vuosi 240 970
Yhteenséa €/vuosi 308 260

(24,28 €/m?/kk)
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LI ITE 2 Granlund Consulting Oy

Malminkaari 21

\5.' Granlund PL5
{‘f;:&?;f; Consultlng 00701 HELSINKI

www.granlundconsulting.fi
Y-tunnus: 26540806

TERVAKOSKEN TERVEYSKESKUS JA KIRJASTO

Kustannusarvion yhteenveto

1. TEHTAVA

Granlund Consulting Oy on toimeksisaaneena laatinut Tervakosken Terveyskeskuksen ja kirjaston kustannusarvion paivityksen.

2. LAHTOTIEDOT
Laskennassa ollut aineisto: Tarveselvitys ja hankesuunnitelma, arkkitehtiluonnokset 17.10.2011, oleva tilanne 1:100, LVI-
hankeselvitys 15.11.2011

3. MENETELMA

Menetelmana on kaytetty kustannustietojarjestelman mukaista korjausrakentamisen tavoitehintamenettelya. Pdivitys on
tehty Haahtela-indeksin hintatason korjauksella (81.0/12.2011 -> 94.0/5.2018 Hameenlinnan hintatasossa)

4. LAAJUUSTIEDOT

Bruttoala (brm2) 2460
Ohjelma-ala (ohm2) 2157
tilavuus (rm3) 10844

5. KUSTANNUSTEN YHTEENVETO

€ yht|€/brm2
B1 Rakennuttajan kustannukset 463 000 215
B2 Rakennustekniset tyot 2 089 000 968
B3 LVIA-ty6t 744 000 345
B4 Sahkotyot 385 000 178
BS Erillishankinnat 0
varaukset 239 000 111
Yht. alv. 0% 3920000 1817
alv 24% 941 000 436
Yht. alv. 24% 4861000 2254

- hinnat ovat p&ivan hintoja 5/2018 (paivitetty 12.2011 arviosta hintatason korjauskertoimella 94.0/81.0)
- kustannusarvio ei sisalla rahoitus- ja markkinointikuluja, irtaimistoa

Helsingissa 9.5.2018

Jari Salmi
Granlund Consulting Oy
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TERVAKOSKEN UUSI TERVEYSASEMA

Kustannusarvion yhteenveto

1. TEHTAVA

Granlund Consulting Oy on toimeksisaaneena laatinut alustavan kustannusarvion Tervakoskelle suunnitellun

uuden terveysaseman rakentamisesta.

2. LAHTOTIEDOT

Kustannusarvio perustuu tilaajalta saatuun tilaluetteloon.

3. MENETELMA

LIITE 3

Kustannusarvio on laadittu kayttamalla Talonrakennuksen Kustannustietojarjestelméan tavoitehintalaskentamenetelmaa.

4. LAAJUUSTIEDOT

Yhteensa
Bruttoala (brm2) 1610
tilaohjelma-m2 1058
tilaohjelman ulkopuol.tilat|
(hum2) 371

5. KUSTANNUSTEN YHTEENVETO

Yhteensa
€ yht|€/brm2
B1 Rakennuttajan kustannukset 516 000 320
B2 Rakennustekniset tyot 2 343 000 1455
B3 LVIA-tyot 583 000 362
B4 sdhkotyot 311 000 193
B5 Erillishankinnat 2 000 1
varaukset 355 000 220
Yht. alv. 0% 4110 000 2553
alv 24% 986 000 612
Yht. alv. 24% 5096 000 3165

- hinnat ovat péivan hintoja 9/2018, Haahtelan hintataso 84.0/9.2018 (Muu Etel3-Suomi)

- kustannusarvio ei sisdlld irtaimistoa, tonttia, eika rahoituskuluja.

- rakennuksessa oletettu olevan 2 kerrosta, ei maanalaisia tiloja (kellaria) .

- tilaluetteloon on lisatty ohjelman ehdotuksen mukaisesti teknisid tiloja (yht. 86 m2) ja VSS-tiloja (yht. 24 m2 ) seka
liikennetiloja (porrahuoneet,tuulikaapit,huoltoliikennakaytavat on lisatty 261 hum2.

- varauksissa huomioitu laskentaohjelmasta johtuva tydmaan kaytto- ja yhteiskustannusten

korotusvaraus

- rakennus on oletettu perustettavan maanvaraisesti

- oletettu, ettei tule louhintaa
- rakennus oletettu 1-kerroksiseksi

Helsingissa 12.9.2018

Jari Salmi
Granlund Consulting Oy

Granlund Consulting Oy
Malminkaari 21

PL59

00701 HELSINKI

www.granlundconsulting.fi
Y-tunnus: 26540806



Kustannustieto 2018 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU ™ TAVOITEHINTA

17.9.2018
Sivu 1/2
Jari Salmi
Granlund Consulting Oy
Hanke: Vaihe:
18052 1 Tervakosken Terveysaseman Paikkakunta: Muu Eteld-Suomi
uu disrakennus Haahtela-ind.: 82,0/1.2018
Hintataso: 84,0/9.2018
Laajuus: 1429 m2,1 609 brm2, 6 561 rm3
Hankekoko: 1610 brm2
Jakaja: 1610 brm2
PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN
Talo 80 -nimikkeisto € €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 283 000 176 6,9
Rakennuttaminen ja valvonta 180 000 112 44
Liittymismaksut 53 000 33 1,3
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensd 516 000 320 12,6
B2 Rakennustekniset ty6t
1 Aluetyot 209 000 130 5,1
1 Rakennuksen maatyot 132 000 82 3,2
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 170 000 106 41
3 Runko- ja vesikattorakenteet 617 000 383 15,0
4 Taydentavat rakenteet 312 000 194 7,6
5 Sisdpuoliset pintarakenteet 223 000 139 54
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 92 000 57 2,3
7 Konetekniset tyot 3000 2 01
8,9 Tyomaan kaytto- ja yhteiskust. 293 000 182 71
Kate 292 000 181 7,1
Yhteensi 2343 000 1455 57,0
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 48 000 30 1,2
71 Vesi- ja viemarityot 92 000 57 2,2
71 Muut putkity6t 132 000 82 32
72 Ilmanvaihtoty6t 238 000 148 58
72 Saatolaitteet 23000 14 0,6
72 Muut iv-ty6t 51 000 32 1,2
Yhteensa 583 000 362 14,2



Kustannustieto 2018 © Haahtela-kehitys Oy

TAVOITEHINTA

Sivu 2/2

Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %
B4 Sahkotyot

Valaistus 68 000 42 1,7

Sahkon jakelu 15 000 9 04

Sahkokeskukset 13 000 8 0,3

Muu sahko 214 000 133 5,2

Yhteensi 311 000 193 7,6
B5 Erillishankinnat 2000 1
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensi 3755 000 2332 91,4
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 355 000 220 8,6
Muut kustannukset 355 000 220 8,6
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 4110 000 2553 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 986 000 612
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 5097 000 3166
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TAKU ™ TAVOITEHINTA

17.9.2018
Sivu 1/1
Jari Salmi
Granlund Consulting Oy
Hanke: Vaihe:
18052 1 Tervakosken Terveysaseman Paikkakunta: Muu Eteld-Suomi
. Haahtela-ind.: 82,0/1.2018
uudisrakennus ' /
Hintataso: 84,0/9.2018
Laajuus: 1429 m2,1 609 brm2, 6 561 rm3
Hankekoko: 1610 brm2
Jakaja: 1610 brm2
PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO
Talo 80 -nimikkeisto € €/brm?2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 516 000 320 12,6
B2 Rakennustekniset ty6t 2343 000 1455 57,0
B3 LVI-tyot 583 000 362 14,2
B4 Sihkotyot 311 000 193 7,6
B5 Erillishankinnat 2 000 1
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 3755 000 2332 91,4
Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus
Toiminnan ylldpito
Rahoitus
Hankevaraukset 355 000 220 8,6
Muut kustannukset 355 000 220 8,6
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 4110 000 2553 100,0
Arvonlisdavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 986 000 612
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 5097 000 3166



Tervakosken Terveysaseman uudisrakennus

Liite 4 - 30.8.2018

Tilaluettelo

Tila/toiminta kpl hyma2/tila hym2

Terveysasema 617

Ladkari-hoitaja (tyopari) 6 15 90 3 tyoparia

Diabeteshoitaja 1 15 15 lahelld ldakari-hoitaja tyopareja
Mielenterveys/paihdehoitaja 1 15 15

Ika/perhekeskus 1 15 15

Fysioterapeutti+varasto 1 30 30 24m2 huone + 6m2 varasto
Vastaanotto/info 1 20 20

Arkisto 1 20 20 Arkistotilan vaatimukset, potilasasiakirjat
Toimistotila / lahihoitajat 1 20 20 2 tyopistettd, asiointiluukku

Vierailijan vastaanottohuone 1 15 15

Toimenpidehuone 1 25 25 monikdyttéhuone (toimenpide, tarkkailu), yhteys potilas-wc-tilaan
Tarkkailuhuone 1 15 15

Haavanhoito 1 10 10

Odotustila/aula 1 180 180 ei sisalla varsinaista kaytavatilaa
Varastohuone 2 15 30

Wc-huone, henkilokunta 2 3 6 2 tavallista wc-tilaa

Wc-huone, inva ja asiakas 2 7 14 toinen toimenpidehuoneen yhteyteen
Neuvottelu/monitoimitila 1 40 40

Itsepalvelupiste 1 2 2 verenpaineen itsemittaus, séhkoinen asiointi
Taukotila 1 35 35 henkilokunnan tila

Apuvilinevarasto 1 15 15

Likaisten apuval. Tila 1 5 5

Neuvola 98

Vaunutila + tuulikaappi 1 20 20

Terveydenhoitajat 2 22 44 neuvolahuone, jossa pukutila 2m2

WC (le) 1 8 8 hoitopoyta (le-WC)

Kuulontutkimus 1 4 4

Odotustila/leikkitila 1 22 22 odotustilan yhteydessa erillinen pieni imeytystila 2m2



Suun terveydenhuolto 103

Toimistotila 1 10 10

Hoitohuoneet 3 20 60 2 tybparia ja suuhygienisti yht. 3 huonetta

Tekninen tila 1 3 3 konehuone, hammashuollon laitteet

Vilinehuolto+varasto 1 15 15 hammashoidon porakappaleiden ja instumenttien desinfektio
(laitteina mm.DAC-laite ja pesukone. autoklavoitavat instrumenitit
pakataan ja ldhetetdan Turenkiin keskitettyyn valinehuoltoon
hammashoidon omaan valinehuoltoon tarvitaan vesi ja paineilma

Odotustila/aula 1 15 15

Laboratorio 50

Ndytteenottohuone 2 7 14

Ekg-toimenpidehuone 1 17 17 monikdyttéhuone (lab., tarkk., toimenpide, ekg) + pukuhuone

Nayte-WC (le) 1 8 8 le-WC, jossa luukku laboratorion puolelle, naytteenjatto

Varastohuone 1 4 4 Iahelld ndyttéonottohuonetta (turvaneulat)

Naytteiden esikasittely 1 7 7 tiskipoyta kaatoaltaalla ja vetokaapilla, jadkaappipakastin,
sentrifugi, ndaytteiden pakkauspoyta
nayttéonottohuoneiden valissa ja ovi kdytavalle

Muut tilat 90

Siivoushuolto 1 20 20 sisdltaa siivouskoneen tilan, poistettu sita koskeva erillinen rivi

Toimistotila 1 5 5

Pyykkihuolto 1 5 5 pienehko?

Sosiaalitilat 1 60 60 jako miehille ja naisille (jakosuhde)

Kotihoidon tilat yhteensa 100

Toimistohuone 2 15 30 tiimihuoneet

Ryhmatila 1 30 30 kokous-/taukohuone

huone 1 10 10 asiakasneuvonta

Sosiaalitilat 1 30 30 jako miehille ja naisille (jakosuhde)

hy6tyala/huoneala yhteensa 1058 hym2

Kaytavat, tekniset tilat, vss 371 hym2 muut tilaluetteloon kuulumattomat tilat

Bruttoala 1610 brm2

Tilavuus 6560 m3
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