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TURENGIN KESKUSTAKORTTELIN YLEISSUUNNITELMA

SUUNNITELMAN TEETTAJA, TAVOITTEET JA TEKIJAT

Turengin keskustakorttelin yleissuunnitelma on laadittu Janakkalan kunnan toimeksiannosta kevaalla 2008. Tyota
ovat ohjanneet Janakkalan kunnan teknisesté toimesta teknisen toimen ja maankayton johtaja Juha Prittinen seka
kaavoitusarkkitehti Leena Turkka.

Varsinaisesti tyota on johtanut Turengin keskustan kehittamisen ohjausryhma, jossa ovat olleet kattavasti
edustettuina kunnan johtavat luottamushenkilét, virkamiehet, yksityiset maanomistajat, kiinteistdnomistajat ja muut
alueen toimijat.

Ohjausryhméan kokoonpano on ollut seuraava:
Esa Silvennoinen Janakkalan kunnanvaltuuston pj

Kalevi lImarinen Janakkalan kunnanhallituksen pj
Vesa Lehikoinen Janakkalan Osuuspankki

Harri Salovaara K-ryhma

Reijo Aaltonen Osuuskauppa Hameenmaa
Ari Polus Koy Turengin Tohvelantie
Matti Ranki Koy Turengin Pankkitalo
Eero Korhonen Koy Turengin Pankkitalo
Tiina Marjamaki Koy Janakkalan Sarvikuja
Seppo Kervinen Janakkalan yrittajat

Markku Lehto liikennditsijat

Mikko Koivulehto Kehittdmiskeskus Oy Hame

Arto Kaukonen Koy Turengin Liiketalo

Suunnitelma on edennyt vuorovaikutteisesti ohjausryhmén valvonnassa, ja sen tavoitteena on ollut yksimielisen
vision luominen Turengin keskustan kehittdmiseksi ja tulevan kaavoituksen pohjaksi.

Tyon laatijoiksi valittiin tarjouskilpailun perusteella konsulttiryhma Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy, Tuomas
Santasalo ky seka DI Seppo Karppinen / SITO Oy. Konsulttityon lapikayviksi nakokulmiksi otettiin tydohjelmassa
tasapainoisesti yhteen sovitettuna kaupunkirakenne ja kaupunkikuva, palvelurakenne seka liikenne.
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1. SUUNNITELMAN LAHTOKOHDAT - KESKUSTAKORTTELIN NYKYTILANNE

Maankaytto

Kortteli on Turengin keskeisin liike- ja tydpaikkakortteli ja merkittava asuinkortteli. Itareunalla (Harvialantien puolella)
sijaitsee kaksi suurta paivittaistavarakauppaa seka muita liiketiloja ja posti. Korttelin koilliskulmassa on pankin
kiinteistd ja valtion virastoja ja pohjoiskulmassa on linja-autoasema. Lounaiskulmassa sijaitsee hotelli ja lannessa
(Tohvelantie) leipomokiinteistd. Asuminen sijoittuu lansireunalle sek& korttelin keskelle. Maankaytté on melko
valjaa, epakaupunkimaista ja rakennukset ovat matalia.

Keskustakorttelilla pahoja seka ulkoisia etta sisaisia
kaupunkikuvaongelmia

\/\/ - korttelin reunat eivat hahmotu yhtenéisina

e e ﬂ - laajat pysakointikentat luotaan tyontavia

- kortteli kdéntynyt ulospain pysakdintialueille,
eika sisdanpain entiselle paakadulle

LR R R ) - kdvelykatu ei luontevana osana muuta keskustareitistoa

- kdvelyalue liian laaja ja hahmoton,
ei katumaista tilarekennetta

> - liikeet aukeavat pysékoéintialueelle eika kavelykadulle

- julkisivut rumia:
. - matalia, nauhamaisia, betonisia ja raskaita
T - horisontaalisia vailla eldvyytta ja yksityiskohtia
- tyhjid tiloja, vahan ovia kavelykadulle

- julkisen ympariston lahimiljoo kurjassa kunnossa

Kuva: Keskustakorttelin kaupunkikuvaongelmat

Kaupunkikuva

Keskustakorttelin kaupunkikuvan nykytilaa on havainnollistettu oheisessa kaaviokuvassa. Korttelin yleisiime ei
vastaa sen keskeista asemaa taman kokoisen kunnan keskustana. Korttelirakenne on hajanainen,
likenneympaéristd dominoi liikaa, rakennusten arkkitehtuuri on parhaimmillaankin itseaan toistavan tavanomaista ja
[ahimiljod kaytannossa kokonaan rakentamatta.




Turengin keskustakorttelin kaupallinen rakenne ja toimivuus

Turengin keskusta muodostuu yhdesta selkedsta kolmionmuotoisesta korttelista. Korttelin halkaisee keskelta levea,
lahes korttelin mittainen kavelykatu, joka paattyy torille. Keskustan tarkeimmat liikerakennukset rajoittuvat
kavelykatuun, mutta niilden myymaldiden sisaankaynnit eivat kaikilta osin avaudu kavelykadun miljodseen. Tata
viela korostaa keskustan pysakainti, joka on kehamaisena korttelin ulkoreunoilla ja siksi myos osa liiketiloista avaa
sisaankayntinsa pysakaintialueille.

Keskustan palvelutarjonta on kohtuullinen talla hetkelld, mutta se on painottunut peruspalveluihin. Erikoiskauppojen
ja palveluiden tarjonnassa on selvaa vajausta suhteutettuna asukaspohjaan. Nykyisessa muodossaan keskusta ei
pysty tarjoamaan toimivia liikepaikkoja erikoistuneille myymaldille, koska kévelykeskusta on passiivista
asiointialuetta eika kokoa liketoimintoja yhteen.

Turengin keskustan liikkeet 2008

Liikkeiden maira Pinta-ala

Toimiala kpl % m2 %
Farvittaistavarakauppa 7] g% 4140 29 %
Muctikauppa 2 3% 180 1%
Alko, terveydenhoitokauppa 2 3 % GE0 5%
Erikoiskauppa 4 7% aa0 2%
Sisustuskauppa 1 2% Fill 0%
Tz kauppa 2 3% GED 2%
Fankit, vakuutus, posti 4 7% 1740 12 %
Palveluytitykset 12 21 % 1080 7 %
Favintolat, kahwilat, hotellit 5 16 % 2080 15 %
Altokauppa, huoltamotoiminta 2 3% 270 2%
LU kS tts B 10 % 1220 g %
Tyhja liiketila g 16 % 1950 14 %

Yhteensa 58 100 % 14 410 100 %

Lahde: Tuomas Santazalo Ky 2002

Taulukko Turengin keskustan liikkeet 2008

Katutason liiketilat kartoitettiin helmikuussa 2008 ja silloin keskustasta |0ytyi 58 toimipistetta. Niista vain 16 oli
vahittaiskauppoja ja muut tilat olivat erilaisilla palveluiden tarjoajilla. Tyhjia liiketiloja oli 16 % tiloista, mik& on paljon
eli se osaltaan kertoo, etta keskusta ei toimi hyvana liikepaikkana.

Liiketilaa on kaikkiaan kaytdssa 14.400 k-m?, kolmannes on paivittdistavarakaupan kéytossa ja ravitsemistoiminnan
kaytdssa 15 %. Tyhjaa liiketilaa on nyt 16 %, kun normaalina pidetadan noin 4-6 % liiketilakannasta. Esimerkiksi
Hameenlinnan keskustassa on tyhjillaan vain 1 % liiketilakannasta.

Keskustan kaupallinen toimivuus kokonaisuutena on huono. Kavelykatu ei toimi kuten muualla eli vahvana ja
kiinnostavana kauppakatuna. Keskustan toimivuutta haittaavat seuraavat asiat:

. Kavelykatu on liian levea (35 m) ja likkeiden julkisivut osin suljettuja
. Vain osa liikkeista avaa julkisivunsa kavelykadulle

. Erikoisliikkeita on keskustassa lilan vahan

. Liikerakennukset eivat ulkoasultaan ole houkuttelevia ja kaupallisia
. Asiointiympariston laatu on keskustassa heikko ja osin epasiisti

. Keskustasta puuttuu vetovoimaa vahvistavia liikkeita ja toimintoja
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Kuva: Turengin keskustan katutason likepaikat



Liikenne ja pysakointi
Liittyminen ymparistoon

Keskustakorttelin liittyminen ympardivaan katuverkostoon on toimiva, ja ympardivat kadut (Turengintie, Harvialantie
ja Tohvelantie) ovat valmiiksi rakennettuja littymineen, suojateineen ja kevytliikennevaylineen. Turengintien ja
Harvialantien liittymassa on toimiva kiertoliittyma. Liittymia kortteliin on runsaasti ja kortteli toimii saavutettavuuden
suhteen. Suuria liikenneinvestointeja ei korttelin ymparilla tarvita.

Pohjoispaéssa on linja-autoasema terminaaleineen ja lahtolaitureineen. Tilaa on runsaasti ja linja-autokentan
itareunaa onkin kaavailtu lisapysakoinnille.

Siséaisesti korttelia halkoo pohjois-etelasuuntaisesti vanha paakatu, joka on rauhoitettu liikenteelté kévelykaduksi.
Kadun toiminta ja miljod ovat varsin puutteellisia.

Pysakainti

Pysékoinninkin suhteen kortteli toimii ulkosyottdisesti, kaikki pysakointi on maanpinnalla. Paikkojen toimivuutta ja
rittdvyytta selvitettiin suppealla pysakointiselvitykselld. Tarkastelua varten alue jaettiin kuuteen eri alueeseen, joissa
laskettiin kaikki yleisessa kaytdssa olevat pysakadintipaikat ja niiden kayttoaste perjantaina 7.3. 2008 klo 16.30 ja
17.30 seka lauantaina 8.3.2008 klo 11.30. Nama ovat normaalisti viikon huippuajankohtia kaupoissa asioivien
osalta, jotka ovat pysakoinnin paakuormittajia. Selvityksen tulokset ja aluejako selviavat oheisesta taulukosta ja
kuvasta.

Yleisessa kaytossa on yhteensa n. 370 paikkaa, jotka sijaitsevat eri puolilla korttelia. Niiden keskimaarainen
kayttoaste oli perjantain 40 % klo 16.30 ja 31 % klo 17.30. Lauantaina kayttoaste oli 29% klo 11.30. Kayttoasteessa
oli osa-aluekohtaisia eroja, ja korkein kayttdaste oli alueella 2, missa se oli perjantaina 80 % ja lauantaina 60%.
Kaiken kaikkiaan paikkamaara kayttdasteen valossa on riittava, mutta aluekohtaisia ongelmia esiintyy, koska ollaan
totuttu pysakoimaan jokaisen kaupassa kaynnin yhteydessa erikseen. Nk. yhden pysakadinnin periaate, joka on
toimivan kaupunkikeskustan tunnusmerkki, ei Turengissa viela toteudu.

Alueella 2 ja varsinkin alueella 3 esiintyy ongelmia tydpaikkapysakoinnin suhteen. Kiinteistot ovat tyopaikkavaltaisia
ja edellyttavat runsasta tyopaikkapysakoinnin mahdollisuutta, mika talla hetkella lienee riittamatonta. Laskenta-
ajankohdista johtuen tama ei nay taulukossa, mutta ongelma on ilmeinen. Vaikka kiinteistot ovat melko uusia, ei
niiden toteuttama paikkamaara vastaa niiden omaa todellista tarvetta.

Erillishankkeet

Korttelin kehityspaineet ovat ilmeiset. Kunnan vakiluvun ja ostovoiman kasvu edellyttaa lisarakentamista
keskustaan ja tata varten useat toimijat ovat lahteet kehittamaan toimintojaan korttelissa omilla erillishankkeilla.
Odotukset kerrosalan ja autopaikkojen lisaamisen suhteen ovat ymmarrettavasti suuret, voidaan ehka puhua jonkin
asteisesta investointien patoutumisesta niin like- kuin asuinrakentamisenkin suhteen. Rakennustehokkuuden
nostaminen koko korttelissa edellyttaa kiinteistonomistajien yhteistyota ja keskitettyja ratkaisuja niin pysakainnin
jarjestelyjen, tasapuolisten rakennustehokkuuksien kuin yhtenaisen kaupunkikuvankin kannalta.

TURENGIN KESKUSTAKORTTELIN PYSAKOINTISELVITYS 7-8.3.2008

Yleiset Kaytossa Kaytossa Kaytossa

autopai |invapai |perjantaina 7.3. |perjantaina 7.3. |lauantaina 8.3.

kat kat klo 16.30 klo 17.30 klo 11.30

lkm lkm lkm % lkm % lkm %

Alue 1 144 2 55 38 % 44 31 % 49 34 %
Alue 2 80 2 64 80 % 58 73 % 41 51 %
Alue 3 43 1 15 35 % 9 21 % 8 19 %
Alue 4 40 6 15 % 1 3% 8 20 %
Alue 5 43 1 2% 0 0 % 1 2%
Alue 6 23 7 30 % 4 17 % 2 9 %
Kaikki 373 5 148 40 % 116 31 % 109 29 %




2. YLEISSUUNNITELMA

Kuva: Turengin keskustakorttelin yleissuunnitelma

Taman yleissuunnitelman tarkoitus on luoda realistinen ja tasapuolinen visio Turengin keskustakorttelin tulevaksi
rakentamiseksi niin, etta kaikkien kiinteistonomistajien tarpeet tulevat huomioiduiksi. Keskustakorttelia kehitetaan
lisd@malla sen rakentamistehokkuutta tuntuvasti niin like- kuin asuinrakentamisenkin osalta. Liikerakentaminen
keskittyy paaasiassa ita- ja etelareunalle, asuinrakentaminen lansi- ja pohjoisreunalle. ltareunaan rakennetaan
kahden toimijan suuri kauppakeskus paivittais- ja erikoiskaupalle. Hotelli laajentaa toimintojaan etelédssa
Turengintien varrella. Linja-autoasema siirretaan kokonaan etelareunalle Turengintien varteen uusien pysakkien ja
sahkoisen pysakki-informaatiojarjestelman varaan. Nykyinen linja-autoaseman seutu muutetaan asuinkortteliksi,
asumista lisataan myos korttelin sisaosiin. Kavelykatualuetta kavennetaan ja se kehitetaan korkealuokkaiseksi
asiointi- ja oleskeluymparistoksi.

Liikerakentaminen

Liikerakentamisen lisayksen mitoitus perustuu kasvuennusteisiin ja kulutusrakenteen odotettavissa olevaan
kehitykseen.

Kauppapalveluiden kasvuodotukset

Turengin keskustan kehittamisen kannalta lahtokohdat ovat hyvat. Turengin vakiluku on kasvussa ja palvelutarve
sitd muukaa kasvaa. Vaikka kuluttajien kannalta Hameenlinnasta [oytyvat monipuolinen keskusta ja
marketkeskittymien kauppapalvelut, oman keskustan palveluita tarvitaan arkielamassa. Jos keskustan palveluita
voidaan monipuolistaa, tdma vahentaa ostovoiman siitymaa Hameenlinnaan ja muihin suuriin kauppakeskittymiin.

Uuden liiketilan tarpeet laskettiin karkeasti kaavoitusvarauksina. Tavoite on osoittaa kuinka paljon tilaa
kaavoituksella tulee varata vahintaan, jotta kaupan ja palveluiden liikketoiminnot voisivat kehittya ilman, etta
toimintojen kasvua hidastaa kaavoitetun liiketilan puute. Liiketilan lisatarve syntyy tassa kulutuksen kasvusta ja
kulutuksen rakenteen muutoksesta. Jotta palvelutaso voidaan sailyttaa ja parantaa kulutuksen kasvusta osa
tyydytetadan uusilla liiketiloilla.

JANAKKALAN LIIKETILAN KOKONAISLISAT ARVE 2006-2020 (Kaavoitusval aus)
Janakkalan kunta

Liiketilan tarve  |Liiketilan tarve | Turenki

2005-2020 bhnuto] 20052020 netto - Keskusta-alue
Tolmiala kerrosala kermmosala kerrosala
Panvittsictavarakauppa g 700k 4 400k-ri” 2100[k-rm
Alko |3 apteekit BO0{ ke rr” 200 ke rri” 200|k-rri
Muctikauppa 5 B00[k-r 1 900fk-r 1 GO0 |k-r 300k 0| k- 17
Muu keskustakauppa 8 000k 3 000k 2 200 (k-1 00 (k- 0|k 41
TIVA-kauppa 24 BOO[k-rT g 200k 1 BOO[kr a00|k-nt B 100[k-nt i1
Ravitserruspal elut 2 400k 800k GO0 |k-rri” 200 (k- e’ 0|k 27
Mut pas eluyritykset 10 180k 3 gop|k-r 2 700 [k 700(k- o[k 76
KAUPPA JA PALVELUT 61 2g0fkm’|  21000fkm’| 12000 ] km’

Tyl lisyyswaibatus: Dudd i kil tuctt=rea |askennalisia kokoaika sine tdpa kkoja (natol 2ske ma)
Taulukko: Janakkalan liiketilan kokonaistarve 2006-2020 (Kaavoitusvaraus)

Liiketilan nettotarve vuoteen 2020 mennesséa koko Janakkalassa on 21.900 k-m? josta Turengin keskustaan
kohdistuu 12.000 k-m?. Loput liiketilavarauksista kohdistuu Tervakoskelle ja tilaa vaativan erikoiskaupan alueille
keskustan ulkopuolella.



LIKETILAH HETTOTA RVE 20062020
Turergin keskiustasza @ moaalla Janaklkalassa

rvinre | = |/ i i i i
Alko f apteskit % :::;:::ki
Pii it stavarakaupps | m!m e ""”:ém N!m 'm+;w — TTM-ELE -4

Eaa v Mo kcen kerro calavarau shans

Taulukko: Liiketilan nettotarve 2006-2020

Kun tarkastellaan Turengin keskustan nykyisin kaytossa olevaa liiketilaa, joillakin toimialoilla lisatilan tarve on
suurempi kuin nykyinen pinta-ala. Erikoiskaupan liiketoiminta on nykyisellaan aliedustettuna. Muotikauppa
keskustassa on hyvin vahaista, ja uuden tilan voimakas kasvattaminen voisi tarjota vetovoimaa alalle. Myds muu
keskustakauppa voisi laajentaa ja tarvitsisi lisaa liiketilaa.

TUREMGIM KESKUSTAN LIKETILAT LA MAHDOLLIMEN LISAT ARWE 2008-2020
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Taulukko: Turengin keskustan liiketilat ja mahdollinen lisétarve 2006-2020

Naiden laskelmien pohjalta voidaan kehittad keskustaan uusia liiketilahankkeita. Ostovoimaa alueella on riittavasti,
mika mahdollistaa liiketoiminnan kasvattamisen. Tarkeinta on rakentaa keskustaan sellainen kaupallinen
kokoonpano, joka vahvistaa nykyisen keskustan kauppapalveluita ja samalla keskustan vetovoimaisuutta.

Kauppakeskus

Edellisten liketilaennusteiden perusteella keskustakortteliin on mitoitettu kahden suuryksikon yhteinen
kauppakeskus, jolla on yhteinen paikoitus ja yhteinen sisdinen kauppakéytava, jonka varteen sijoittuu myos
merkittava maara erikoiskauppaa. Nain iso keskus on merkittava investointi keskusliikkeillekin, ja se edellyttaa
hankeyhteisty6ta kaikilla tasoilla. Toteutuksen tulisi olla samanaikainen ja iimeeltdan seka laatutasoltaan
yhtenéinen. Tallaisesta kahden toimijan yhteishankkeena on esimerkkina esim. Mikkelin Graani.

Pysakaintia tarvitaan runsaasti ja sen taytyy olla helposti saavutettavaa ja kaytettavaa seka valjasti mitoitettua
(paikan vapaa leveys 2,6 m). Kaikki pysakointi ei mahdu maan pinnalle vaan liséksi tarvitaan rakennettua
pysakaintia kellariin tai/ja katolle. Nailla ratkaisuilla on kaytettdvyyden suhteen eroja, joita on vertailtu oheisessa
taulukossa. Joka tapauksessa toteuttajataho ratkaisee pysakéinnin periaatteet hankkeen kannalta parhaaksi
katsomallaan tavalla.

Kattopyséakointi
- nousukorkeus katolle n. 7
- luiskan pituus 59 - 72,5 m
- luiska suositellaan sijoittevaksi rakennusrungon sisdan
- luiska lammitettava tai katettava
- ei haittaavia pystyrakenteita
- edellyttida tasakattoa
- edellyttdd lumitéitd, lumiauran kestavaa kuormaa
- ei sulata asiakkaan autoja
- el suojaa sateelta tai tuulelta, pimealla ulkovalaistuksen varassa
- hissiyhteys myyméldkerrokseen
- ei asiakkaiden suosiossa

Kellaripysakointi
- laskeutumiskorkeus kellariin 3 m
- luiskan pituus 27 - 32,5 m
- luiska suositellaan sijoittevaksi rakennusrungon sisdan
- luiska lammitettava tai katettava
- ei vaatimuksia kattomuodolle
- ei vaatimuksia kattokuormalle, ei lumitodita
- pilarit ja muut pystyrakenteet sijoitettava oikein
- kuiva, valaistu, lammin, koetaan turvalliseksi
- sulattaa asiakkaan autot
- liukukaytavayhteys myymaéldkerrokseen
- mitoitettava oikein ja viljaksi
- asiakkaiden suosiossa



Ajoluiskan pituuslaskelma

|Kerroskorkeus katolle Wl
Vaihtoehto loiva jyrkka
nousu pituus nousu pituus
Alataite 125 2500 187,5 3000
Perusluiska 6750 67500 6625 53000
Ylataite 125 2500 187,5 3000
Yhteensa 7000] 72500 7000] 59000
|Kerroskorkeus kellariin 3000
Vaihtoehto loiva jyrkka
nousu pituus nousu pituus
Alataite 125 2500 187,5 3000
Perusluiska 2750 27500 2625 21000
Ylataite 125 2500 187,5 3000
Yhteensa 3000 32500 3000] 27000

Taulukko: Katto- ja kellaripysékéinnin vertailu

Kellaripysakaintiesimerkki nykyiset kiinteistot sailyttaen.

~TOHVELANTI

Kellaripysakaintiesimerkki, jos nykyiset kiinteistot puretaan

Kauppakeskuksen ja sen erikoisliikkeiden toteutuksen my6téa Turengin keskustan vilkkain piste sijoittuu nykyisen
kévelykadun varteen torille ja sen etelapuolelle. Kavelykadun varsi on tdman jalkeen nykyista parempaa likkeiden
sijoittumisaluetta muuallakin. Torin it&- ja lansilaidalle voidaan sijoittaa lisda nykyista toimivampaa liiketilaa, samoin
kauppakeskusta vastapaata kavelykadun lansipuolelle kiinteistojen pohjakerrokseen. Toisessa kerroksessa ja siita
ylospain rakentaminen tulee olemaan paaasiassa asuntoja. Liiketilat eivat toisessa kerroksessa menesty, eika
toimistotiloille nykynakymin ole sellaista kysyntaa etta niille kannattaisi toteuttaa uudisrakennusta.
Kauppakeskuksen erikoisliikkeiden vydhyke voidaan tehda kaksikerroksisena, jolloin sinne voi sijoittua
palveluyrityksia kuten matkatoimisto, vakuutusyhtio, kuntosali, parturi-kampaamo jne.

Alueen etelareunan hotellin saneeraus ja merkittava laajennus taydentaa korttelin toiminnallisen ja
kaupunkikuvallisen kokonaisuuden.



Uuden kauppakeskuksen ja muiden liiketilojen konsepti

TURENGIN KESKUST AN LIKETILAJAKALRA 2020

Laaditun kehittamisvision my6ta keskustaan tulee uusia kaupan ja palveluiden liiketiloja lisaa kaksinkertainen e Gaamiers

maara. Kaupallisen toimivuuden kannalta tarkein tekija on toimintojen tiivistaminen ja asiointietaisyyksien -
pienentdminen. Jos keskustan kaakkoiskulmaan nykyisten liiketalojen kohdalle toteutetaan uusi kauppakeskus, ey
joka koostuu S-marketista ja K-marketista seka muista nykyisista likkeista, ja ne muodostavat yhtenaisesti toimivan
liikekiinteiston. Samalla keskustaa saadaan tiivimmaksi ja kavelykatua elavoitettya ja kavennettua.
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Lihde: Tuomas Santasalo Ky 2008

Taulukko: Turengin keskustan likkeet tulevaisuudessa

Uusi liiketilakokoonpano on viitteellinen, mutta uudisrakennusten kohdalla vanhat likkeet on sijoitettu uudelleen ja
osin niiden liiketiloja on kasvatettu. Kasvavaan tilaan on sijoitettu kokonaan uusia liikkeita esimerkiksi. Uusia
likepaikkoja keskustaan tuli noin kymmenen lisda, mutta kokonaispinta-ala kasvoi 27.300 k-m?.
Paivittaistavarakaupan liikepinta-ala kasvoi, mutta sen suhteellinen osuus hieman pieneni. Lisaa tilaa saatiin
erikoiskaupoille ja palveluille. Kauppakeskusrakennuksen 2. kerrokseen tulee myos palvelutiloja ja toimistotiloja
(muu kaytto).

Liiketilarakenteen my6ta tapahtuisi kehitysta myos tarjonnan rakenteessa siten, etta kauppapalveluiden osuus koko
liikepinta-alasta kasvaisi noin puoleen, kun se aikaisemmin oli selvasti alle puolet. Oletuksena on myds, etta tyhjien
tilojen maara supistuu kun liiketiloille 16ytyy kysyntaa. Kuvissa olevat uusien liiketilojen toimialat ovat viitteellisia,
eivatka ne perustu markkinaselvityksiin. Havainnekuvassa korostuu liiketilojen tiivistyminen ja julkisivujen
aktivoituminen.
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Turengin keskustakortteleiden katutason liikepaikat tulevaisuudessa

Toimialaluokitus
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__ Tyhja liiketila

Tuomas Santasalo Ky 2008

Kuva: Turengin keskustan liikepaikat tulevaisuudessa

Asuinrakentaminen

Korttelin asuinrakentamista voidaan tehostaa tuntuvasti. Tasta hyotyvat kaikki, asuntotarjonta lisaantyy ja
monipuolistuu, korttelin lisdasukkaat parantavat kaupan kannattavuutta, keskustan turvallisuus ja miljo6 paranevat,
rakennustoiminnan ja kiinteistojen kehitys jatkuu.

Merkittavin asuinkokonaisuus voidaan toteuttaa linja-autoaseman paikalle alueen pohjoispaahan. Sinne voidaan
toteuttaa melko tehokaskin yhtenainen asuinkortteli, joka on palveluiden lahella mutta kuitenkin rauhallinen ja
turvallinen asuntoalue. Suunnitelmassa alue on kaavailtu toteutettavaksi kuutena asuinrakennuksena, joista
jokainen on n. nelikerroksinen yhden portaan pistetalo. Pohjakerroksessa voi olla aputiloja ja muutama autotalli,
kattokerros voisi puolestaan olla puolikas, joka mahdollistaa kookkaat asuntokohtaiset kattoterassit. Talla
tehokkuudella toteutettuna rakennukset vastannevat uudisasuntojen kysyntaa Janakkalassa niin, etta rakennukset
voidaan toteuttaa 1 kpl / vuosi. Taméa puolestaan mahdollistaa urakoitsijalle joustavan ja jatkuvan tydmaan.
Pysakainti on mahdollista sijoittaa talla tehokkuudella vield kokonaan maan tasoon ja pohjakerroksen talleihin.
Lahimiljoo edellyttaa suurta huolellisuutta suunnitteluissa ja toteutuksessa.

Kortteli on mahdollista toteuttaa tehokkaampanakin, mutta se edellyttad maanalaista pysakointia, mika nostaa
asumiskustannuksia. Verrattuna Janakkalassa vallitsevaan rakennustapaan ja tavoiteltavaan pihaymparistoon
pienimittakaavainen ja matala rakennustapa tuottanee parempaa asuinmiljodta kuin tehokas ja harva.

Asuinrakentamista voidaan lisata myds korttelin sisaosissa. Kavelykadun lansireuna soveltuu hyvin nykyista
tivimpaan asumiseen, pysakainnin jarjestamisen ongelmat ovat kuitenkin samat. Kavelykadusta muodostuu my6s
parasta likepaikkaa erikoisliikkeille, joten niita on hyva sijoittaa rakennusten pohjakerroksiin, mitka eivat
muutenkaan sovellu hairidttdmaan asumiseen.

Tohvelantien varressa hotellin pohjoispuolella on kookas vapaa tontti. Tontti soveltuu hyvin asumiseen, ja
esimerkiksi hotellin ravintopalveluihin tukeutuvaan palveluasumiseen.

Lahiymparisto

Kortteli on Turengin tarkeinta keskusta-aluetta, jonka ymparistorakentamisenkin tulisi vastata laadultaan sen roolia.
Alue voidaan jakaa kahteen laatutasoluokkaan siten, etta keskeinen oleskelualue ja jalankulkuakseli etelasta
pohjoiseen aukioineen ja toreineen kuuluu I-luokkaan. I-luokassa kaytetaan pintoina 20 - 40 % luonnonkived, ja
loput betonikived. Jos kaytetaan asfalttia, se jasennetaan pieniin alueisiin luonnonkiviraidoilla. Kalusteina kaytetaan
polttomaalattuja kalusteita yhtenaisesta mallistosta tai tanne suunniteltuina uniikkikalusteina. Istutuksina kaytetaan
tarpeeksi kookkaita lehtipuita istutuslaatikoissa, ja valaistuksessa korkealuokkaisia metalliosiltaan polttomaalattuja
mittakaavaan soveltuvia valmisvalaisimia.

Kaikki muut yleiset alueet ja julkinen ymparisto kuten pysakointialueet, katualueet, jalkakaytavat, kevyen liikenteen
ymparisto ja viheralueet kuuluvat Il-luokkaan. Il-luokassa pintamateriaali on 5-10 % luonnonkived, loput betonikivea
tai asfalttia. Jos kaytetaan asfalttia, se jasennetdan muualla kuin pysakdintialueilla pieniin osiin luonnonkiviraidoilla.
Kalusteet ja valaisimet voivat olla samaa sarjaa kuin |-luokassa, mutta maaraltaan vahennettyina tai jotain
edullisempaa, mutta ilmeeltadn samaa linjaa noudattavaa sarjaa.

Betoni- tai kestopuukalusteita seka maanpaallisia istutuslaatikoita ja -astioita seka@ pensasistutuksia tulee yleensa
valttaa.



Liikenne

Korttelia ymparoivat kadut on askettain saneerattu ja vastaavat paasaantoisesti yleissuunnitelman periaatteita.
Kauppakeskuksen liittymaa jouduttaneen muuttamaan ja suunnittelemaan tarkemmin jatkotyon yhteydessa. Myos
kauppakeskuksen huoltoyhteydet edellyttavat tarkempaa suunnittelua.

Pysakainnin perusperiaate sailyy nykyisellaan: tonttikohtainen pysakointi joko maan pinnalla tai tehokkaasti
rakennettaessa maan alla. Kauppakeskus edellyttaa kuitenkin laajempaa monen tontin yhteista keskitettya
pysakdintilaitosta. Se voidaan toteuttaa keskuksen alle tai katolle. Pysakdinnin jérjestamisen kannalta on
helpompaa, jos nykyiset péivittaistavarakaupat puretaan toteutuksen loppuvaiheessa. Taméa mahdollistaa
laajemman ja yhtenaisemman pysakaintilaitoksen, joka on esitetty vaihtoehtona suunnitelmissa.

My®és hotellin laajentaminen edellyttdd maanalaista paikoitusta. Sisaanajo kellariin voidaan ottaa joko valmiiksi
alempana sijaitsevalta Tohvelantieltd ja/tai yhdistaa se kauppakeskuksen pysakdintikellariin.

Linja-autoaseman siirto etelareunaan on suuri toiminnallinen muutos, joka ei kuitenkaan edellyta suuria muutoksia
verkoston kokonaisrakenteeseen. Linja-autoreitteja keskustassa seka pysakkien riittavyytta ja sijaintia seka
teknillista varustusta tulee myos tarkentaa jatkotyon yhteydessa. Taksilikenne on myds osa julkisen liikenteen
palvelutarjontaa ja sen vaatimukset tulee suunnittelussa huomioida.

Kavelykatua kehitetaan alueen keskeisena oleskelu- ja asiointialueena. Katutilaa kavennetaan rakennusmassoilla
ja rakenteilla, nykyisellaan se on liian leved ollakseen viihtyisa julkinen ulkotila. Tori kytkeytyy saumattomasti
kavelykatuun. Torin pohjoislaitaa kulkeva ita-lansisuuntainen kevytlikenteen raitti sailyy oleellisena osana
kevytlikenneverkostoa.

Turengin hotelli tunnetaan autonkuljettaja-asiakkaidensa keskuudessa rekkojen laheisen
pysakointimahdollisuutensa ansiosta. Tama palvelu tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa, mieluummin
kuitenkin alueen lounaiskulmassa kuin nykyisella paikallaan korttelin keskella kavelyalueen tuntumassa.

3. JATKOTOIMENPITEET

Yleissuunnitelman tultua hyvaksytyksi valtuustossa periaatteellisena tavoitesuunnitelmana, voidaan kaynnistaa
alueen tarkempi asemakaavoitus. Se voi edeta tarpeen mukaan hankekohtaisesti tai korttelikohtaisesti, kun se
tukeutuu yleissuunnitelmaan.

Linja-autoaseman siirto voidaan toteuttaa valittomasti, koska se ei heijastu muihin hankkeisiin, mutta vapauttaa
pohjoiskarjen asuntorakentamisen, missa rakennuspaineet ovat jo suuret.

Liikerakentaminen (kauppakeskus) edellyttaa tarkkaa kaavoittamista ja usean tontinomistajan yhteisty6ta seka
keskitettya pysakaintiratkaisua.

Yleisille alueille (julkinen ymparisto) tulee tehda tarkempi yleissuunnitelma, jossa ratkaistaan alueen toiminnat,
tasauksen ja kuivatuksen periaatteet, kalusteet, istutukset, valaistus ja pinnat silla tarkkuudella, etta voidaan tehda
pitdva kustannusarvio. Nama alueet tulisi toteuttaa samassa yhteydessa kuin ymparoivat kiinteistot rakennetaan,
(kauppakeskus - hotellin laajennus - pohjoiskarki) jolloin minimoidaan rakennusaikaiset haitat ja saadaan seka
yksityiset hankkeet etta julkinen ymparistd samassa yhteydessa valmiiksi.

tontinrajat ovat ohjeellisia
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